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JGB Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for JGB Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 30. maj 2016

Direktion

ess Grimm Bimbaum

5?.75 < Bl —

Revision af drsregnskab

Selskabets ledelse erklarer, at selskabet opfylder bestemmelserne i drsregnskabslovens § 135 og
har derved mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til
general forsamlingens godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade
revision.

Aalborg, den 2(/S 2016

?’fﬁ = Ziin
Jess Grimm Birmbaum
Dirigent
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JGB Ejendomme ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i JGB Ejendomme ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for JGB Ejendomme ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt
planlegger og udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores
konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt kravede supplerende handlinger med
henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmeassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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JGB Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i tilleg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa
denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet.

Viborg, den 3l/& 2016

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
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JGB Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Generelt
Selskabets aktivitet bestar i besiddelse af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets indtjening i 2015 har ikke levet op til forventningerne og resultatet betragtes som
varende mindre tilfredsstillende.

Det besluttedes at fravaelge revisionen for det kommende ar.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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JGB Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JGB Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
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JGB Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsédret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores 1 det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.
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JGB Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret Kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa
igangverende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som
folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfere et treek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser maéles til nettorealisationsveerdi eller til dagsverdi, hvor opfyldelse af
forpligtelsen forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gzldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til
nominel vaerdi.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsverdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under galdsforpligtelser.
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JGB Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -2.223 -2.080
Andre eksterne omkostninger........coccvvvvevvevvriiieniennnes -4.388 -6.288
BRUTTORESUL AL cisvinunamusannnansssns -6.611 -8.368
Andre finansielle omKoStNINGET......cceocvvveveiirenreenennnenn -1.343 -934
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..................... -7.954 -9.302
1 Skat af Aretsrestiltats, wsusissanmmsmmmmmmmmesmserns 192 2.186
ANATe SRATTET . vonanimevmimssss v e R e S SRS 46 92
ARETS RESULTAT ....cocoovvuiimrinririnecenriessaecoenes -7.716 -7.024
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Oreerfort resilial, oommmmmmamasssmspemmssswresmss -7.716 -7.024
DISPONERET T ALT ...cooiiiiieeeeeee e -7.716 -7.024
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JGB Ejendomme ApS

i

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014
InvesteringsejendomMme .........c..ecververiererieeeneeneerernennen. 282.175 282.175
Materielle anlzgsaktiver ... 282.175 282.175
ANLAEGSAKTIVER .......coooooiiiiiieieeceseeceeeeee 282.175 282.175
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 46 92
skt SRAREAIHN o s smcncnsmivemassmnssmsssssss 13.138 12.946
THeoehaveRler......oummasusnmsni e 13.184 13.038
Likvide beholdninger ...........cc.cccconeivrareicrnsonessassssansenns 187 787
OMSAETNINGSAKTIVER ......ccooviiiiiiiciiiencn, 13.371 13.825
ARKTIVER......csammmnmammrasemmmsmsssmmsrmssmsss e 295.546 296.000
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JGB Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014

Virksomhedskapital ........cccocooveniininiininiinniniinn, 125.000 125.000
Overfort resultat............oooeeeieiiinieieniieieeee e 148.561 156.277
S N S D DY g Y ) ——————— Y —— 273.561 281.277
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........c..ccocee.... 6.631 0
Geeld 1] tilknyttede vitksomhbeder .wammasmasrsssmms 9.354 0
ATIABTE QI om0 s s s R R S R N 6.000 14.723
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..................ccccceeeeieen. 21.985 14.723
GALDSFORPLIGTELSER .........cccooiiiiiniiiicicenn, 21.985 14.723
L b L L — 295.546 296.000

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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JGB Ejendomme ApS

1

NOTER
2015 2014
Skat af arets resultat
Remilering af udskmdt skat ...oiusimmmisnmsiawemsesa -192 -2.186
Skat af drets resultatialt................c.ccoooiniiinnnnnn -192 -2.186
Investerings-
ejendomme
Materielle anlzegsaktiver
KCOSEPTIS, PIIIMIO c.eiiiiiiiiiiieeciiee ettt ettt e et e e 282.175
Kosipris 31, december 2015 uuounmsmmmsmmmsassmmmmssossmmassvmsmsess 282,175
Materielle anlzegsaktiver i alt..................oii, 282.175
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Vitksattihiedskapital icusomsisieiii 125.000 0 125.000
Overfort resultat.........cccceeviieeieenenene. 156.277 -7.716 148.561
Egenkapitalialt..............cccceeueeenne 281.277 -7.716 273.561

Virksomhedskapitalen bestéar af 125 anparter 4 kr. 1.000.

Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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