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JGB Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for JGB Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svenstrup J, den ’' /5 2017

Direktion

Jess Grimm Birnbaum

U S /PN
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JGB Ejendomme ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKARB

Til den daglige ledelse i JGB Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JGB Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016
pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 31 /S 2017
REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret Revisionsaktieselskab
CVR- 7135119

Lars Olsen
Registreret revisor
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JGB Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Generelt
Selskabets aktivitet bestdr 1 besiddelse af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2016 har ikke levet op til forventningerne og resultatet betragtes som
varende mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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JGB Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JGB Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag at den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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JGB Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgorelser under aconto skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores 1 det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme madles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel, safremt dette er muligt - Hvor
dette ikke muligt verdiansattes til kostpris.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.
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JGB Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa
igangvarende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som
folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfere et treek pa selskabets ekonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalverdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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JGB Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til

nominel vardi.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsverdi.
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JGB Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -2.223 -2.223
Andrecksterne omkostiBgEr oy -6.188 -4.388
BRUTTORESULTAT ......ocoiiiiiiiiece e -8.411 -6.611
Andre finansielle omkostninger..........cccoovevvinienniennnn. -32.353 -1.343
ORDINZAERT RESULTAT FOR SKAT ..................... -40.764 -7.954
1 Skataf fretsresulist.uonmssmassmasnes s 3.257 192
e 0 46
ARETS RESULTAT ..cooovviiiiienisinnie s -37.507 -7.716
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Clvertort tesuliit.. o sncnermamammmarsssn: -37.507 -7.716
DISPONERET LALT ..o -37.507 -7.716

Side 11



JGB Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015

2 Grunde 0g bYZNINGEr ...c.ovvirieiiiiiierienre e see e 843.430 282.175
Materielle anleesakBver. s 843.430 282.175
ANLAEGSAKTIVER .........cooiiiiieee e, 843.430 282.175
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 0 46
Lidslondt seallaikils cnmmnsasamimssismsimssmimi: 16.395 13.138
Tilgodehavender ...............cccoooiiiiiiiniieieece 16.395 13.184
LikvidebeholNinger ....cvwmmmmmsammsenis 187 187
OMSATNINGSAKTIVER ...oioncoiomscinisnssinsansmossasnss 16.582 13.371
AKTIVER o a i i s s 860.012 295.546

Side 12



JGB Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital ..........ccocovieieniienieeseeicrerereenreenn 125.000 125.000
Overfort resultat.........cocoveeiiinieieeeeceee e 111.054 148.561
3 EGENKAPITAL.....ouuwnmmsnnmsmamnmmamoies 236.054 273.561
KreditinStitutter. . ..coovviiiiiiiiieciieee e 593.609 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........................ 0 6.631
Geeld il tilknytiede vitksombreder v 24.349 9.354
1L L1 11— 6.000 6.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................ccoooevenni, 623.958 21.985
GALDSFORPLIGTELSER ..o, 623.958 21.985
PASSIVER .o vnnmmmmmnnnnmnamsrmssisns 860.012 295.546

4  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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JGB Ejendomme ApS

1

NOTER
2016 2015
Skat af arets resultat
Kegulering af udskudt skat .....oovmomammmmnsssn: -3.257 -192
Skat af arets resultatialt................ccooooiviveiiiieenn. -3.257 -192
Grunde og
bygninger
Materielle anlzegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO vt 282.175
Tlgang 1 AretS LoD ...c.ooiiiiiiiiiiiie s 561.255
Eagiprig 51 degembier 2000 o smmmmsaimsnnmsisaimmmaasaimimae 843.430
Matericlle anlegsakbiver i al.....cvmmmmicamummsssssssmss 843.430

Investeringsejendomme bestar af 2 ejendomme i Jylland. Ejendommene vardianseattes til
kostpris, da det ikke er muligt at foretage en dagsveerdi vurdering ud fra en afkastbaseret
forretningsmodel. Dette da ejendommene ikke udlejes pa nuverende tidspunkt.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste regnskabsir.,

Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ............ccccoennee. 125.000 0 125.000
Overfort resultat...........ccoeevverennennn. 148.561 -37.507 111.054
Egenkapital 1alt ... .ociincis 273.561 -37.507 236.054

Virksomhedskapitalen bestar af 125 anparter a kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.
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JGB Ejendomme ApS

NOTER

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Jyske Bank er der stillet folgende sikkerheder:

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 545.000, der giver pant i grunde og
bygninger, hvis vardi 1 regnskabet er opgjort til kr. 843.430. Ejerpantebrevene er deponeret
til sikkerhed for kreditinstitutter.
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