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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli
2019 - 30. juni 2020 for Skarehus DK A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesheretningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 9. november 2020
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Skarehus DK A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for Skarehus DK A/S for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.

Usaadvanlige forhold
Der er ingen usaadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi efter den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel. En
aendring i afkastkravet medfgrer en eendring i veerdien af selskabets ejendomme. Hvis
afkastkravet stiger med 1% falder ejendommenes vaerdi med kr. 767.857. Hvis afkastkravet falder
1% stiger ejendommenes veerdi med kr. 1.023.810.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er som forventet, og der forventes overskud i regnskabsaret 2020/2021.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Skarehus DK A/S for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgarelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtsegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning, andre
driftsindteegter, investeringsejendommenes driftsomkostninger, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsastning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter. Derudover omfatter nettoomseetning ogsa salg af
biler og indregnes i resultatopgerelsen i takt med at levering og risikoovergang til keber har fundet
sted.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer
Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt
forskydning i varelagre.

Investeringsejendommenes driftisomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, udbytte fra andre veerdipapirer og kapitalandele, amortisering af realkreditlan samt tilleeg
og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopg@relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfeglgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for bolig og erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita. Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 7%. Der er ikke ved
beregningen taget hgjde for eventuel tomgang eller inflation.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme".
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Andre anlag, drifismateriel og inventar
Andre anlaeg, driftsmateriel samt inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige
vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivhinger
fremadrettet som en eendring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte l@nforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og 3-8 ar 0%

inventar

Fortjeneste eller tab ved afheaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtesgter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlsegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveaerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien

er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjeelpematerialer opggres som anskaffelsespris med
tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostpris for fremstillede feerdigvarer omfatter kostpris for ravarer, hjselpematerialer, direkte lgn og
direkte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes
under hensyntagen til omseaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget
til handel pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsveerdien
opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevesrdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i
udskudt skat som falge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

RIO REVISION
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB WWW.R-I:D.DK




RESULTATOPG@RELSE FOR 1. JULI TIL 30. JUNI

2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste................cov 289.839 266.967
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer..................... 289.839 266.967
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ................. 60.167 ~71.429
Driftsresultat ....................oooiiii 350.006 195.538
Andre fingnslelle indtsagler ....oummamammmnmmnmems s 27.367 38.767
Andre finansielle omkostninger..........ccccoeeeveiiiiiiiiiiiiiinn. -221.092 -180.973
Resultat farskat. ....qommisamsimmmminmnssmmessersaio 156.281 53.332
Skat af arets resultat.................ccoiiiii -8.734 -14.014
Aretsresultat ................ccoocoiiiiieieeeeeeeeee 147.547 39.318
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret..............cccooevveeiiiiinnenn. 500.000 0
Overfart resultat..........c.ooooo -352.453 39.318 |
Disponeretialt.....................oooiii 147.547 39.318
|
|
|
|
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BALANCE PR. 30. JUNI

AKTIVER

INvesteringSejendom.......ocooooi i
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ..................c.ccoeee.

Materielle anlaegsaktiver................coocooiiiiiii,

Anlaagsaktiver............coooooiiiii

Ravarer og hjeelpematerialer ................ocooooiiiiiiiiiiiii
Fremstillede varer og handelsvarer..................ccccocooeeeieins

Varebeholdninger ..............ccooo oo

1  Salskabsskal . i s s S s

Tilgodehavetdar.......... . ..osammsusreimncamneesas

Andre veerdipapirer og kapitalandele ..................cc..c

Veardipapirer og kapitalandele........................cocoooiis

Likvide

beholdninger.................co.ccoiii e,

Omsatningsaktiver ...
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2020 2019
6.142.857 7.086.946
0 0
6.142.857 7.086.946
6.142.857 7.086.946
115.914 259.604
247.328 0
363.242 259.604
4.236 3.210
4.236 3.210
831.552 2.679.461
831.552 2.679.461
4.578.789 2.051.889
5.777.819 4,994.164
11.920.676 12.081.110




BALANCE PR. 30. JUNI

PASSIVER

Virksomhedskapital............coooooeiiiiiii e
Overfart resultal. .......ouinonsaamannsissanenmammog
Forslag til udbytte for regnskabsaret..............cc.coeeivveeeeennnnn.

Egenkapital ...............ooooiiii

Henseaattelse til udskudt skat..........coooviiiiiiviiie,

Hensatte forpligtelser.............c...oooooiiicii

Prioritetagaeld ..o s
2 Langfristede geeldsforpligtelser....................c...o.

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser .............ccceeeeeeeen.
ARUENIGEBIA v.coviverv s

Kortfristede gaeldsforpligtelser ..........................cccoonn

Gaeldsforpligtelser.........c..ccoveviiiiiie e

PSS VT ..o s

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsezetninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
500.000 500.000
8.703.654 9.056.107
500.000 0
9.703.654 9.556.107
299.860 291.126
299.860 291.126
1.719.481 1.874.349
1.719.481 1.874.349
154.868 154.628
20.000 20.000
22.813 184.900
197.681 359.528
1.917.162 2.233.877
11.920.676 12.081.110
Side 12




EGENKAPITALOPGWRELSE

Virksomhedskapital primo..........cc.cccccceviiininn,
Virksomhedskapital ultimo ............................

Overfart resultat, primo..............cccvvvvviiennn.
Arots resuiltal s i
Faraslget udbylte: . oumammmme s

Overfort resultat ultimo...............cccooevvivii.

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo.......
Foreslaet udbytte...........ccoooieiiiic,
Udloddet udbytte............ccooovviiiiiiii,

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo

Egenkapital ...................ooooii
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2020 2019
500.000 500.000
500.000 500.000

9.056.107 9.016.789
147.547 39.318
-500.000 0
8.703.654 9.056.107
0 400.000
500.000 0
0 -400.000
500.000 0
9.703.654 9.556.107
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NOTER

1

2020 2019
Selskabsskat
Selskabsskat, Primo..........oooviiiiieei 3.210 758
Udbytteskat. .. ... 1.237 2.996
Modtaget indkomstskat i regnskabsaret...................coccee. -211 -544
4.236 3.210
Langfristet andel af selskabsskat udger kr. 1.237.
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 2.028.977 1.874.349 154.868 1.096.892
2.028.977 1.874.349 1.096.892

154.868

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld til Nykredit kr. 1.874.349 er der udstedt ejerpantebrev i
ejendommen Ormhgjgardvej 16, 8700 Horsens, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni

2020 udger kr. 4.928.571.
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