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Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2021 for Ejendomsselskabet Triton A/S. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2021.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Randers SV, den 13. juni 2022 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
Nicolai Drejer 
 
 
 
 

  

 
Bestyrelse 
 
 
 
 
Julie Viola Jeppesen 
Formand  
  
  

Helle Høstrup Bisgaard 
  
  
  

Nicolai Drejer 
  
  
  

Ronnie Bach Nielsen 
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Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Triton A/S 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Triton A/S for perioden 1. januar - 31. december 
2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske 
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 
krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet 
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere 
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan 
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som 
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
6
b
e
9
5
h
K

q
Y

U
2
4
7
8
2

2
4

7
7



Ejendomsselskabet Triton A/S 

 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 5 

opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 
 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. 
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom 
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere 
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for 
vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere 
kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
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Randers C, den 13. juni 2022 
 
REVIMIDT 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 34480370 

 
 
 
Jens Jørgen Johnsen 
Godkendt revisor 
mne2974 
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Selskabet Ejendomsselskabet Triton A/S 
Kildehusvej 33, 
8940  Randers SV 

  
   CVR-nr.: 32 57 17 78 
  Stiftet: 23. november 2009 
  Kommune: Randers 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
  Kundenr.: 6031 
    
Bestyrelse Julie Viola Jeppesen, formand 
 Helle Høstrup Bisgaard 
 Nicolai Drejer 
 Ronnie Bach Nielsen 
  
Direktion Nicolai Drejer 
  
Pengeinstitut Sparekassen Danmark 

Østervold 31 
8900  Randers C 
 

Revisor  REVIMIDT 
 Godkendt Revisionspartnerselskab 
  Niels Brocks Gade 12, 2.  
  8900  Randers C 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af udvikling af fast ejendom og dertil 
knyttede aktiviteter. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Triton A/S for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med følgende tilvalg efter reglerne for 
klasse C-selskaber: 
 
Egenkapitalopgørelse.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt 
fællesomkostninger. 
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Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til 
virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Andre driftsomkostninger 
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens 
væsentligste aktivitet. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del, der 
kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede 
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
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af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende 
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Ejendomsselskabet Triton A/S 

 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 12 

 BRUTTORESULTAT  1.972.725 9.648.321 
   

 1 Personaleomkostninger  -338.064 -314.617 
   Andre driftsomkostninger  -143.525 0 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer  1.491.136 9.333.704 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  2.500.268 -6.640.000 
     

 DRIFTSRESULTAT  3.991.404 2.693.704 
   

   Andre finansielle indtægter  31.920 40.772 
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder  108.548 0 
   Andre finansielle omkostninger  -679.077 -1.050.066 
     

 RESULTAT FØR SKAT  3.452.795 1.684.410 
   

   Skat af årets resultat  -681.945 -373.015 
     

 ÅRETS RESULTAT  2.770.850 1.311.395      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret  4.569.361 0 
   Overført resultat  -1.798.511 1.311.395 
     

 DISPONERET I ALT  2.770.850 1.311.395      
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Ejendomsselskabet Triton A/S 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 AKTIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 13 

 2 Investeringsejendomme  39.600.000 47.030.000 
     

   Materielle anlægsaktiver  39.600.000 47.030.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER  39.600.000 47.030.000 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  4.569.361 3.406.514 
   Andre tilgodehavender  4.558.689 52.110 
   Periodeafgrænsningsposter  11.362 0 
     

 Tilgodehavender  9.139.412 3.458.624      

   Likvide beholdninger  0 1.414.428 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  9.139.412 4.873.052      

   

 AKTIVER  48.739.412 51.903.052      
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Ejendomsselskabet Triton A/S 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 PASSIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 14 

   Virksomhedskapital  1.000.000 1.000.000 
   Overført resultat  13.492.644 15.291.155 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret  4.569.361 0 
     

   EGENKAPITAL  19.062.005 16.291.155 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat  2.490.166 1.808.221 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  2.490.166 1.808.221      

   

   Prioritetsgæld  20.653.537 24.508.838 
   Kreditinstitutter  0 2.100.000 
   Deposita  416.595 416.659 
     

 3 Langfristede gældsforpligtelser  21.070.132 27.025.497 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  1.194.700 1.792.722 
   Kreditinstitutter  1.890.337 517.051 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder  16.045 16.014 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  77.351 71.230 
   Gæld til tilknyttede virksomheder  0 1.471.316 
   Anden gæld  2.905.895 2.843.699 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  32.781 66.147 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  6.117.109 6.778.179      

   GÆLDSFORPLIGTELSER  27.187.241 33.803.676 
     

   

 PASSIVER  48.739.412 51.903.052      

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Ejendomsselskabet Triton A/S 

 

 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2021 2020 
 

 Side 15 

 Virksomhedskapital primo  1.000.000 1.000.000      

 Virksomhedskapital ultimo  1.000.000 1.000.000      

 Overført resultat, primo  15.291.155 13.979.760 
 Årets resultat  2.770.850 1.311.395 
 Foreslået udbytte  -4.569.361 0      

 Overført resultat ultimo  13.492.644 15.291.155      

 Foreslået udbytte  4.569.361 0      

 Forslag til udbytte for regnskabsåret ultimo  4.569.361 0      

   EGENKAPITAL  19.062.005 16.291.155 
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Ejendomsselskabet Triton A/S 

 

 NOTER 
  
   
   
 2021 2020 
 

 Side 16 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget  1 1 
   

 Lønninger  296.864 310.245 
 Pensioner  36.000 0 
 Andre omkostninger til social sikring  5.200 4.372      

 Personaleomkostninger i alt  338.064 314.617      
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Ejendomsselskabet Triton A/S 

 

 NOTER 
  
  Andre anlæg, 
 Investeringse- driftsmateriel 
 jendomme og inventar 
 

 Side 17 

 2 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo  46.324.355 0 
 Tilgang i årets løb  69.732 34.500 
 Afgang i årets løb  -14.013.731 0      

 Kostpris 31. december 2021  32.380.356 34.500 
     

 Opskrivninger, primo  4.719.376 0 
 Årets opskrivninger  2.930.268 0 
 Afgang i årets løb  -430.000 0      

 Opskrivninger 31. december 2021  7.219.644 0 
     

 Korrektion af tidligere nedskrivning  4.013.731 0 
 Årets af-/nedskrivninger  -4.013.731 -34.500      

 Af-/nedskrivninger 31. december 2021  0 -34.500 
     

 Materielle anlægsaktiver i alt  39.600.000 0      

   

   

Investeringsejendomme består erhvervsejendomme beliggende i Randers C og Struer. Ejendommene 
er udlejet til adskillige lejere på varierende kontrakts længder. 
 
Ejendommene værdiansættes årligt ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendommene inden for det 
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter og ejendommenes vedligeholdelsestilstand. Det vil sige med udgangspunkt i 
ejendommenes forventede driftsresultat og et afkastkrav. 
 
Ejendommenes afkastkrav er vurderet på baggrund af de enkelte ejendomme. Der er anvendt et 
afkastkrav på 6,20% og 7,67%. 
 
Ledelsens krav til forrentningen er 6,20% og 7.67%. Dette begrundes med ledelsens vurdering af de 
enkelte ejendomme og deres afkastmuligheder baseret på ejendommenes stand og beliggenhed. Dette 
har ledelsen sammenholdt med den generelle afkastprocent, som iflg. Colliers Markedspuls ligger 
mellem 6,50% og 7,75 % og 7,25% og 7,75% for tilsvarende ejendomme i området. 
 
Udlejningsprocent: 97% 
Den samlede værdi af boligejendommene udgør t.kr. 39.600. 
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Ejendomsselskabet Triton A/S 

 

 NOTER 
  
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 

 Side 18 

 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  25.901.560 21.848.237 1.194.700 16.020.000 
 Kreditinstitutter  2.500.000 0 0 0 
 Deposita  416.659 416.595 0 0          

 28.818.219 22.264.832 1.194.700 16.020.000          

   

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet kautionerer for moderselskabet Nicolai Drejer Holding ApS' mellemværende med 
pengeinstitut som pr. 31. december 2021 udgør 500 t.kr. 
 
Selskabet hæfter solidarisk for koncernens indkomstskatter og kildeskatter på udbytter, renter og 
royalties inden for sambeskatningskredsen. 
 
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen pr. 31. december 2021 
fremgår af årsrapporten for 2021 for Nicolai Drejer Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner af 
den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medføre, at 
selskabets hæftelse udgør et større beløb. 
 
  
 

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld i realkreditinstitutter er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 39.600 t.kr. 
 
Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 8.100 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. 
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger. 
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  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDM2NjNlclhtcngyNDc4MjI0NzcvU0hBNTEyLzg4OEFBNkUzM0RFRDU1Q0Q0OTlEM0QxMjg0NERBQzQ4OTZFNEMwMkE4NEZBNjExOTEwRTFDMzAxMzg1MDU4M0IxMDRBMjhDRTIwMjE1MzUzNDlDQzYxRTc3QzAxQkM3QTgzM0I0OUYyNUI1MTNERDExRjA5NzNGOUIyMDdERTRD




  
 
 
 
 
 
 FcZ5EF+3X6DmPSjq+Bx4l4KPMI0uEss6uJWSEcFNz30=


 
XhCkyliJuL+MJlXHAVKRsUQzxdSFsRwNb8slJjemm6eQory7l312Uv5ajF4gkt7E436mGQlna4LW
ECOwb7EZBr4nviwUkGhs2N4LpM6BWiYgaIynWzfZV/FWE9XZG/1YnJY+YzvvqORt8Oci7Oeq1kwQ
cfetBcfnYzqE/FuSCS+wHwRnPXTx0PTwP96IL+twv3EM227KfCR8p0yaAEPXygBhZRYslqc87yHz
9hTrdSGlGO9XuCoBnLjqG/XVKNymHe1KdvHGT5LRbLSLaj8YvIISYfqHPI+iE9wfOBZfJ1OJrZaX
g9f4m8a1Az/0xwxbDidiim5BkisGHVDN5y+/bA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -1565904458127774520
  hashsumB 844a63Upupn247822477/SHA512/DD830358D12DDCAD527ACBA7C7333298F5E51B3CDB62F4AEF91AF40E72614F0D55FFE65E6CADD992F06C33277749B5B34ED3C58E9A86A72851BCC7ADFD0376BE
  hashsumC d3663erXmrx247822477/SHA512/888AA6E33DED55CD499D3D12844DAC4896E4C02A84FA611910E1C3013850583B104A28CE2021535349CC61E77C01BC7A833B49F25B513DD11F0973F9B207DE4C
  hashsumD a88d45UMJnZ247822477/SHA512/9A6838C6217753262602B38CC97BB4C37353EA58804E6AA0B0C67A04E9835060A38D15E2D723E6A58A2B2FCDAF78587398C644DCD60BE8F2037A5F93B2AF9973
  hashsumE 96be95hKqYU247822477/SHA512/E266A9B32AC9F99766B1B1FB7C93DABE9FAE0AE9BFF704BBDB85496E8C8275DB4D00B754345DEEDF775AE7E01C5BFEA04E79652F58174EA9DFD3CF12B586A83A
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xMyAxOToyNzowMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 BcHeke599TRYqJiulyQHz741uZf3uEzEEvoCreZlZQM=


 
G01etOLXZlwhPZOGNgSnbdS6DE3nllZsDpRkMd9Bva0p72ZoAjqjzFHx8BGEfiB1EzhnaCxPTBA2
tmZ42inEo+M9o/JunTT7VPzy3dYcPviX9Sviem9AKa5QhxTerVh2wo3LsZ4D49ly38RwGZG6+0nE
9s7Sk4c7W1N3dY3kcU0ZH+U9E7Zk4E3q+b/BDPwpjSu11nq38S4x/mkp/IqvqbSdLWNsPmHoeOvu
ic3dIMKhZJq7iwVzcXVBJB2AxzoXC/eA3vbLwcAMToaDn/aRwDD/CMrfF47waJt4hd9Pbg65+zmL
h0G/LtBDrc++IEdm35jb3tJqgMu1WgOv/vUzNw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAyLjAuMTI0NS4zMw==
  challenge 2977425125454188496
  hashsumB 405973JHKym247822477/SHA512/EB0E176C1A84CBC48F44E7B0BC31CF844B709E9BFF4C76A094C8839DA90E005C728A8DAEFAD0782B959D42CF272CA03F35E562729405169BCC83B6DF0C04053D
  hashsumC 7e1804TnjRR247822477/SHA512/7211C7B5419BF15CABE090E7CD0A9165B4C0482A4F1AC8B1A8DA328348FBA9FDC6EDC0FDE10123CC06630EF69BD1E8377830BC5CF4C1840E02C9846313999200
  hashsumD 844a63Upupn247822477/SHA512/DD830358D12DDCAD527ACBA7C7333298F5E51B3CDB62F4AEF91AF40E72614F0D55FFE65E6CADD992F06C33277749B5B34ED3C58E9A86A72851BCC7ADFD0376BE
  hashsumE 90ffeeRnWTN247822477/SHA512/8BCEC40B85AAA7CBD6BBE25A87AC36C13E098E71350A9CDC336F869D32C4732DC87188DB290EEA7AA57F3B319D31CC587A33B524CB82B3A7FB1DDAD679ADC269
  hashsumF d3663erXmrx247822477/SHA512/888AA6E33DED55CD499D3D12844DAC4896E4C02A84FA611910E1C3013850583B104A28CE2021535349CC61E77C01BC7A833B49F25B513DD11F0973F9B207DE4C
  hashsumG a88d45UMJnZ247822477/SHA512/9A6838C6217753262602B38CC97BB4C37353EA58804E6AA0B0C67A04E9835060A38D15E2D723E6A58A2B2FCDAF78587398C644DCD60BE8F2037A5F93B2AF9973
  hashsumH 96be95hKqYU247822477/SHA512/E266A9B32AC9F99766B1B1FB7C93DABE9FAE0AE9BFF704BBDB85496E8C8275DB4D00B754345DEEDF775AE7E01C5BFEA04E79652F58174EA9DFD3CF12B586A83A
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNCAxNjowODoyOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ITbomO0y6q7vlN23+8lDFPmc/fgfEmghO8gI99wMvFs=


 
wqjOImlJSaSlmrqPn+gOIVHlexJULDKma4ouVV3xf32XyvK0yAeYYu/4weq40OKVyujqPAutgsfe
4V8w3sY5KFjFd+k/0W6nV05kJbzDd0u+XOkXmKuyJusche5yN1KQT5HypMdaWcMIzGXjebV3rNGj
kt5K9Dm39i8MezxCPCUYrC61ePK22tuMiXNtLB5lA5Yj6ZnGLq9pbdTvDCwK5jNmWlMGzL0KI1vO
lxugXNTvNQyFuYPDWfG3INoVrrAurLz6p2R2tCEivwr8txfSXx81SGuhI8B+O4I9YUfgFYWrQHw/
x0GMfKWxHejczJ0h3xHgHSs+ZWOTlKeEdXq/WQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 717279366355952015
  hashsumB 844a63Upupn247822477/SHA512/DD830358D12DDCAD527ACBA7C7333298F5E51B3CDB62F4AEF91AF40E72614F0D55FFE65E6CADD992F06C33277749B5B34ED3C58E9A86A72851BCC7ADFD0376BE
  hashsumC d3663erXmrx247822477/SHA512/888AA6E33DED55CD499D3D12844DAC4896E4C02A84FA611910E1C3013850583B104A28CE2021535349CC61E77C01BC7A833B49F25B513DD11F0973F9B207DE4C
  hashsumD a88d45UMJnZ247822477/SHA512/9A6838C6217753262602B38CC97BB4C37353EA58804E6AA0B0C67A04E9835060A38D15E2D723E6A58A2B2FCDAF78587398C644DCD60BE8F2037A5F93B2AF9973
  hashsumE 96be95hKqYU247822477/SHA512/E266A9B32AC9F99766B1B1FB7C93DABE9FAE0AE9BFF704BBDB85496E8C8275DB4D00B754345DEEDF775AE7E01C5BFEA04E79652F58174EA9DFD3CF12B586A83A
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNCAwODoyNjo0MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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