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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2023 for Ejendomsselskabet Triton A/S. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Bestyrelsen erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derved 
mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab. Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens 
godkendelse, at selskabets årsregnskab fremover ikke revideres. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2023.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Randers SV, den 8. maj 2024 
 
Direktion 
 
 
 
Nicolai Drejer 
 
 
 
 

  

Bestyrelse 
 
 
 
 
Julie Viola Drejer 
Formand  
  
  

Helle Høstrup Bisgaard 
  
  
  

Nicolai Drejer 
  
  
  

Ronnie Bach Nielsen 
  
  
  

  

   
 
   

   

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres. 
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 Side 4 

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Triton A/S 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet Triton A/S for perioden 1. januar 
- 31. december 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet Triton A/S for perioden 1. januar 
- 31. december 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder 
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard 
for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske 
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 
krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet 
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere 
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 
for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

 Side 5 

 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om koncernregnskabet og årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi 
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Randers C, den 8. maj 2024 
 
REVIMIDT 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 34480370 

 
 
 
Jens Jørgen Johnsen 
Godkendt revisor 
mne2974 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 6 

Selskabet Ejendomsselskabet Triton A/S 
Kildehusvej 33, 
8940  Randers SV 

  
   CVR-nr.: 32 57 17 78 
  Stiftet: 23. november 2009 
  Kommune: Randers 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
  Kundenr.: 6031 
    
Bestyrelse Julie Viola Drejer, formand 
 Helle Høstrup Bisgaard 
 Nicolai Drejer 
 Ronnie Bach Nielsen 
  
Direktion Nicolai Drejer 
  
Pengeinstitut Nykredit Bank 

Østervold 47 
8900  Randers C 
 

Revisor  REVIMIDT 
 Godkendt Revisionspartnerselskab 
  Niels Brocks Gade 12, 2.  
  8900  Randers C 
  
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
fc

6
d
3
m

y
g
q
M

2
5
1
7
6

9
7

2
8



Ejendomsselskabet Triton A/S 

 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 7 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af udvikling af fast ejendom og dertil 
knytttede aktiviteter. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Selskabets investeringsejendomme måles til dagsværdi, som pr. balancedagen udgør 44.071 tkr. 
Dagsværdien opgøres for ejendommene på baggrund af en række forudsætninger, herunder ejendommens 
budgetterede pengestrømme samt fastsatte diskonteringsfaktorer, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt 
regnskabspraksis. Diskonteringsfaktorerne er fastsat, så de vurderes at afspejle markedets aktuelle 
afkastkrav på tilsvarende ejendomme inklusive forventet inflation. Der er usikkerhed forbundet med 
fastsættelsen af diskonteringsfaktorerne, og en ændring af diskonteringsfaktoren med i gennemsnit 0,5 
procentpoint vil ændre den samlede dagsværdi, jf. omtale heraf i regnskabets note 2. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

GENERELT 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Triton A/S for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med følgende tilvalg efter reglerne for 
klasse C-selskaber: 
 
Egenkapitalopgørelse.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne lejeindtægter, 
investeringsejendommenes driftsomkostninger, andre driftsindtægter samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt 
fællesomkostninger. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til 
virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Andre driftsomkostninger 
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens 
væsentligste aktivitet. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del, der 
kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
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af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti. 
 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende 
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
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lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder, 
kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi. 
 
   

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
fc

6
d
3
m

y
g
q
M

2
5
1
7
6

9
7

2
8



Ejendomsselskabet Triton A/S 

 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 12 

 BRUTTORESULTAT  1.918.434 2.218.850 
   

 1 Personaleomkostninger  -402.766 -339.280 
   Andre driftsomkostninger  0 -790 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer  1.515.668 1.878.780 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  0 -31.300 
     

 DRIFTSRESULTAT  1.515.668 1.847.480 
   

   Andre finansielle indtægter  2.191.387 1.170.804 
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder  0 79.817 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  -20.609 0 
   Andre finansielle omkostninger  -1.274.397 -827.886 
     

 RESULTAT FØR SKAT  2.412.049 2.270.215 
   

   Skat af årets resultat  -535.321 -502.838 
     

 ÅRETS RESULTAT  1.876.728 1.767.377      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  1.876.728 1.767.377 
     

 DISPONERET I ALT  1.876.728 1.767.377      
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Ejendomsselskabet Triton A/S 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
 AKTIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 13 

 2 Investeringsejendomme  44.071.260 39.600.000 
 2 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  0 0 
     

   Materielle anlægsaktiver  44.071.260 39.600.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER  44.071.260 39.600.000 
     

   

   Andre tilgodehavender  265.585 3.464.343 
   Periodeafgrænsningsposter  16.300 16.300 
     

 Tilgodehavender  281.885 3.480.643      

   Likvide beholdninger  903 169.031 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  282.788 3.649.674      

   

 AKTIVER  44.354.048 43.249.674      
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Ejendomsselskabet Triton A/S 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
 PASSIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 14 

   Virksomhedskapital  1.000.000 1.000.000 
   Overført resultat  17.136.749 15.260.021 
     

   EGENKAPITAL  18.136.749 16.260.021 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat  2.838.435 2.694.498 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  2.838.435 2.694.498      

   

   Prioritetsgæld  20.570.705 21.226.798 
   Deposita  462.125 414.049 
     

 3 Langfristede gældsforpligtelser  21.032.830 21.640.847 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  724.000 919.000 
   Kreditinstitutter  302.417 512 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder  0 18.538 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  75.133 23.441 
   Gæld til tilknyttede virksomheder  517.750 929.433 
   Skyldigt sambeskatningsbidrag  391.384 298.506 
   Anden gæld  203.018 382.555 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  132.332 82.323 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  2.346.034 2.654.308      

   GÆLDSFORPLIGTELSER  23.378.864 24.295.155 
     

   

 PASSIVER  44.354.048 43.249.674      

   

 4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Ejendomsselskabet Triton A/S 

 

 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2023 2022 
 

 Side 15 

 Virksomhedskapital primo  1.000.000 1.000.000      

 Virksomhedskapital ultimo  1.000.000 1.000.000      

 Overført resultat, primo  15.260.021 13.492.644 
 Årets resultat  1.876.728 1.767.377      

 Overført resultat ultimo  17.136.749 15.260.021      

 Forslag til udbytte for regnskabsåret primo  0 4.569.361 
 Udloddet udbytte  0 -4.569.361      

   EGENKAPITAL  18.136.749 16.260.021 
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Ejendomsselskabet Triton A/S 

 

 NOTER 
  
   
   
 2023 2022 
 

 Side 16 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget  1 1 
   

 Lønninger  354.464 296.864 
 Pensioner  43.200 36.000 
 Andre omkostninger til social sikring  5.102 6.416      

 Personaleomkostninger i alt  402.766 339.280      
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Ejendomsselskabet Triton A/S 

 

 NOTER 
  
  Andre anlæg, 
 Investeringse- driftsmateriel 
 jendomme og inventar 
 

 Side 17 

 2 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo  32.411.656 34.500 
 Tilgang i årets løb  4.471.260 0      

 Kostpris 31. december 2023  36.882.916 34.500 
     

 Opskrivninger, primo  7.188.344 0      

 Opskrivninger 31. december 2023  7.188.344 0 
     

 Af-/nedskrivninger, primo  0 -34.500      

 Af-/nedskrivninger 31. december 2023  0 -34.500 
     

 Materielle anlægsaktiver i alt  44.071.260 0      

   

   

Investeringsejendomme består af erhvervs- og boligudlejningsejendomme beliggende i Randers C og 
Struer. Ejendommene er udlejet til adskillige lejere på varierende kontrakts længder. 
 
Ejendommene værdiansættes årligt ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendommene inden for det 
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter og ejendommenes vedligeholdelsestilstand. Det vil sige med udgangspunkt i 
ejendommenes forventede driftsresultat og afkastkrav. 
 
Ejendommenes afkastkrav er vurderet på baggrund af de enkelte ejendomme. Der er anvendt et 
afkastkrav på: 
Erhvervsejendomme, 7600 Struer :                                            7,00% 
Bolig- og erhvervsejendomme, 8900 Randers C:                      6,58% 
Boligudlejningsejendomme, 8930 Randers NØ:                        5,75% 
 
En ændring af afkastrevet med +/- 0,5 procentpoint vil medføre en ændring af værdien af 
ejendommene på t.kr. -3.100 / + 3.608.  
 
Tomgang: 
Erhvervsejendomme, 7600 Struer :                                            0% 
Bolig- og erhvervsejendomme, 8900 Randers C:                      5% 
Boligudlejningsejendomme, 8930 Randers NØ:                        0% 
 
 
Den samlede værdi af boligejendommene udgør t.kr. 44.071. 
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Ejendomsselskabet Triton A/S 

 

 NOTER 
  
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 

 Side 18 

 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  22.145.798 21.294.705 724.000 17.434.000 
 Deposita  414.049 462.125 0 0          

 22.559.847 21.756.830 724.000 17.434.000          

   

   

 4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 Værdi ultimo indregnet i balancen  

 Erhvervsejendomme, 7600 Struer  15.015.007 14.600.000 
 Erhvervs- og boligudlejningsejendomme, 8900 Randers C  25.000.000 25.000.000 
 Boligudlejningsejendomme, 8900 Randers C  4.056.253 0      

 44.071.260 39.600.000 
     

 Årets ændringer i dagsværdi indregnet på egenkapitalen  

 Erhvervsejendomme, 7600 Struer  0 -31.300      

 0 -31.300 
     

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld i realkreditinstitutter er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 44.071 t.kr. 
 
Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 4.500 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. 
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger. 
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  "agreementId_d80be3qPPHh251769728": "d80be3qPPHh251769728 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_2cd1bfxHkXJ251769728": "2cd1bfxHkXJ251769728 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_6b9687zYYyQ251769728": "6b9687zYYyQ251769728 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_3fc6d3mygqM251769728": "3fc6d3mygqM251769728 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}


{
  "at_hash": "OKSJpnYhZZ11txpRupvYLQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1715238714",
  "birthdate": "1960-02-02",
  "exp": "1715242316",
  "iat": "1715238716",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "ced740c0-58f0-403e-bf9a-7aa606157380",
  "name": "Jens Jørgen Johnsen",
  "nonce": "638508354960157654.NGU3M2I3MjUtMTc2MC00OTBmLWE2YTEtMzNlY2QxY2I0NjIxNjFlZmNjZWEtODAzNS00NjlkLWI1ZjgtODk5M2U3YTZiODU3",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "c7ff6ba4-ddb4-491a-98ea-ad33b487aa88",
  "rat": "1715238697",
  "sid": "18d08bf0-7920-4279-a91c-5746543f42cd",
  "sub": "c7ff6ba4-ddb4-491a-98ea-ad33b487aa88",
  "transaction_id": "8a0fd3aa-b43c-462d-b4b6-070053ab5020",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OGZmMjA5NDItNDNmYi00NjMwLThmOWMtNDllOThhYzcwZDJifDAwMDAwMDA2fDQ1NTA4MGVjLTVjYmUtNDlmZS1hODA2LWFlMTNhNzE2YTJmMnwyNTE3Njk3Mjg=",
  "signedAtUtc": "2024-05-09T07:15:43.8150888Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251769728",
  "agreementId_2cd1bfxHkXJ251769728": "2cd1bfxHkXJ251769728 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revimidt som: Revisor)",
  "agreementId_3fc6d3mygqM251769728": "3fc6d3mygqM251769728 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revimidt som: Revisor)",
  "agreementId_6f01dautXJJ251769728": "6f01dautXJJ251769728 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revimidt som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "CroJV-T7i-KoRTS6HpZQZA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1715229008",
  "birthdate": "1990-05-05",
  "exp": "1715232609",
  "iat": "1715229009",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "8f9f3dae-8fc0-4adf-a8f6-4bf3233103f2",
  "name": "Julie Viola Drejer",
  "nonce": "638508257793129385.ZTI5YzhiMTYtY2Q0NC00Zjg2LTgzMzktMjY5N2QyOWI4NGIwNWFiY2QxZDItZjBlMC00Yjg3LTlhNjgtYmJhYjk4ZDJjMmZj",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "5ecfd923-2d29-45da-ac1c-cfac11c13bb4",
  "rat": "1715228980",
  "sid": "d4fb3208-20e6-45be-9c85-d79f85880a8c",
  "sub": "5ecfd923-2d29-45da-ac1c-cfac11c13bb4",
  "transaction_id": "9e641458-0b60-4e47-b815-ec5843e69664",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OGZmMjA5NDItNDNmYi00NjMwLThmOWMtNDllOThhYzcwZDJifDAwMDAwMDA0fDcwMTA4NjlmLTY4ZmMtNGFhMC04OTBiLTdmNjE2YzJhNjU1NHwyNTE3Njk3Mjg=",
  "signedAtUtc": "2024-05-09T04:30:26.6747762Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251769728",
  "agreementId_d80be3qPPHh251769728": "d80be3qPPHh251769728 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_2cd1bfxHkXJ251769728": "2cd1bfxHkXJ251769728 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_6b9687zYYyQ251769728": "6b9687zYYyQ251769728 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_3fc6d3mygqM251769728": "3fc6d3mygqM251769728 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"
}


{
  "at_hash": "qM4KH4HUE1EmnITmOL-D_g",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1715238289",
  "birthdate": "1980-06-25",
  "exp": "1715241890",
  "iat": "1715238290",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "ea2507c0-5867-40f2-9b5c-0843d1b2813c",
  "name": "Nicolai Drejer",
  "nonce": "638508350611373309.MzI1ZWY1NzMtZTgyNy00MTZmLWEyNmQtZjc4NTU4MWJhMjg2NWU3ZjgwZjQtY2IwNS00MWJiLThiMGQtN2MyZTE1ZjE5ZDQw",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "ecdf691f-57ed-403a-9f56-aa8e2f2e4d08",
  "rat": "1715238262",
  "sid": "ac36b1d2-1dd0-4b98-ad6e-cf605e078f3a",
  "sub": "ecdf691f-57ed-403a-9f56-aa8e2f2e4d08",
  "transaction_id": "ae4d6e5b-b2fe-4c31-911e-e7e71e79e41f",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OGZmMjA5NDItNDNmYi00NjMwLThmOWMtNDllOThhYzcwZDJifDAwMDAwMDAxfDIzYWQzZmQ1LWU1NWYtNDlkNi04OWRkLWEwNzFmYTFjMDYwOXwyNTE3Njk3Mjg=",
  "signedAtUtc": "2024-05-09T07:05:18.3601773Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",
  "signOrderIds": "251769728",
  "agreementId_d80be3qPPHh251769728": "d80be3qPPHh251769728 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_073557pMjPU251769728": "073557pMjPU251769728 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_2cd1bfxHkXJ251769728": "2cd1bfxHkXJ251769728 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_6b9687zYYyQ251769728": "6b9687zYYyQ251769728 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_3fc6d3mygqM251769728": "3fc6d3mygqM251769728 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_6f01dautXJJ251769728": "6f01dautXJJ251769728 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Selvskyldnerkautionist)",
  "agreementId_c24813HpuQj251769728": "c24813HpuQj251769728 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "hds2sIHJypJhnkKxZPwjbA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1715583584",
  "birthdate": "1980-06-25",
  "exp": "1715587185",
  "iat": "1715583585",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "1b2fdc5f-b502-430f-8058-d87e8a771d3e",
  "name": "Nicolai Drejer",
  "nonce": "638511803604025227.ZWY5OGRlNzEtNDQ2MS00MzkzLWJkZDYtZjM1MDc1YmY2Zjc1YTc0YjJmNGUtMTg5OC00ZjA1LWE0MmItZTI0ZTUzNWU2NGNk",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "ecdf691f-57ed-403a-9f56-aa8e2f2e4d08",
  "rat": "1715583561",
  "sid": "fd137018-2e44-4a9f-a3d6-2bbb9d400cdd",
  "sub": "ecdf691f-57ed-403a-9f56-aa8e2f2e4d08",
  "transaction_id": "a0469a0f-175d-4736-b43b-05f70836550d",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OGZmMjA5NDItNDNmYi00NjMwLThmOWMtNDllOThhYzcwZDJifDAwMDAwMDA3fGY1NDU3OTllLTQxZmQtNDA0MC1iYzFiLWIyMWU0ODE1MzFiN3wyNTE3Njk3Mjg=",
  "signedAtUtc": "2024-05-13T07:00:02.5888327Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",
  "signOrderIds": "251769728",
  "agreementId_702a69Uktpn251769728": "702a69Uktpn251769728 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_565e91wSypt251769728": "565e91wSypt251769728 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_3fc6d3mygqM251769728": "3fc6d3mygqM251769728 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}
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