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Molzen Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revision

Stiftelsesdato

Regnskabsar

Selskabsoplysninger

Molzen Ejendomme ApS
Hejvangen 2
3480 Fredensborg

Hjemstedskommune: Fredensborg

Anne-Marie Willer Molzen

Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsinger

15. november 2009

1. januar - 31. december
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Molzen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens veesentligste aktiviteter har bestaet i at eje og udleje fast ejendom til koncernens forskellige
driftsaktiviteter.

Vasentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har i aret ikke veeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Ledelsen forventer at den tabte selskabskapital kan reetableres ved fremtidige driftsoverskud, og at der er den
nadvendige likviditet til radighed til at sikre den fortsatte drift.
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Molzen Ejendomme ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for Molzen
Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredensborg, den 28. juni 2017

Direktion

Anne-Marie Willer Molzen
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Molzen Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Molzen Ejendomme ApS:

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Molzen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og no-
ter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i over-
ensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlzegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores kon-
klusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fremhzaevelse af forhold i regnskabet

Vasentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion gar vi opmaerksom pa, at selskabet har tabt sin egenkapital. Pa trods heraf
er arsrapporten aflagt med fortsat drift for gje. Dette skyldes ledelsens forventninger til den fremtidige drift,
herunder en forventning om fortsat opretholdelse af kreditfaciliteterne hos selskabets finansieringskilder. Vi har
ikke fundet grundlag for at anleegge en anden vurdering.

Vi henviser i gvrigt til arsrapportens note 1.
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Molzen Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Erkleering i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering

Overtraedelse af reglerne om indberetning af moms
Selskabet har foretaget for sen indberetning af moms til SKAT. Forholdet kan veere ansvarspadragende for
ledelsen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinger, den 28. juni 2017
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsinger - CVR nummer 33 24 17 63

Kenn Elmgren
statsautoriseret revisor
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Molzen Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Molzen Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel post.
Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa
egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgo-
dehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle indtaegter og omkostnin-
ger.

Anleegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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Molzen Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortienesten indeholder arets lejeindteegter fratrukket hertil medgaet ejendomsudgifter samt fradrag af
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til indgaede lejekontrakter.

Ejendomsudgifter omfatter omkostninger der er medgaet til at opna arets lejeindteegter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
—tab vedrgrende geeld og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Molzen Holding ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskudsgivende

virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende skattemees-
sige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méales til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurderinger af aktivernes forventet brugstider samt
forventet scrapveerdier:

Bygninger 50 ar Forventet scrapveerdi 0%
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Molzen Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Molzen Holding ApS. Selskabsskat indregnes i balancen
under 'Skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa
22%.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld indregnes til kursveerdi. Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under finan-
sielle poster.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Molzen Ejendomme ApS

Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat af primaer drift

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Overfort til overfart resultat

Disponeret

2016 2015

500.573 359.750
69.689 69.689
430.884 290.061
6.499 25.957
152.343 164.913
285.040 151.105
5.369 17.291
279.671 133.814
279.671 133.814
279.671 133.814
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Molzen Ejendomme ApS

Note

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Omseatningsaktiver

Aktiver i alt

2016 2015
4.677.224 4.746.913
4.677.224 4.746.913
4.677.224 4.746.913

290.082 41.387
290.082 41.387
290.082 41.387
4.967.306 4.788.300
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Molzen Ejendomme ApS

Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -119.745 -399.416
4 Egenkapital 5.255 -274.416
Henseettelser til udskudt skat 108.773 93.462
Hensatte forpligtelser 108.773 93.462
5 Langfristet del af gaeld til realkreditinstitutter 2.772.203 2.773.014
Langfristet geeld 2.772.203 2.773.014
5 Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter 36.703 39.848
Kreditinstitutter i gvrigt 77.509 18.610
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 9.968 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.846.962 1.923.040
Selskabsskat 44.088 19.834
Anden geeld 65.846 194.908
Kortfristet geeld 2.081.076 2.196.240
Geeld i alt 4.853.279 4.969.254
Passiver i alt 4.967.306 4.788.300

Ledelsens oplysninger
6  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualforpligtelser
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Molzen Ejendomme ApS

Noter til arsregnskabet

2016 2015

Ledelsens oplysninger

Ledelsen forventer at den tabte selskabskapital kan reetableres ved fremtidige driftsoverskud, og at
der er den nadvendige likviditet til radighed til at sikre den fortsatte drift.

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat 44.088 19.834
£Endring af henseettelse til udskudt skat 15.311 -2.543
Skat vedrarende tidligere ar -54.030 0

5.369 17.291

Materielle anlegsaktiver

Grunde og
bygninger
Hajvangen 2

Anskaffelsessum 1. januar 5.095.173
Arets tilgang 0
Arets afgang 0
Anskaffelsessum 31. december 5.095.173
Opskrivninger 1. januar 0
Tilbagefarte opskrivninger 0
Opskrivninger 31. december 0
Afskrivninger 1. januar 348.260
Arets afskrivninger 69.689
Tilbageforte afskrivninger pa arets afgang 0
Afskrivninger 31. december 417.949
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 4.677.224

12

Dokumentet har esignatur Aftale-ID: 9ff47682wgRXU5405153



Molzen Ejendomme ApS

Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets bevaegelser
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Geeld til realkreditinstitutter

Forfald efter 5 ar
Forfald 1-5 ar
Forfald inden 1 ar

Noter til arsregnskabet

Reserve for
Selskabs- Overfort dagsveerdi pa
kapital resultat investeringsaktiver
125.000 -399.416 0
0 0 0
0 279.671 0
125.000 -119.745 0
2016 2015
2.586.069 2.573.774
186.134 199.240
36.703 39.848
2.808.906 2.812.862

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa i alt t.kr. 2.809 er der givet pant i grunde og bygninger.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:
Ejerpantebrev i Hajvangen 2 for t.kr. 2.500

Selvskyldnerkaution overfor Autodirect ApS og SOS Dansk Autohjeelp Fredensborg ApS

Eventualforpligtelser

Garantiforpligtelser overstiger ikke det for branchen normale.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Molzen Holding ApS som administrationsselskab samt
med ovrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede
selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.
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       1 / Stefan Molzen / am@sosdahfredensborg.dk / 14205172
       152.115.80.54
    
     
       30-06-2017 09:42:53
       Signed
       9ff47682wgRXU5405153
       1 / Stefan Molzen / am@sosdahfredensborg.dk / 14205172
       152.115.80.54
    
     
       30-06-2017 10:13:42
       Opened
       9ff47682wgRXU5405153
       2 / Kenn Elmgren / ke@aaenco.dk / 1287499626256
       195.41.180.18
    
     
       30-06-2017 10:14:06
       Signed
       9ff47682wgRXU5405153
       2 / Kenn Elmgren / ke@aaenco.dk / 1287499626256
       195.41.180.18
    
  



  
 
 
 
 
 
 4jMHDGNeon8xqjvlkt+4kGz1i/67OMeCy/Xpg2OKelg=


 
BCObdogLY7oGE9Ad8TZzivDillfkogFka/UKI+MHDqgTMnvGp8CBot/af7S1sFqWMAZYs54YMPIW
BT2/qNxaxVHx6IEkNiD9JvWuclPNY6GjPUo5WRr/9ATiTTXNiRr4Qm7DHDo+lzsDBaDHnjkbfrUs
HXlibg99WWZhV3NO4lkrT1fIWuH0X7zJUeWKPMquC/BpdN9yBol7vW4yeIYJuYDuL3BDYSgrUsIL
/wKBIdXjp2opJn8vcgVcaBhRyV95FnXiCfr6sy/u4oljKmOohruKf4O68toBnINwT4E3mAmYDlqa
pC1rLDYXxzaNafNbrXzraky+gGVyLjXX5+yd/g==
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  signtext 
  RequestIssuer ZVNpZ25hdHVy
  host WlZOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzYy
  openoces_opensign_layout_size_width Nzg0
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS40LjQ=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA4
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS43LjBfNzk=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge Jmhhc2hzdW0xPSg5ZTBkYjIzNFVqd0p3NTQwNTE1MzpTSEE1MTI6IDQ1REVFMzY5MEE5MUFEMUNENTI1RDA3MDA3M0FCRkNGODk0QjczNDVFMkQ3QTg5NUQ5MjlGMTJCNkU5RUYzNDM1QUYzQjQ4NDJCRDA5NjJFMEFCOTc5QjNGQTYzNEFEQzkxNzY3NDY5OTNCQUM2MTUwQzkxM0I5QkMxRTQwMUQ5KSZoYXNoc3VtMj0oOWZmNDc2ODJ3Z1JYVTU0MDUxNTM6U0hBNTEyOiA2NTEzNjZCNTRBRjRDQzQ2QUU4QkE3QjI3RDlGMzA1NTMxMDcxMkU4OEUxRTlENTA1RUM2RDRENjc2QkVGOUFENzg5RjRCOTE0NEY3MERERjNBNjE1RjhBNkFCRjczQzVCNkZERDY3NzcyQTQ1Q0FGQ0QyQUQ2REE3Q0ZCREI4Myk=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAzMCAxMDoxNDoyNyBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u




  
 
 
 
 
 
 wolWRemlSlGvUwLhqYo8sRSIPmUZ1RYpNSfBrRRuJNM=


 
nSnbjqpF8ly2sju7Ew/MFuJlE4vG1LRUXou7zlo/X2AbgYuaiVe3dFy3M0+AGtnmUs6Eebi9QcJ8
1AqdNp7OU3GlwwQwajWtlwTYm909nfVHc6sywEmwE+Ljla8KDdFVWMtrtNT2Huy4ENf+rkSxdwrM
avVPMNEdz4HdrYa8JDb1o3e6sB1j7dpfnX3FH6QLi+k6X9Z1y6RGOUpGjDnASk/0qDUoDazcv6ML
tcPNtQCfChzu0uFZUXmC8XAEeTQWlAisdM5FWTu4rXYiq0QbuR+ToBZcQIEgi3JVgYlrApAjnzXE
8pTmBDLLkzLS7moq/6Dqp3s/Rfj6qA6ubRYIyA==
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  signtext 
  RequestIssuer ZVNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyBNQU5NOyBydjoxMS4wOyA3NjlGMERDQy0xODk1LTM1NDUtQkI2RS03MTJCMjhGRDhGQkMpIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 2659472774176724746&hashsum1=(376b6c51gSSqz5405153:SHA512: 19CE86CA77C4111D476F817201DD262A36EBFAF419AAEE762E3CB3DDB498FACC484F3110C4CA64FB6BA0803E88BFE2A4B2778340F620A92ED662D320C7F85767)&hashsum2=(4fefad9fZKUzS5405153:SHA512: F159E6C7BCAE19657102935FBE47A6AA3C3C8F0699A9E0AE9FCA85B70DD0F5C6E59AAD112732F3B5638FFC8742C28B006DEC3F79FAC551DF433F8C6961E5C92E)&hashsum3=(9e0db234UjwJw5405153:SHA512: 45DEE3690A91AD1CD525D070073ABFCF894B7345E2D7A895D929F12B6E9EF3435AF3B4842BD0962E0AB979B3FA634ADC9176746993BAC6150C913B9BC1E401D9)&hashsum4=(9ff47682wgRXU5405153:SHA512: 651366B54AF4CC46AE8BA7B27D9F3055310712E88E1E9D505EC6D4D676BEF9AD789F4B9144F70DDF3A615F8A6ABF73C5B6FDD67772A45CAFCD2AD6DA7CFBDB83)
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