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Marl nsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt Srsrapporten for 2017 for Toldboden Varde ApS.

Rrsrapporten er aflagt | overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver Srsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g finansielle stilling pr. 31. december 2017

camt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsﬁret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 18. maj 2018

Direktion

o
Jakob ger ne teo Fyhring Jgnisen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Toldboden Varde ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Toldboden Varde ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-

arbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naarmere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
hzengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-

vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslut-

ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af 8rsregnskabet.
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Den uafhsengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af

intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-

melige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laangere kan
fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Toldboden Varde ApS - Arsrapport for 2017 3



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnersclskab

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

kanklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med 8rsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledeisesheretningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, gey 18. maj 2018
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Selskabsoplysninger

Selskabet Toldboden Varde ApS

Storegade 1

6800 Varde

CVR-nr.: 32 56 90 56

Stiftet: 30. oktober 2009

Hjemsted: Varde

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

8. regnskabsar

Direktion Jakob Thgger Grgnne

Leo Fyhring Jensen

Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger 42.277 mod 22.827 sidste ar. Ledelsen anser 8rets resultat for tilfreds-

stillende.

Begivenheder efter regnskabséarets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

/&rsrapporten for Toldboden Varde ApS er aflagt i overensstemmelse med 3rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klas-

se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fun-
det sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-

kaler, tab p& debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i

resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-

ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Over-

stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-

rettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugsti-

den pad de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-der

og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-

sultatopggrelsen,.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi p8 salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkost-

ninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-

enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over |&ne-

perioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er s3ledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til 1dnets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som |&nets underliggende kontantvaerdi p§ I§neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 18nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

Bruttofortjeneste 212.575 194.760

Af- og nedskrivninger af anlaagsaktiver -65.985 -65.985

Andre finansielle indtaegter 15.351 13.940

1 @vrige finansielle omkostninger -87.324 -94.808

Resultat for skat 74.617 47.907

2 Skat af drets resultat -32.340 -25.080

Arets resultat 42.277 22.827
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 42.277 22.827

Disponereti alt 42.277 22.827
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Balance 31. december

Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Aktiver
Note 2017 2016
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 2.776.284 2.842.269
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.776.284 2.842.269
Anlaagsaktiveri alt 2.776.284 2.842.269
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 390.163 356.107
Tilgodehavender i alt 390.163 356.107
Likvide beholdninger 5.341 0
Omseaetningsaktiver i alt 395.504 356.107
Aktiveri alt 3.171.788 3.198.376
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Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overfgrt resultat 102.695 60.419
Egenkapital i alt 227.695 185.419
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.912.999 1.942.027
7 Geldsbreve 618.796 705.803
Deposita 139.500 139.500
Langfristede geaeldsforpligtelser i alt 2.671.295 2.787.330
Kortfristet del af langfristet geeld 110.000 102.000
Geeld til pengeinstitutter 0 2.709
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
8 Selskabsskat 26.340 13.080
Anden gald 126.458 97.838
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 272.798 225.627
Geeldsforpligtelser i alt 2.944.093 3.012.957
Passiver i alt 3.171.788 3.198.376
10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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Noter

2017 2016
@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 87.324 94.808
87.324 94.808
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 32.340 25.080
32.340 25.080
Grunde og bygninger
Kostpris primo 3.299.148 3.299.148
Kostpris ultimo 3.299.148 3.299.148
Af- og nedskrivninger primo -456.879 -390.895
Arets af-/nedskrivninger -65.985 -65.984
Af- og nedskrivninger ultimo -522.864 -456.879
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.776.284 2.842.269
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 60.418 37.592
Arets overfarte resultat 42.277 22827
102.695 60.419
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Noter

31/12 2017 31/12 2016
6. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 1.942.199 1.970.027
Heraf forfalder inden for 1 ar -29.200 -28.000
1.912.999 1.942.027
7. Galdsbreve
Geeldsbreve i alt 699.596 779.803
Heraf forfalder inden for 1 &r -80.800 -74.000
618.796 705.803
8. Selskabsskat
Skyldig selskabsskat primo 13.080 382
Regulering af tidligere ars skat 444 0
Betalt selskabsskat vedrgrende sidste ar -13.524 -382
Beregnet selskabsskat for indevaerende ar 32.340 25.080
Betalt acontoskat for indevaerende ar -6.000 -12.000
26.340 13.080
9. Anden geeld
Skyldig moms 28.626 22.195
Skattekonto 97.832 75.643
126.458 97.838
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Noter

10.

11.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.942 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 2.776 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 1.200 t.kr. til sikkerhed for pantebrevsgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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