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Virksomhedsoplysninger 

 

 
Virksomhedsoply sninger 

 

Virksomhed  

Kiss Real Estate Holding ApS  

Rådhustorvet 4 C  

4760 Vordingborg  

  
CVR-nr.: 32568696  

Hjemsted: Vordingborg  

Regnskabsår: 01.01.2018 - 31.12.2018     
 

Direktion  

Michael Gurskov Eskildsen     
 

Revisor  

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  

Weidekampsgade 6  

Postboks 1600  

0900 København C     
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Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2018 - 

31.12.2018 for Kiss Real Estate Holding ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 

og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.01.2018 - 31.12.2018. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretnin-

gen omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

København, den 01.07.2019 

Direktion 

      

 
Michael Gurskov Eskildsen 
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Den uafhængige rev isors erk læring om udv idet gennemgang 

Til kapitalejerne i Kiss Real Estate Holding ApS 

Konklusion 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Kiss Real Estate Holding ApS for regnskabsåret 

01.01.2018 - 31.12.2018, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, her-

under anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktivi-

teter for regnskabsåret 01.01.2018 - 31.12.2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-

dard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-

ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 

beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige 

af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og 

de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 

henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet 

som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen 

anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde 

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-

udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 

for vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor 

det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supple-

rende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 



Kiss Real Estate Holding ApS 4 

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet 
gennemgang 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-

ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med 

årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at 

indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 

til årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-

det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

København, den 01.07.2019 

 

Deloitte  
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  
CVR-nr. 33963556  

  

  
Thomas Frommelt Hertz 

statsautoriseret revisor 

MNE-nr. mne31543    
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Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets aktivitet består i at agere holdingselskab  

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årsrapporten udviser et overskud på 2.539 t.kr mod et overskud på 5.556 t.kr sidste år. Egenkapital 

pr. balancedagen udgør 27.770 t.kr. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af 

årsrapporten. 
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Resultatopgøre lse for 2018 

 

 Note  

2018 

kr.  

2017 

t.kr.     
 

Bruttotab   (132.959)  (18)       
 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder   2.460.817   5.602  

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder   46.199   0  

Andre finansielle indtægter 1  468.390   357  

Andre finansielle omkostninger 2  (294.937)  (398)

Resultat før skat   2.547.510   5.543  

      
Skat af årets resultat 3  (8.909)  13  

        

Årets resultat   2.538.601   5.556         
 

Forslag til resultatdisponering      
Overført resultat   2.538.601   5.556  

   2.538.601   5.556       
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Balance pr. 31.12.2018 

 

 Note  

2018 

kr.  

2017 

t.kr.     
 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder   29.245.738   26.785  

Kapitalandele i associerede virksomheder   71.199   25  

Finansielle anlægsaktiver 4  29.316.937   26.810  

      
Anlægsaktiver   29.316.937   26.810       
 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder   9.646.534   10.463  

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag   12.926   13  

Tilgodehavender   9.659.460   10.476       
 

Likvide beholdninger   58.019   0  

        

Omsætningsaktiver   9.717.479   10.476  

        

Aktiver   39.034.416   37.286         
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 Note  

2018 

kr.  

2017 

t.kr.     
 

Virksomhedskapital   190.000   190  

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode   27.200.238   24.739  

Overført overskud eller underskud   379.875   302  

Egenkapital   27.770.113   25.231       
 

Leverandører af varer og tjenesteydelser   10.000   21  

Gæld til tilknyttede virksomheder   9.516.588   9.753  

Skyldig selskabsskat   8.909   0  

Anden gæld 5  1.728.806   2.281  

Kortfristede gældsforpligtelser   11.264.303   12.055       
 

Gældsforpligtelser   11.264.303   12.055  

        

Passiver   39.034.416   37.286  

      
Eventualforpligtelser 6            
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Egenkapita lopgørelse fo r 2018 

 

  

Virksom- 

hedskapital 

kr.  

Reserve for 

netto- 

opskrivning 

efter indre 

værdis metode 

kr.  

Overført 

overskud eller 

underskud 

kr.  

I alt 

kr. 

             

Egenkapital 

primo  190.000   24.739.421   302.091   25.231.512  

Årets resultat  0   2.460.817   77.784   2.538.601  

Egenkapital 

ultimo  190.000   27.200.238   379.875   27.770.113        
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Noter   
 

 

2018 

kr.  

2017 

t.kr. 

1. Andre finansielle indtægter      

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 456.079   331  

Renteindtægter i øvrigt 12.311   26  

 468.390   357      
 

 

2018 

kr.  

2017 

t.kr. 

2. Andre finansielle omkostninger      

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 237.517   254  

Renteomkostninger i øvrigt 47.420   26  

Øvrige finansielle omkostninger 10.000   118  

 294.937   398      
 

 

2018 

kr.  

2017 

t.kr. 

3. Skat af årets resultat      

Aktuel skat 8.909   (13)

 8.909   (13)   
  
 
 

  

Kapital- 

andele i 

tilknyttede 

virk- 

somheder 

kr.  

Kapital- 

andele i 

associerede 

virk- 

somheder 

kr. 

4. Finansielle anlægsaktiver       

Kostpris primo  2.045.500   25.000  

Kostpris ultimo  2.045.500   25.000  

       

Opskrivninger primo  24.739.421   0  

Andel af årets resultat  2.460.817   46.199  

Opskrivninger ultimo  27.200.238   46.199  

       

Regnskabsmæssig værdi ultimo  29.245.738   71.199       
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  Hjemsted  

Rets- 

form  

Ejer- 

andel 

%  

Egenkapital 

kr.  

Resultat 

kr. 

Kapitalandele i 

tilknyttede 

virksomheder 

omfatter:                

Kiss Real Estate 

ApS  Vordingborg  ApS  100,0   18.165.171   2.000.006  

Kiss Real Estate II 

ApS  Vordingborg  ApS  100,0   9.335.132   1.202.738  

Kiss Real Estate III 

ApS  Vordingborg  ApS  75,0   1.452.956   (760.418)

Kiss Real Estate IV 

ApS  Vordingborg  ApS  100,0   655.717   18.490  

Kiss Real Estate V 

ApS  Vordingborg  ApS  50,0   234.797   46.199             
    
 

 

2018 

kr.  

2017 

t.kr. 

5. Anden gæld      

Anden gæld i øvrigt 1.728.806   2.281  

 1.728.806   2.281      

6. Eventualforpligtelser 

Selskabet indgår i en sambeskatning med øvrige danske selskaber i koncernen og hæfter forholdmæssigt 

for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalities og udbytter 

for de sambeskattede selskaber. Hæftelsen udgør maksimale et beløb svarende til den andel af kapitalen 

i selskabet, der ejes direkte eller indirkete af den ultimative modervirksomhed. Hæftelsen omfatter der-

udover eventuelle senere korrektioner til en opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af ændringer til 

sambeskatningsindkomsten. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.  

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 

herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår endvidere ned-

skrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver. 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter de i regnskabsåret modtagne udbytter o.l. 

fra de enkelte virksomheder. 

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de enkelte 

associerede virksomheders resultat efter forholdsmæssig eliminering af interne avancer og tab. 

Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af modtagne udbytter o.l. fra andre værdipapirer og kapitalandele, ren-

teindtægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder mv. 

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til til-

knyttede virksomheder mv. 

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balancen 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til kostpris. Kapitalandelene nedskrives til genindvindings-

værdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. 
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Kapitalandele i associerede virksomheder 

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode (equity-me-

toden). Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes regn-

skabsmæssige indre værdi med tillæg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tillæg af urealiserede, 

forholdsmæssige interne fortjenester og tab. Der henvises til ovenstående afsnit om virksomhedssammen-

slutninger for nærmere omtale af praksis ved erhvervelse af kapitalandele i associerede virksomheder 

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-

vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsværdi ud fra en konkret vurdering. Såfremt 

modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække den pågældende associerede virk-

somheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medføre tab, indregnes en hensat 

forpligtelse målt til nutidsværdien af de omkostninger, der er nødvendige for på balancedagen at afvikle 

forpligtelserne. 

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overføres i forbindelse med resultatdispone-

ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen. 

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den 

regnskabsmæssige værdi. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag 

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen op-

gjort som beregnet skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemæssige 

underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i 

sambeskatningen. 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender. 

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. 


