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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for CFischer Holding ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 2. maj 2019

Direktion

:
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¥ _ r
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i CFischer Holding ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vihar revideret drsregnskabet for CFischer Holding ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018, det omfat-
ter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rs-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2018 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathzngige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale ctiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de ydetligere krav, der er
gxldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opni hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed et et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er gxldende i Danmark, altid vil af-
dakke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opsti som falge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i 4rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnr revisions-
bevis, der er tilstrzekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage va-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation foréirsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
get, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pé grundlag af det opniede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkethed, skal vi i vores revisionspétegning gore opmarksom pé oplysninger
herom 1 drsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner et baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en sidan méade, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvatlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse ovetveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med 4rsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen ellet pi anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1 henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med ars-
regnskabet og et udatbejdet i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 2. maj 2019

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVRénr.: 17871080

A :‘
Susanne I{éle/lsen
Registreret revisor, CMA
mne35436
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SELSKABSOPLYSNINGER
CFischer Holding ApS
Kronprinsensvej 44
2000 Frederiksberg
Telefon: 2811 19 46
E-mail: cf@cfischer.dk
CVR-nt.: 32567347
Stiftet: 18. november 2009
Kommune: Frederiksberg
Regnskabsir: 1. januar - 31. december

Christian Fischer

Totalbanken A/S
Bredgade 95
5560 Aarup

VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Borstenbindervej 12B

5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at besidde kapitalandele i ejendomsselskaber.

Vasentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Associeret selskab ejer kapitalandele i datterselskaber, som ejer investeringsejendomme som vardiansattes til
dagsveerdi. Da der indgar sken ved vaerdianszttelsen er vardien af kapitalandele behaftet med skan.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for CFischer Holding ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtxgter indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmaessige sken af belob, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan mdles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan miles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
besktevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofottjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrakning af regnskabsposterne ”nettoomsatning, 2ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
matetialer samt andre eksterne omkostninger”.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og avrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
vitksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de associerede virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfares i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestir afregning af skatter mv. til
de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede vitksomheder indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgar kebsvederlaget
opgjort til dagsvaerdi med tilleg af direkte kebsomkostninger. I tilfelde, hvor kostprisen overstiger genindvin-
dingsvardien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomheder-
nes regnskabsmzassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre vardi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgode-
havende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vardi i det om-
fang, det vurderes som uerholdeligt.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder vises som reserve for nettoopsktivning efter den
indre vardis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmzessige verdi overstiger kostptisen.

Andre verdipapirer
Andre vardipapirer, som bestar af vardipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til Fonds-
bersens salgsvardi pa balancedagen.

Vatebeholdninger
Grunde og projekter til videresalg, og indregnes til kostpris efter FIFO-metoden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede-
og associetede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller 2ndring i regnskabsmassige sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belob.



10 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISQRER APS
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Udbytte
Fortslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet hafter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for skattemyn-
dighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af irets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende sambeskat-
ningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Gzldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den geld, miles til amortiseret kostptis, hvilket szzdvanligvis svarer til nominel vardi.
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2018 2017
BRUTTOFORTJENESTE ... 949.486 -165.092
Personaleomkostninger ..o essssssssans -614.664 -605.270
DRIFTSRESULTAT ... eeeeeeveseesessrssssessessanasosesin 334.822 ~770.362
Resultat af kapitalandele i tilknyttede vitksomheder................... 7.500.000 0
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder .................. 2.611.456 1.337.755
Indtzgter af andre kapitalandele, verdipapirer og
tilgodehavender, der et anlaegsaktiver......oweeeeeecuriverierensniiiseiennes 1.280.440 76.955
Andre finansielle indt@gter ......ovireiieiemiieie e 1.838.322 865.988
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder............ 943,705 238.019
Andpre finansielle OMKOSHNINGEL .....vvcuvvvirsricsiiciinrieenens -3.678.757 -10.464
RESULTAT FOR SKAT ........oooereeeereeseeeeeeensseens st eneaes 10.829.988 1.737.891
Beregnede SKatter. it -167.220 -93.583
ARETS RESULTAT ..ot eeeeeeeeeseesereseesrseraesssessesseasens 10.662.768 1.644.308
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret .....ooveeeireeeenniecrennciieiiennenn 1.000.000 0
Ekstraordinazrt udbytte udloddet i regnskabsaret........cc.coverrnnene 52.900 0
Arets nettoopskrivning efter den indre vardis metode............... 2.611.456 1.649.907
OVErfort £ESUAL ..ouviiecrice vttt se e ste s s essasaasenestestasteates 6.998.412 -5.599
DISPONERET LALT ..ot tesietsrsenes e essenen 10.662.768_ 1.644.308
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

Kapitalandele i tilknyttede vitksomheder .......cccoveirreriensnivenennnes
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..........cocevrrrrrenee
Kapitalandele 1 associerede virksomheder........coevrenuererrursinsnennnes

Tilgodehavender hos associerede virksomhedet .......coounriierenenes

Andre vardipapirer og kapitalandele......couveiriinnieciennnrnnirienees

Finansielle anleegsaKtiver ...

ANLAEGSAKTIVER ...ttt cesessee e

Varer under

fremstilling.....coiiiiinii

Varebeholdninger ... ersesennsens

Tilgodehavender hos tilknyttede vitksomheder........cocovvveverennens
Tilgodehavender hos associerede virksomheder.........cocoverernnenes

Selskabsskat

Andre tilgodehavender....... e

Tilgodehavender ...

Andre vardipapirer og kapitalandele........coouevrrnriecririeinne

Verdipapirer og kapitalandele..........ccoonriiirinnirrennnnnn.

Likvide beholdninger ...,

OMSAETNINGSAKTIVER.......oieeeeee et

danrevi
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2018 2017
1.197.197 1.147.197
27.772.136 0
51.540.301 47.353.845
13.441.488 0
3.362.436 1.396.175
97.313.558 49.897.217
97.313.558 49.897.217
1.047.242 1.022.192
1.047.242 1.022.192
0 12.688.154
0 7.133.682
99.000 0
1.007.165 3.028.523
1.106.165 22.850.359
15.972.700 0
15.972.700 0
7.220.162 41.358.655
25.346.269 65.231.206
122.659.827

115.128.423
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2018 2017

PASSIVER
Virksomhedskapital.......cccocoveinnnrinncisisiciecssses s 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode..... 49.715.301 47.103.845
OVErfart rESUILAL covviviecreicieeceie ettt r s s s ser st 71.423.295 64.424.883
Forslag til udbytte for regnskabsaret....ccciniiiiriinieeenensicerereeians 1.000.000 0
4 EGENEKAPITAL.......oreererenerenetesieniesestessseronssossssserensssssanans 122.263.596 111.653.728
G e Vs TR a kb 1=y O 300 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .........oovurerereeernereeicrnnnee 179.099 0
Geld til tilknyttede virksomheder.........ooooveeieriecician. 167.230 0
SlSKADSSKAL vttt et 0 91.454
Anden gEld......ci s 4.509 3.061.340
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.....vvniirnneniircinnan, 45.093 321.901
Kortfristede gzldsforpligtelser.............ccoovrininiiininciiiininnenns 396.231 3.474.695
GALDSFORPLIGTELSER ... oeeeeeeeeeeereereeereeveeeeeeesnanes 396.231 3.474.695
PASSIVER ..ottt ssssstsesiosisstsssesstossastsorossassasssissson 122.659.827 115.128.423

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2018 2017
Personaleomkostninger
Antal personer beskeftiget.....comrmirrrenrrierrnieiesisrserssee s 1 1
LONNINGEL ..eererrerecrmcrciasiessresssssrssssassrassssssssssissssssessssssasessasssssisstons 614.188 604.905
Andre omkostninger til social SIKFNG. covveeeeereicereieieierie e 476 365
614.664 605.270
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
KOSPLIS, PHMO c.oocvrvrtreeiesrte sttt sssssesnans 1.147.197 0
Tilgang 1 A1€ts oD ...covvvvcrrciciri e 50.000 1.147.197
Kostpris 31. december 2018 ...t 1.197.197 1.147.197
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2018 ......................... 1.197.197 1.147.197
Kapitalandele i tilknyttede vitksomheder kan specificeres siledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
Lunden ApS Frederiksberg 100 %
Tved Kirkevej ApS Frederiksberg 100 %
Hojvangen 21, Espergzerde ApS Frederiksberg 100 %
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Kapitalandele i associetede vitksomheder
KOStPLIS, PLUNIO covueiterierririrsness st ssssstsssssss s s ssssasseses 250.000 250.000
Tilgang 1 Arets 18D e 1.575.000 0
Kostpris 31. december 2018.......ovvrrieeriereieinieeeeee s 1.825.000 250.000
Vezrdiregulering, PriMo.......oerereieeieinseeseesseeseses s s sseseenns 47.103.845 45.453.938
Arets resultatandele ... ...oocoovcerrsicrenssiceerssnne e 2.611.456 1.649.907
Verdiregulering 31. december 2018 ....omeeeeeiee e 49.715.301 47.103.845
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2018 .......................... 51.540.301 47.353.845
Kapitalandele i associetede vitksomheder kan specificeres sdledes:
Navn Egenkapital Resultat Ejerandel
Fischer Ejendomme A/S 91.407.878 91.835.595 50 %
Forslag
til resultat-
Primo Udbetalt udbytte disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital.............. 125.000 0 125.000
Resetve for
nettoopskrivning efter den
indte vardis metode............. 47.103.845 0 2.611.456 49.715.301
Ovetfott resultat.......ccocnee.e. 64.424.883 0 6.998.412 71.423.295
Forslag til udbytte for
regnskabsiret. ... 0 -52.900 1.052.900 1.000.000
111.653.728 -52.900 10.662.768 122.263.596
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Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen

Kautionsforpligtelser: Der er afgivet kaution for associeret selskabs dattervirksomheders gald
til realkreditinstitutter t.kr. 119.972.

Huslejeforpligtelser: Ingen

Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet har afgivet stotteerklering overfor sine tilknyttede selskaber

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
I eget depot ligger ejerpantebrev pa 25,6 mio. kr.
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