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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 for Ruge Allerad ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets pengestram-

me for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 19. november 2018

Direktion

Saren Norup Pries
direktor
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ruge Allerad ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ruge Allergd ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, penge-
stremsopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestreamme for
regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nszermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geelden-
de i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pad anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 19. november 2018

Addea Audit
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Anders Salomonsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne40143
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ruge Allerad ApS
Brandsbjerg 6
4400 Kalundborg

CVR-nr.: 32 56 67 82

Regnskabsperiode: 1. oktober 2017 - 30. september 2018
Stiftet: 16. november 2009

Regnskabsar: 9. regnskabsar

Hjemsted: Kalundborg

Saren Norup Pries, direktar

Addea Audit

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Vindingevej 10

4000 Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er ejendomsinvestering og dermed besleegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Veerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme er behaeftet med usikkerhed. Ledelsen har med
udgangspunkt i registrerede salg af ejerlejligheder i samme ejendomskompleks/ejerforening indenfor
statusperioden, foretaget en vaerdiansaettelse af investeringsejendommenes forventede handelsvaerdi pa
statustidspunktet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse betragter arets resultat som tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ruge Allerad ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold il sidste ar.
Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter fra udlejning indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Direkte omkostninger
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjaelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomsaetning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtagter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedernes akti-
viteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaagsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter fgrste indregning méles investeringsejendomme til dagsveaerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenu-
et og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Pengestremsopggrelse
Pengestremsopgearelsen viser selskabets pengestramme fordelt pa drifts-, investerings- og finansierings-
aktivitet for aret, arets forskydning i likvider og selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Likviditetsvirkningen af kgb og salg af virksomheder vises separat under pengestramme fra investerings-
aktivitet. | pengestremsopggarelsen indregnes pengestremme vedrgrende kgbte virksomheder fra anskaf-
felsestidspunktet, og pengestramme vedrgrende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestromme fra driftsaktivitet
Pengestremme fra driftsaktivitet opgares som selskabets resultatet reguleret for ikke-kontante driftspos-
ter, eendring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestromme fra investeringsaktivitet
Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder
og aktiviteter samt kab og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlasegsaktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter eendringer i starrelse eller sammensaetning af
selskabets aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebaeren-
de geeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omszaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdi-
andringer.
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Resultatopgerelse 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

2017/2018 2016/2017
kr. kr.
401.103 421.167

0 0

401.103 421.167
1.392.242 1.631.311
1.793.345 2.052.478
16.879 27.653
-307.840 -403.690
1.502.384 1.676.441
-330.510 -424 444
1.171.874 1.251.997
0 600.000
1.171.874 651.997
1.171.874 1.251.997

10



Balance pr. 30. september 2018

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaagsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

5 20.860.000 19.679.200
20.860.000 19.679.200
20.860.000 19.679.200

79.333 598.670
15.550 18.190

0 8.722

94.883 625.582

0 19.391

94.883 644.973
20.954.883 20.324.173
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Balance pr. 30. september 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Andre kreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.
250.000 250.000
3.878.263 2.706.389
0 600.000
6 4.128.263 3.556.389
1.226.682 922.308
1.226.682 922.308
15.245.762 15.532.094
97.452 90.798
7 15.343.214 15.622.892
7 29.238 0
285 0
75.786 45.786
26.136 84.307
125.279 92.491
256.724 222.584
15.599.938 15.845.476
20.954.883 20.324.173
8
9

12
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Egenkapitalopgerelse

Foreslaet udbytte

Virksomhedskapital ~ Overfert resultat for regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. oktober 2017 250.000 2.706.389 600.000 3.556.389
Betalt ordineert udbytte 0 0 -600.000 -600.000
Arets resultat 0 1.171.874 0 1.171.874
Egenkapital 30. september 2018 250.000 3.878.263 0 4.128.263

13
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Pengestromsopgorelse 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Arets resultat
Reguleringer
AEndring i driftskapital

Pengestromme fra drift for finansielle poster

Renteindbetalinger og lignende
Renteudbetalinger og lignende

Pengestromme fra ordinaer drift

Betalt selskabsskat

Pengestromme fra driftsaktivitet

Kgb af materielle anlaegsaktiver
Salg af materielle anlaegsaktiver

Pengestromme fra investeringsaktivitet

Tilbagebetaling af gaeld til realkreditinstitutter
Tilbagebetaling af geeld til kreditinstitutter
Udlan til/fra tilknyttede virksomheder

Betalt udbytte

Pengestromme fra finansieringsaktivitet

Andring i likvider

Likvider 1. oktober 2017
Likvider 30. september 2018

Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger
Likvider 30. september 2018

Note 2017/2018 2016/2017
kr. kr.
1.171.874 1.251.997
10 -868.720 -1.058.354
1M 570.141 -98.060
873.295 95.583
55.602 27.653
-364.235 -416.086
564.662 -292.850
-84.307 27.180
480.355 -265.670
97.949 -23.943
0 3.025.000
97.949 3.001.057
211.442 -273.422
-239.421 -3.195.163
30.000 -249.812
-600.000 0
-597.979 -3.718.397
-19.675 -983.010
19.391 1.002.401
-284 19.391
-284 19.391
-284 19.391
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Noter

1 Verdireguleringer af investeringsaktiver

Veerdireguleringer af investeringsejendomme

Vardiregulering investeringsejendomme

Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Vardireguleringer af gaeld vedrgrende investeringsejendomme

2 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4  Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2017/2018 2016/2017
kr. kr.
1.180.800 1.904.733
1.180.800 1.904.733
211.442 -273.422
211.442 -273.422
1.392.242 1.631.311
14.970 27.653
1.909 0
16.879 27.653
0 8.286
307.840 395.404
307.840 403.690
26.136 84.307
304.374 340.137
330.510 424.444
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Noter

Aktiver der males til dagsvardi

Investeringsejen-

domme
Kostpris 1. oktober 2017 15.282.152
Kostpris 30. september 2018 15.282.152
Veerdireguleringer 1. oktober 2017 4.397.048
Arets veerdireguleringer 1.180.800
Veerdireguleringer 30. september 2018 5.577.848
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2018 20.860.000

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. september 2018, er der anvendt en individuelt fastsat m2-pris
pa kr. 17.500.

Andringer i skgn over m2-pris for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

/Endringer i gennemsnitligt afkastkrav -1.000 Basis 1.000

kr. kr. kr.
M2-pris 16.500,00 17.500,00 18.500,00
Dagsveerdi 19.668.000 20.860.000 22.052.000
AEndring i dagsveerdi -1.192.000 0 1.192.000
Egenkapital

Der har ikke vaeret eendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter

7 Langfristede geeldsforpligtelser

Andre kreditinstitutter
Deposita

8 Eventualposter mv.

Geeld
Geeld 30.

1. oktober september Afdrag Restgeeld
2017 2018 naeste ar efter 5 ar
15.532.094 15.275.000 29.238 15.088.353

90.798 97.452 0 0
15.622.892 15.372.452 29.238 15.088.353

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ruge ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties. Der henvises til moderselskabet for en opgerelse af den samlede

forpligtelse.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.
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Noter

10 Pengestreamsopgorelse - reguleringer

1"

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Af- og nedskrivninger

Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser
Skat af arets resultat

Pengestremsopgerelse - endring i driftskapital

AEndring i tilgodehavender
AEndring i leverandgrer mv.

2017/2018 2016/2017
kr. kr.
-16.879 -27.653
307.840 403.690

-1.278.749 -2.132.257
-211.442 273.422
330.510 424 444
-868.720 -1.058.354
530.699 -77.257
39.442 -20.803
570.141 -98.060
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