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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for SH2 Kolding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 28. april 2016

Direktion

Bjarne Adsball

Bestyrelse

Birgitte Adsball Bjarne Adsball
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i SH2 Kolding ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for SH2 Kolding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kolding, den 28. april 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Jesper Steensbjerre
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udvikling af ejendomsprojekter.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har modtaget en raekke underleverandarfakturaer i forbindelse med et afsluttet byggeri.
Selskabet er uenig med underleverandgren omkring disse fakturaer og vurderer ikke der skal ske
betaling heraf. Som konsekvens af uenigheden er der i arsrapporten medtaget et tilgodehavende,
svarende til de modtagne fakturaer, i alt 1,2 mio. kr. Da sagen af uafklaret pa
regnskabsaflaggelsestidspunktet medfarer forholdet usikkerhed omkring fordringens starrelse.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret 2015 faerdiggjort SH2-projektet. Projektet er forlabet som planlagt.

Selskabet er igang med at forberede byggeri eller salg af SH3-projektet. Der er i 2016 opnaet
myndighedsgodkendelse af dette projekt.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for SH2 Kolding ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af grunde og byggeri for egen regning indregnes i resultatopggrelsen, sa-
fremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning
indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Igangvaerende byggeri for fremmed regning indregnes i takt med, at produktionen udferes, hvorved
nettoomsaetningen svarer til salgsvaerdien af arets udferte arbejder (produktionsmetoden).

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.
Herunder indgar direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Administrationsomkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til projekt udvikling, salg og markedsfgring, og
administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Varebeholdninger
Grunde og bygninger til videresalg males til kostpris. | tilfaelde hvor nettorealisationsvaerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for grunde og bygninger til videresalg omfatter kostpris for byggeriet, samt finansiering i
projektudviklings- og byggeperioden. Aktiverede finansieringsomkostninger udger 2.738 tkr.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udferte arbejde.
Salgsvaerdien males pa baggrund af faerdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede
indtaegter pa det enkelte igangvaerende arbejde.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccciuiiiininnieieeeieeneeneeneeneenes
Administrationsomkostninger......c.cooviiiiiiiiiiiiiiiiniinnenn.
DRIFTSRESULTAT .....tiitiiiiiiiiieeereereeneeneeneeneeneanen

Finansielle indtagter.....ccoovviiiiiiiiiiiiii e,
Finansielle omKostNiNger......cccvveiiiiiiiriiiiniieieineenenneenas

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennaeeees
SKat af Arets resULtAt. ... eeeierireiiiiniinieeeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiicccr s

Note 2015
kr.

1.854.998

-26.794

1.828.204

1 21.842
2 -1.366.405

483.641

3 -93.503

390.138

390.138

390.138

2014
tkr.

3.376

-28

3.348

65

-1.876

1.537

-394

1.143

1.143

1.143
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2015 2014

kr. tkr.
Grunde og bygninger til videresalg.......ccoovvviiiiiiiiiiniiiinnennns 15.187.318 11.371
Varebeholdninger.........couiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e eeieeaneens 15.187.318 11.371
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceue..e. 29.777 1.713
Igangvaerende arbejder for fremmed regning................c....... 4 0 38.398
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 2.135.274 637
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 1.318.376 0
Tilgodehavende selskabsskat........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 0 658
Periodeafgraansningsposter.....coveiieieiiiieiriieieiierennneeennnes 326.314 0
Tilgodehavender........ccuiiriiiiiiiiiiiiiiiieieieeneeneeaneens 3.809.741 41.406
Likvide beholdninger..........ccoiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeneaes 2,220.640 3
OMSZETNINGSAKTIVER......cctiieiiieiiiiieiieereeeeeeeraneanaes 21.217.699 52.780

AKTIVER. ... 21.217.699 52.780
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeeereeeerieireieereneeeenneereneerenneeeennees
Overfart overskud. ....coooiiiiiiiiiiiiiii e,

€] 3N o I N
Hensaettelse til udskudt skat......ccoveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeens

SelSKabSSKaAt. .uvteiiiet i e
Langfristede geeldsforpligtelser.............cocoeviiiiieiinna...

Geeld til pengeinstitutter......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieineeennnes
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser.............ccooueen..
Geeld til tilknyttede virksomheder........cccoviviiiiiiiinennn...
Anden gaeld. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviviiiiiiiiinnnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineens

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2015
kr.

125.000
1.707.139

1.832.139

0

0

481.793
481.793

11.874.030
2.207.074
2.472.890
2.349.773

18.903.767

19.385.560

21.217.699

10

2014
tkr.

125
1.317

1.442

388

388

24.214
22.939
2.722
1.075
50.950

50.950

52.780
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NOTER
2015
kr.
Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien, 21.842
21.842
Finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 110.062
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiieinnenennnns 1.256.343
1.366.405
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 481.793
Regulering skat vedrgrende tidligere ar........ccovvevivienenennnnns -24.972
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns -363.318
93.503
Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Salgsveaerdi af periodens uafsluttede produktion.................... 0
Igangvaerende arbejder for fremmed regning, netto............ 0
Der indregnes saledes:
Igangvaerende arbejder for fremmed regning (aktiver)............ 0
0
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud
Egenkapital 1. januar 2015....ccceiiiiiiiiiiiiiiiiriienenn, 125.000 1.317.001
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 390.138
Egenkapital 31. december 2015..........cccceviivininn.n.. 125.000 1.707.139
Selskabskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2015 31/12 2015 Afdrag
geld i alt geld i alt naeste ar
Selskabsskat.........coceeveennnen. 0 481.793 0

0 481.793 0

2014

tkr.

65

65

118
1.758

1.876

-658

1.052

394

38.398

38.398

38.398

38.398

| alt

1.442.001
390.138

1.832.139

Restgaeld
efter 5 ar

0

0

11

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Adsball
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebreve nom. 31.700
tkr. med pant i byggegrunde.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har modtaget en raekke underleverandgrfakturaer i forbindelse med et afsluttet
byggeri. Selskabet er uenig med underleverandgren omkring disse fakturaer og vurderer ikke
der skal ske betaling heraf. Som konsekvens af uenigheden er der i arsrapporten medtaget et
tilgodehavende, svarende til de modtagne fakturaer, i alt 1,2 mio. kr. Da sagen af uafklaret
pa regnskabsaflaeggelsestidspunktet medferer forholdet usikkerhed omkring fordringens
storrelse.

12

Note



