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PJ Ejendomme Viborg ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for PJ Ejendomme Viborg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
. i<
Viborg, den™ /¢ 2016

Direktion
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Peter Kjeer J acobsen
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PJ Ejendomme Viborg ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PJ Ejendomme Viborg ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for PJ Ejendomme Viborg ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Viborg, den 0! /5 2016

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119
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Henriette Dahl
Registreret revisor
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PJ Ejendomme Viborg ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet PJ Ejendomme Viborg ApS
Petersmindeve;j 2
8800 Viborg

Telefon: 40 31 32 65
E-mail: pj@ronp.dk
CVR-nr.. 32 56 52 39
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Peter Kjer Jacobsen
Hovedaktivitet Selskabets formal er at eje og udleje ejendomme samt anden dermed beslagtet
virksomhed.
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PJ Ejendomme Viborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PJ Ejendomme Viborg ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflagges i danske kroner.

Usikkerhed om fortsat drift
Selskabet har tabt over 50% af anpartskapitalen. Ledelsen forventer, at retablere egenkapitalen ved
fremtidig indtjening, og arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsatning af selskabets fortsatte drift.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den fornedne
kapital til radighed samt at ejendommen salges eller udlejes pa tilfredsstillende vilkar.

Ovennavnte punkter er ikke endelig afklaret pa tidspunktet for afholdelse af selskabets ordinere
generalforsamling.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opn érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af 2ndrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger™.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pad egenkapitalen.
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PJ Ejendomme Viborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaftelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 15 mill

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede g®ldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.
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PJ Ejendomme Viborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi.
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PJ Ejendomme Viborg ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTOFORTIENESTE......cooovommunmmnismsings 209.728 585.705
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERZSAKLIVET 1..eeieiis e -10.367 -10.367
Nedskrivninger omsatningsaktiver ........ccocoovvvriiiniiinnnnnnn 107.090 0
DRIFTSRESULTAT ........cooviiiiiiiiinecccee e 306.451 575.338
Andre finansielle indteegter............coooviniicieincce 3.005 0
Andre finansielle omKOStNINZET......cccoeeevrviiiieriseeeeee e -538.605 -408.448
RESULTAT FOR SKAT ...t -229.149 166.890
ARETS REBUETAT ocooumsinvimmmmis s s -229.149 166.890
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
e eI s S R R -229.149 166.890
DISPONERET LTALT ...ocooiiiiiiiiiinc s -229.149 166.890
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PJ Ejendomme Viborg ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014
GIINASOE BYENINEOT v s s i 15.456.154 15.466.521
Materielle anlaegsaktiver......... i mnmmisnimises 15.456.154 15.466.521
ANLEGBAKTIVER . .wuisvmmarmmvoanvmisssossswmiviess 15.456.154 15.466.521
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..............ccc.c....... 0 83.750
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...................... 0 12.910
Tilgodehavender ... 0 96.660
Likvide beholdninger ..................cccoccoiviiiiniiiiiiiiiceee, 4.066 325
OMSATNINGSAKTIVER ... 4.066 96.985
RICT IV o onnammmssmsoncormsssmmmess i e v s 15.460.220 15.563.506

Side 10



PJ Ejendomme Viborg ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014
Virksomhedskapital ........ccocoevveiviiiieciivsiec e 125.000 125.000
Overkurs ved €miSSION .......cvvvvvereiruierieieeriieeie et 879.299 879.299
O T S i e i e e e e s S s -2.608.364 -2.379.215
EGENKAPITAL.......ccoiiiiiiiiennc et -1.604.065 -1.374.916
Priotitetso@ld.comnnannsnmnsuassisnais e 9.124.180 9.250.410
Kot nE e i vmmmemmmsmmma s s ey 3 6.527.053 6.527.053
LB -] oT0 51 v S 124.800 124.800
Langfristede gaeldsforpligtelser.................ccoooconiiinnnne 15.776.033 15.902.263
Kreditinstitutterismmvnmmmmamnmsmssmmmasssmsasas 938.921 913.624
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........ccceceverinnnnne. 12.000 25.000
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........ccooeiiiiiiiiiniinne 60.410 60.410
AfdenZ@ld- v mnun s 276.921 37.125
Kortfristede gzldsforpligtelser..................ooocoinininiinnn. 1.288.252 1.036.159
GALDSFORPLIGTELSER ..........coovriiiiiiiiiieieereenn, 17.064.285 16.938.422
PASSIVER covvisivviovivimmsimssismsimssisiniisssmiism i 15.460.220 15.563.506

2 Eventualposter mv.
3 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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PJ Ejendomme Viborg ApS

NOTER

2015 2014

1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den
fornedne kapital til rddighed samt at ejendommen szlges eller udlejes pa tilfredsstillende vilkar.

Ovennavnte punkter er ikke endelig afklaret pa tidspunktet for afholdelse af selskabets ordinaere
generalforsamling.

2 Eventualposter mv.

Selskabet kautionerer for Falkevej 9 ApS’samt Peter Jacobsen Viborg Holding ApS’samlede gald til
Sparekassen Kronjylland.

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Realkreditlén til rest kr. 9.250.410 samt ejerpantebrev, kr. 11.000.000 i grunde og bygninger med en
bogfert veerdi pa kr. 15.466.521.
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