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Vejlgs Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Vejlgs Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 20. april 2017

Direktion

Alex Borg Ole Kaarsholm Jakobsen
direktar direktar

()



Vejlgs Ejendomme ApS

Den uafheaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Vejlgs Ejendomme ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for Vejlgs Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vor udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sméa virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og

udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og

derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Vejlgs Ejendomme ApS

Den uafheaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vor ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vor ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holstebro, den 20. april 2017

REVISION LIMFJORD
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 28 83 92 00

Arne Lauritsen
registreret revisor



Vejlgs Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Vejlgs Ejendomme ApS
Lavhedevej 30
7500 Holstebro

Telefon: 97423055

CVR-nr.: 3256 44 29
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 9. oktober 2009
Regnskabsar: 8. regnskabsar
Hjemsted: Holstebro

Alex Borg, direktar
Ole Kaarsholm Jakobsen, direktar

Revision Limfjord

Registreret Revisionsaktieselskab
Kirkestraede 9, 2. sal

7500 Holstebro

Vestjysk Bank
Vestergade 1
7500 Holstebro



Vejlgs Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive handel med og udlejning af fast ejendom, finansiering samt anden i den
forbindelse beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 68.029, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 634.879.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Vejlgs Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vejlgs Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rAvarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter, som medregnes nar de forfalder, indregnes under den enkelte ejendomsdrift.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendommes drift mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtg@arelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.



Vejlgs Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 25-50 %

Aktiver med en kostpris p& under kr. 12.900 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlsegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre drifts-
indteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaende.

Egenkapital

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som fal-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-
kapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenu-
et og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Vejlgs Ejendomme ApS

Resultatopggarelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste
Resultat fgr afskrivninger (EBITDA)

Afskrivninger

Resultat af ordinaer drift far dagsveerdireguleringer
Resultat far finansielle poster (EBIT)

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

2016 2015

kr. kr.
175.715 122.915
175.715 122.915
-56.720 -56.720
118.995 66.195
118.995 66.195
-31.493 -36.177
87.502 30.018
-19.473 -19.966
68.029 10.052
50.000 0
18.029 10.052
68.029 10.052

10



Vejlgs Ejendomme ApS

Balance 31. december 2016

Aktiver

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER

AKTIVER

Note

2016 2015

kr. kr.
2.344.602 2.401.322
2.344.602 2.401.322
2.344.602 2.401.322
2.906 2.906
2.906 2.906
2.347.508 2.404.228

11



Vejlgs Ejendomme ApS

Balance 31. december 2016

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger

Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Henseettelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Geeld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
G/ELDSFORPLIGTELSER
PASSIVER

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2016 2015

kr. kr.
125.000 125.000
419.056 419.056
40.823 22.793
50.000 0
634.879 566.849
290.559 292.712
290.559 292.712
1.258.148 1.347.459
1.258.148 1.347.459
76.839 64.237

0 4,700

27.619 84.249
19.626 9.471
27.988 22.701
11.850 11.850
163.922 197.208
1.422.070 1.544.667
2.347.508 2.404.228

12



Vejlgs Ejendomme ApS

Noter

1 Egenkapital

Foreslaet
Reserve for udbytte for
Virksomhed opskriv- Overfart regnskabs-
skapital ninger resultat aret | alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 419.056 22.794 0 566.850
Arets resultat 0 0 18.029 50.000 68.029
Egenkapital 31. december 2016 125.000 419.056 40.823 50.000 634.879
Der har ikke veeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld
1. januar 31. december Afdrag Restgeeld
2016 2016 neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 1.411.696 1.334.987 76.839 953.382
1.411.696 1.334.987 76.839 953.382

3 Eventualposter m.v.

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med finansieringsinstitutter er der afgivet fglgende sikkerheder:

Ejerpantebrev i ejendom, Lavhedevej 30, 7500 Holstebro 1.747.484 805.150
Ejerpantebrev i ejendom, Kildevej 37, 7500 Holstebro 597.118 568.000
2.344.602 1.373.150
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