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AAAUNITEDA/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. august 2015 - 31. juli 2016 for
AAA UNITED A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. juli 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. august 2015 - 31. juli

2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Brande, den 1. november 2016

Direktion

Anders Holch Povlsen

Bestyrelse

VM\%K J//?(%g 77
Lise Kaae ders Hplch Pbylsen Merete Bech Povlse
Formand



AAAUNITEDA/S

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejernei AAA UNITED A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for AAA UNITED A/S for regnskabsaret 1. august 2015 - 31. juli 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at opna
hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgh og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. juli 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. august 2015 - 31, juli
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 1. november 2016
Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR:nr. 30700228
en)J 04!
ens Wefersge Jakobsen
Statsautoriseret revisor



AAAUNITEDA/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden AAA UNITED A/S
Fredskovvej 5
7330 Brande
Telefon 99423200
CVR-nr. 32563872
Hjemsted Ikast-Brande
Regnskabsar 1. august 2015 - 31.juli 2016
Bestyrelse Lise Kaae, Formand
Anders Holch Povlsen

Merete Bech Povlsen

Direktion Anders Holch Povlsen

Revisor Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
Veaerkmestergade 25
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 30700228



AAAUNITEDA/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er investering i ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resuitatopggrelse for regnskabsaret 1. august 2015 - 31. juli 2016 udviser et resultat pa kr.
93.415.944, og selskabets balance pr. 31. juli 2016 udviser en balancesum pa kr. 2.184.946.739, og en egenkapital
pakr. 2.131.369.968.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



AAAUNITEDA/S

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for AAA UNITED A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usndret i forhold til tidligere ar.

Koncernregnskab
Virksomheden opfylder betingelserne for ikke at udarbejde koncernregnskab, hvorfor dette er undladt.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetzere aktiver
og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Koncerninterne virksomhedssammenslutninger

Ved virksomhedssammenslutninger som kghb og salg af kapitalandel, fusioner, spaltninger, tilfgrsel af aktiver og
aktieombytninger m.v. ved deltagelse af virksomheder, uner modervirksomhedens kontrol anvendes
sammenlagningsmetoden. Forskelle mellem det aftalte vederlag og den erhvervede virksomheds
regnskabsmaessige vaerdi indregnes pa egenkapitalen. Der foretages endvidere tilpasning af sammenligningstal
for tidligere regnskabsar.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og-tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Indtagter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtzegter og -omkostninger, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

-7-



AAAUNITEDA/S

Anvendt regnskabspraksis

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre veerdis metode til den
forholdsmeessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleeg af eventuel koncerngoodwillog med
fradrag af koncerninterne avancer og negativ goodwill.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivninger til nettorealisationsvzerdien for at imgdega forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og som
uden hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdiendringer.

Finansielle geldsforpligtelser

Lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende males lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning over laneperioden.

(vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfert som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indteegteri de
efterfplgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



AAAUNITEDA/S

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
metode

Overfprt resultat
Resultatdesponering

Note

2015/16 2014/15
DKK DKK
-71.603 -28.141
93.974.124 75.931.829
1.136.310 976.294
-1.780.213 -466.364
93.258.618 76.413.618
157.326 -110.896
93.415.944 76.302.722
93.974.124 75.931.829
-558.180 370.893
93.415.944 76.302.722




AAAUNITEDA/S

Balance 31. juli 2016

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anl=gsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note DKK DKK
4 2.122.936.439 1.321.573.884
56 37.440.456 34.901.079
2.160.376.895 1.356.474.963

2.160.376.895 1.356.474.963

1.233.506 105.972

157.355 0

20.000.000 31.034.682

21.390.861 31.140.654

3.178.983 0

24.569.844 31.140.654

2.184.946.739 1.387.615.617
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AAAUNITEDA/S

Balance 31. juli 2016

Passiver

Aktiekapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre

vaerdis metode
Overfgrt resultat
Egenkapital

Gaeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gald
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede gldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

2016 2015

Note DKK DKK
190.050.000 190.050.000

0 115.177.751
1.941.319.968 1.011.466.738
2.131.369.968 1.316.694.489
0 37.468.602

53.532.000 33.305.133

0 110.896

24.999 12.500

19.772 23.997
53.576.771 70.921.128
53.576.771 70.921.128
2.184.946.739 1.387.615.617
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AAAUNITEDA/S

Noter

1. Finansielle indtagter
Andre finansielle indtagter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder

2. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat

Skat af skattepligtig indkomst
Regulering skat tidligere ar

4. Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Kostpris primo

Tilgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Vaerdiregulering primo

Zndring som fglge af valutakursregulering
Arets resultat

@vrige kapitalbevagelser
Vardiregulering ultimo
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

5. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris primo
Kostpris ultimo

Verdiregulering primo
Aretsresultat

Vardiregulering ultimo

Regnskabsmassig vaerdi ultimo

kN

2015/16 2014/15
283.660 834.526
852.650 141.768
1.136.310 976.294
612.508 105.133
1.167.705 361.231
1.780.213 466.364
-157.355 110.896

29 0

-157.326 110.896
2016 2015
1.213.119.712 1.166.647.375
948.455.307 46.472.337

2.161.575.019

1.213.119.712

108.454.172 -89.130.618
-240.411.630 120.801.207
91.434.747 73.608.962
1.884.131 3.174.621
-38.638.580 108.454.172
2.122.936.439 1.321.573.884
2016 2015
28.177.500 28.177.500
28.177.500 28.177.500
6.723.579 4.400.712
2.539.377 2.322.867
9.262.956 6.723.579
37.440.456 34.901.079




AAAUNITEDA/S

Noter

6. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Tilknyttede virksomheder

Navn Hjemsted Ejerandeli%
AAA United Ltd England 100,00
AAA United Danmark A/S Danmark 100,00
Swan Walk S.arl Luxemburg 42,23
Hayworth S.arl Luxemburg 100,00
Hanover & Oxford Property Ltd England 100,00
ISIB Ejendomsselskab A/S Danmark 59,16
Anpartsselskabet af 1.7.2014 Danmark 100,00
ApS KBIL 38 nr. 1627 Danmark 100,00
Hanover House Ltd England 100,00

Associerede virksomheder

Ejerandeli
Navn Hjemsted %
Amagertorv 4-6-8 A/S Danmark 25,50

7. Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet hensigtserklaering vedrgrende datterselskabers engagement optaget via Nordea Bank
Danmark A/S, Nordea Bank Finland PLC, Nordea Kredit Realkreditselskab samt Handelsbanken.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Ud over ovenstdende i note 7 er der ingen sikkerhedsstillelser eller pantsztninger pr. statusdagen
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