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Marielyst Strandpark Center K/S

Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
01.11.2017 - 31.10.2018 for Marielyst Strandpark Center K/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.10.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.11.2017 - 31.10.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Henne Strand, den 22.02.2019

Direktion

Carsten Holmegaard Hansen

Bestyrelse

Niels Kristian Hansen Carsten Holmegaard Hansen Carsten Pedersen
formand
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Den uafhangige revisors erkleering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i Marielyst Strandpark Center K/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Marielyst Strandpark Center K/S for
regnskabsdret 01.11.2017 - 31.10.2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.10.2018 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 01.11.2017 - 31.10.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma& virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet “"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'’s etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ggr vi opmaerksom p& oplysningerne i note 1, hvoraf det fremgar,
at selskabet forventer underskud i 2018/19, men at ledelsen har vurderet, at kapitalberedskabet er til-
streekkeligt til gennemfgrelse af det kommende ars planlagte drifts- og aktivitetsplaner. Ledelsen har
derfor aflagt &rsregnskabet med fortsat drift for gje.

Som anfgrt i note 2 er det en vaesentlig forudsaetning for vaerdiansaettelsen af selskabets grunde og
bygninger, at de fremtidige nettoindtaegter kan forbedres i forhold til det realiserede i 2017/18.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med 5rsregnskabs|oven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhangige revisors erkleering om udvidet
gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p& at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 0og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
drsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg , den 22.02.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jgrn Jepsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24824



Marielyst Strandpark Center K/S

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pa 610 t.kr., hvilket ledelsen anser for utilfredsstillende.

Selskabets egenkapitalen er pr. 31.10.2018 negativ med 17.303 t.kr., ligesom ledelsen forventer et
underskud for regnskabsaret 2018/19.

Ledelsen har vurderet kapitalberedskabet for det kommende &rs drifts- og aktivitetsplaner. Tilknyttede
selskaber har afgivet tilsagn om at ville yde henstand i forhold til at f& afdrag pa de eksisterende
mellemregninger og |&n, samt de har givet tilsagn om at ville stille yderligere likviditet til radighed for
at daekke de ordinaere omkostninger for 2018/19. Ledelsen vurderer, at de indgdede aftaler sikrer at
likviditeten og finansieringen er tilstraekkelig til gennemfgrelse af drifts- og aktivitetsplanerne i
2018/19.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

En ekstern maegler har i marts 2017 vurderet veerdien af grunde og bygninger henset til faciliteterne,
beliggenheden og ejendomsmarkedet til en vaerdi pd 5,1 mio. kr. En vaesentlig forudsaetning for vaer-
diansaettelsen af selskabets grunde og bygninger beror pa forventningerne om at de fremtidige netto-
indtaegter kan forbedres i forhold til det realiserede i 2017/18.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.



Marielyst Strandpark Center K/S

Resultatopggorelse for 2017/18

Bruttofortjeneste/tab

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2017/18 2016/17
Note kr. kr.
(12.908) 130.045

(153.607) (153.607)

(166.515) (23.562)

(443.213) (407.925)

(609.728) (431.487)

(609.728) (431.487)

(609.728) (431.487)




Marielyst Strandpark Center K/S

Balance pr. 31.10.2018

2017/18 2016/17

Note kr. kr.

Grunde og bygninger 4.848.946 4.974.473

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 139.582 167.662

Materielle anlaegsaktiver 3 4.988.528 5.142.135

Anlaegsaktiver 4.988.528 5.142.135
Andre tilgodehavender 9.287

Tilgodehavender 9.287 0

Likvide beholdninger 6.358 67.723

Omsaetningsaktiver 15.645 67.723

Aktiver 5.004.173 5.209.858




Marielyst Strandpark Center K/S

Balance pr. 31.10.2018

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Going concern
Usikkerhed ved indregning og maling
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2017/18 2016/17

Note kr. kr.

125.000 125.000
(17.428.053) (16.818.325)
(17.303.053) (16.693.325)

0 12.056.190

22.287.226 8.787.772

4 22.287.226 20.843.962

4 0 791.000

0 10.700

0 185.504

20.000 72.017

20.000 1.059.221

22.307.226 21.903.183
5.004.173 5.209.858




Marielyst Strandpark Center K/S

Egenkapitalopggrelse for 2017/18

Overfort
overskud eller
underskud

kr.

Ialt
kr.

Virksom-

hedskapital

kr.

Egenkapital primo 125.000
Arets resultat 0

(16.818.325)
(609.728)

(16.693.325)
(609.728)

(17.428.053)

(17.303.053)

Egenkapital ultimo 125.000
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Noter

1. Going concern
Selskabets egenkapitalen er pr. 31.10.2018 negativ med 17.303 t.kr., ligesom ledelsen forventer et un-
derskud for regnskabsaret 2018/19.

Ledelsen har vurderet kapitalberedskabet for det kommende &rs drifts- og aktivitetsplaner. Tilknyttede
selskaber har afgivet tilsagn om at ville yde henstand i forhold til at f& afdrag pad de eksisterende mel-
lemregninger og lan, samt de har givet tilsagn om at ville stille yderligere likviditet til radighed for at
daekke de ordinzere omkostninger som budgetteres for 2018/19. Ledelsen vurderer, at de indgdede af-
taler sikrer at likviditeten og finansieringen er tilstraekkelig til gennemfgrelse af drifts- og aktivitetspla-
nerne i 2018/19

2. Usikkerhed ved indregning og maling

En ekstern maegler har i marts 2017 vurderet veerdien af grunde og bygninger henset til faciliteterne,
beliggenheden og ejendomsmarkedet til en vaerdi pa 5,1 mio. kr. En vaesentlig forudsaetning for vaerdi-
anseettelsen af selskabets grunde og bygninger beror pa forventningerne om at de fremtidige nettoind-
taegter kan forbedres i forhold til det realiserede i 2017/18.

Andre

anlaeg,

drifts-

Grunde og materiel og

bygninger inventar

kr. kr.

3. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo 20.836.347 321.609
Kostpris ultimo 20.836.347 321.609
Af- og nedskrivninger primo (15.861.874) (153.947)
Arets afskrivninger (125.527) (28.080)
Af- og nedskrivninger ultimo (15.987.401) (182.027)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 4.848.946 139.582
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Noter
Forfald inden
for 12
maneder Restgeeld
2016/17 efter 5 &r
kr. kr.
4. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 791.000 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 22.287.226
791.000 22.287.226
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen i takt med lejeperioden. Nettoomsaetning
indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaerdien af det
fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-
gar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestar af regnskabsdrets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle samt immaterielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar
Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar 5-20 ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



