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Carsten Bruun Hansen Holding ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Carsten Bruun Hansen Holding ApS
Engen 5

6000 Kolding

CVR-nr.: 32560040
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 01.11.2016 - 31.10.2017

Direktion

Carsten Bruun Hansen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding



Carsten Bruun Hansen Holding ApS

Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.11.2016 - 31.10.2017
for Carsten Bruun Hansen Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.10.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.11.2016 - 31.10.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 29.01.2018

Direktion

Carsten Bruun Hansen
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Carsten Bruun Hansen Holding ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af 8rsregnskabet for Carsten Bruun Hansen Holding ApS for regnskabsaret
01.11.2016 - 31.10.2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
noter samt anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.10.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.11.2016 - 31.10.2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Overtradelse af straffeloven og skatte-, afgifts- og tilskudslovgivning

Selskabet har i 2016/17 udbetalt vederlag til selskabets hovedanpartshaver uden indeholdelse af skatter,
ligesom der ikke er foretaget Igbende indberetninger heraf til SKAT. Ledelsen kan herved ifalde ansvar.
Lgnnen er efterfglgende indberettet til SKAT.

Overtradelse af selskabsloven eller tilsvarende lovgivning
Selskabet har i strid med selskabslovgivningen ydet I3n til kapitalejeren, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 29.01.2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Lars @rum Nielsen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i at eje kapitalandele samt udlejning af ejerlejlighed til kontor og beboelse.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets underskud udgar 27 t.kr., der af ledelsen vurderes som utilfredsstillende.

Selskabet har aendret regnskabspraksis med hensyn til indregning af investeringsejendom. Der henvises til
afsnit under andringer til anvendt regnskabspraksis.

Forventet udvikling

Selskabet har tabt mere end 50% af virksomhedskapitalen, og omfattes sdledes af kapitaltabsbestemmel-
serne i selskabsloven. Det er ledelsens vurdering, at egenkapitalen kan retableres via egen positiv indtjening
i de kommende &r.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016/17

Bruttotab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2016/17 2015/16

Note kr. kr.
(18.532) 31.768

(40.000) 0

2 (5.000) (15.137)
(63.532) 16.631
87.812 (429.637)

3 20.515 9.829
(72.263) (83.776)

(27.468) (486.953)
(27.468) (486.953)

(27.468) (486.953)
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Balance pr. 31.10.2017

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme
Indretning af lejede lokaler
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016/17 2015/16

Note kr. kr.
0 1.105.831

1.499.000 0

42.917 47.917

5 1.541.917 1.153.748
324.436 59.319

6 324.436 59.319
1.866.353 1.213.067

78 78

24.999 24.999

7 64.914 58.792
89.991 83.869

89.991 83.869

1.956.344 1.296.936




Carsten Bruun Hansen Holding ApS

Balance pr. 31.10.2017

2016/17 2015/16

Note kr. kr.

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt overskud eller underskud (140.129) (505.830)
Egenkapital (15.129) (380.830)
Henseettelser vedrgrende associerede virksomheder 122.298 243.386
Hensatte forpligtelser 122.298 243.386
Bankgaeld 1.473.238 1.409.010
Anden geld 375.937 17.370
Periodeafgraensningsposter 0 8.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.849.175 1.434.380
Gaeldsforpligtelser 1.849.175 1.434.380
Passiver 1.956.344 1.296.936

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopggrelse for 2016/17

Overfgrt
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (505.830) (380.830)
Vaerdireguleringer 0 393.169 393.169
Arets resultat 0 (27.468) (27.468)
Egenkapital ultimo 125.000 (140.129) (15.129)
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Noter
2016/17 2015/16
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 40.000 0
40.000
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1
2016/17 2015/16
kr. kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlagsaktiver 5.000 15.137
5.000 15.137
2016/17 2015/16
kr. kr.
3. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indteegter fra associerede virksomheder 14.393 4.270
Renteindtaegter i gvrigt 6.122 5.559
20.515 9.829
2016/17 2015/16
kr. kr.
4. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra associerede virksomheder 0 1.896
Renteomkostninger i gvrigt 71.013 52.720
@vrige finansielle omkostninger 1.250 29.160
72.263 83.776
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Noter

5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Overfgrsler

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Overfgrsler

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Arets dagsveerdireguleringer
Dagsveerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Investe- Indretning af
Grunde og rings- lejede
bygninger ejendomme lokaler
kr. kr. kr.
1.118.885 0 50.000
(1.118.885) 1.118.885 0
0 1.118.885 50.000
(13.054) 0 (2.083)
13.054 (13.054) 0
0 0 (5.000)
0 (13.054) (7.083)
393.169
393.169
0 1.499.000 42.917

Selskabet ejer 1 udlejningsejerlejlighed (kontor/butik) pa 82 kvm. beliggende i Ksbenhavn V. Dagsveerdi pr.
31.10.2017 er opgjort med bistand fra ekstern vurderingsmand.

6. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostpris ultimo

Nedskrivninger primo

Andel af arets resultat

Kapitalandele med negativ indre veaerdi nedskrevet over tilgodehavender

Kapitalandele med negativ indre vaerdi overfgrt til hensatte forpligtigelser

Nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Kapital-
andele i

associerede

virk-

somheder

kr.

407.042
12.500

419.542

(347.723)
87.812
285.893

(121.088)
(95.106)

324.436
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Noter

7. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Selskabet har i arets Igb haft et tilgodehavende hos direktgren. Tilgodehavendet er i perioden forrentet med
10,05% p.a.

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets beholdning af anparter i associeret virksomhed, nom. 62.500 kr., er pantsat til sikkerhed for gaeld
til pengeinstitut.

Til sikkerhed for bankgaeld er pantsat ejerpantebrev pd nom. 1. mio. kr. med pant i ejendom.

Regnskabsmaessig vaerdi af pantsatte anparter udggr O kr. og regnskabsmaessig veerdi af ejendom udggr
1.499 t.kr.

Selskabet har stillet ulimiteret selvskyldnerkaution for associeret virksomheds geeld til pengeinstitut. Bank-
geelden i associeret virksomhed udggr 38 t.kr. pr. 31.10.2017.



Carsten Bruun Hansen Holding ApS 13

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

FEndringer i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har aendret regnskabspraksis vedrgrende indregning af investeringsejendom fra kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger til indregning til dagsveerdi. Fgrste indregning af investeringsejen-
dom til dagsveerdi som fglge af denne sendring er indregnet direkte pa egenkapitalen. Sammenligningstal
er ikke tilpasset. I 8rsrapporten for 2016/17 er den belgbsmaessige indvirkning forggelse af resultatet med
22 t.kr., forggelse af aktiver med 393 t.kr. og forggelse af egenkapitalen med 415 t.kr.

Bortset fra ovenstdende er drsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, gzeldsforpligtelser og andre monetzaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs
og kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle
poster. Materielle og immaterielle anlaegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetaere aktiver, der er
kgbt i fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af huslejeindteegter, der indregnes i den periode lejen vedrgrer.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under kontorholdsomkostninger mv. I posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet
under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje
i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkreevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivnings-
test og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmeessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar renteindtaegter, gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt
tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Bygninger og indretning af lejede lokaler méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivnin-
ger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
ggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Indretning af lejede lokaler 10 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmees-
sige veerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opggres ved anvendelse
af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede pengestrgmme fra de enkelte
ejendomme eller med bistand fra ekstern vurderingsmand. Beregningen i henhold til den afkastbaserede
model baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende &r tilpasset en normalindtjening og
ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme.
Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, stgrre
renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets reguleringer af ejendomme til dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen i posten “Dagsvaer-
diregulering af investeringsejendomme”. I posten indregnes tillige gevinst/tab ved eventuelle afhaendelser
af investeringsejendomme.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-meto-
den). Dette indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre vaerdi.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre vaerdi, hvis det vurderes
uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige, negative indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den
pageaeldende associerede virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.
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Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter negativ indre vaerdi i associerede virksomheder, i det omfang selskabet
haefter herfor.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfgring i ef-
terfolgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



