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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behsandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for CAP Ejendomme af 2015 A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter og pengestremme for

regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aarhus, den 29.04.2016

Direktion

Peder Nassborg

Bestyrelse

Jorgen Lokdam Peder Nassborg Carsten Fode
Formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei CAP Ejendomme af 2015 A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for CAP Ejendomme af 2015 A/S for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopgarelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udar-
bejde et &rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedensinterne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i over-
ensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillaag til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 29.04.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Klaus Tvede-Jensen Lars Andersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at gje kapitalandele i €jendomsselskaber, €je ejendomme samt at yde radgivning til dat-
terselskab, foretage administration samt dermed beslagytet virksomhed og skovdrift.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Sel skabets gkonomiske resultat er utilfredsstillende.

Der er i regnskabsaret foretaget kapitalforhgjel se og sel skabets egenkapital er i den forbindelse foraget med 5
mio. kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som faige af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtel sens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Mdling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaggter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning vedrarer primaat huslgjeindtaegter og indregnesi resultatopgerelsen, ndr der er sket levering
til lgjeren. Y dermere bestér nettoomsaetning af salg af handelsvarer og faardigvarer, som indregnesi resultat-
opgerelsen, ndr levering og risikoovergang til keber har fundet sted.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger der vedrarer administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens € endomsportefalje
i regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, gjendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkreevet direkte hos lgjerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra henholdsvis
de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og af gevinster
og tab ved salg af materielle.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af nettokursgevinster vedragrende gadd.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fragadd mv.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med den
del, der kan henferestil rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger og andre anlagg, driftsmateriel oginventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesgre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 35

Materielle anlagysaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtel ser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til reakreditinstitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for |anoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males prio-
ritetsgedd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den
nominelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel
omkostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Pengestr gmsopger el sen
Pengestramsopgarel sen viser pengestramme vedrarende drift, investeringer og finansiering samt likviderne
ved arets begyndel se og slutning.

Pengestramme vedregrende driftsaktiviteter praesenteres efter den indirekte metode og opgeres som driftsresul-
tatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, aandring i driftskapital og betalt sel skabsskat.

Pengestramme vedrgrende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med kab og salg af virk-
somheder, aktiviteter og finansielle anlaggsaktiver samt kab, udvikling, forbedring og salg mv. af immaterielle
og materielle anlaggsaktiver, herunder anskaffelse af finansielt leasede aktiver.

Pengestremme vedrerende finansieringsaktiviteter omfatter sandringer i sterrel se eller sammensadning af virk-
somhedskapitalen og de omkostninger, der er forbundet hermed, samt optagel se af 1an, indgael se of finansielle
leasingaftaler, afdrag pa rentebaarende gadd, kab af egne aktier og betaling af udbytte.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaardipapirer med ubetydelig kursrisiko, med fradrag
af kortfristet bankgadd.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note kr. Kr.
Bruttotab (150.278) (4.732)
Af- og nedskrivninger (102.463) 0
Driftsresultat (252.741) (4.732)
Andre finansielle indtasgter 22.099 0
Andre finansielle omkostninger (58.586) (78)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat (289.228) (4.810)
Skat af ordinaat resultat 8.903 0
Aretsresultat (280.325) (4.810)
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat (280.325) (4.810)
(280.325) (4.810)
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014

Note kr. Kr.

Grunde og bygninger 24.707.443 0
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 472.150 0
M aterielle anlaegsaktiver 1 25.179.593 0
Anlaegsaktiver 25.179.593 0
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 40.097 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 82.426 0
Andre tilgodehavender 1.001.360 0
Tilgodehavende sel skabsskat 7.678 0
Tilgodehavender 1.131.561 0
Likvide beholdninger 2.799.083 0
Omsaaningsaktiver 3.930.644 0

Aktiver 29.110.237 0
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 2 1.000.000 500.000
Overfert overskud eller underskud 3.714.862 (504.813)
Egenkapital 4.714.862 (4.813)
Gadd til realkreditinstitutter 16.236.874 0
Langfristede gaddsfor pligtel ser 3 16.236.874 0
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 3 201.644 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 59.737 0
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 4.188
Anden gadd 7.897.120 625
Kortfristede gaddsfor pligtelser 8.158.501 4.813
Gaddsfor pligtel ser 24.395.375 4.813
Passiver 29.110.237 0
Eventualforpligtel ser 5
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 6
Ejerforhold 7
Koncernforhold 8
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
Kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 (504.813) (4.813)
Kapitalforhgjelse 500.000 4.500.000 5.000.000
Arets resultat 0 (280.325) (280.325)
Egenkapital ultimo 1.000.000 3.714.862 4.714.862
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Pengestr gmsopger else for 2015
2015 2014
Note kr. kr.
Driftsresultat (252.741) (4.732)
Af- og nedskrivninger 102.463 0
Andringer i arbejdskapital 4 6.828.161 4.810
Pengestr amme vedr grende primaer drift 6.677.883 78
M odtagne finansielle indteegter 22.099 0
Betalte finansielle omkostninger (58.586) (78)
Refunderet/(betalt) selskabsskat 1.225 0
Pengestr gmme vedr arende drift 6.642.621 0
Kab mv. af materielle anlasgsaktiver (25.282.056) 0
Pengestr gamme vedr gr ende investeringer (25.282.056) 0
Optagelse af 1an 16.438.518 0
Kontant kapitalforhgjelse 5.000.000 0
Pengestr gmme vedr grende finansiering 21.438.518 0
Andringi likvider 2.799.083 0
Likvider ultimo 2.799.083 0
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Noter
Andrean-
lagg, drifts-
Grundeog materiel og
bygninger inventar
Kr. Kr.
1. Materielle anlaagsaktiver
Tilgange 24.785.056 497.000
Kostprisultimo 24.785.056 497.000
Arets afskrivninger (77.613) (24.850)
Af- og nedskrivninger ultimo (77.613) (24.850)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 24.707.443 472.150
Palydende Nominel
vaer di vaer di
Antal kr. kr.
2. Virksomhedskapital
Aktier 500.000 1.000 1.000.000
500.000 1.000.000
2015 2014 2013 2012 2011
kr. kr. kr. Kr. kr.
Bevaegelser i virk-
somhedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000
Kapitalforhgjelse 500.000 0 0 0 0
Virksomhedskapital
ultimo 1.000.000 500.000 500.000 500.000 500.000
Forfald inden
for 12 mane- Forfald efter
der 12 méaneder Restgedd ef-
2015 2015 ter 5ar
Kr. Kr. Kr.
3. Langfristede gaddsfor pligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 201.644 16.236.874 15.407.528
201.644 16.236.874 15.407.528
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Noter
2015 2014
Kr. kr.
4. /Endringi arbejdskapital
Andring i tilgodehavender (1.123.883) 0
AEndring i leverandargadd mv. 7.952.044 4.810
6.828.161 4.810

5. Eventualforpligtel ser
Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Chris-Invest A/S som administrationssel skab. Selskabet hadfter

derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede sel skabers samlede
kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationssel skabets drsregnskab.

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endomme. Vaadien af pantsatte e endomme udger 24.707 t.kr.

7. Ejerforhold
Selskabet har registreret felgende aktionagrer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller paly-

dende vaadi:
Chris-Invest A/S, Lystrupve 1E, 8240 Risskov

8. Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den starste koncern:
Chris-Invest A/S, Lystrupvej 1e, 8240 Risskov, CVR-nr. 21 34 83 41.

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
Chris-Invest A/S, Lystrupvej 1e, 8240 Risskov, CVR-nr. 21 34 83 41.



