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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 for
Ejendomsselskabet ADS ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karup, den 9. januar 2024

Direktion
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet ADS ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet ADS ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 9. januar 2024

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32093272
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet ADS ApS
Vallerbakvej 94
7470 Karup
CVR-nr.: 32556949
Stiftet: 27. oktober 2009
Hjemsted: Viborg Kommune
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Ellen Sendergaard
Revisor Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. oktober 2022 - 30. september 2023, udviser et resultat pa
166.583 kr. mod 121.226 kr. sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pd 1.473.286 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet ADS ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
. Bruttofortjeneste indeholder lejeindtzegter og driftsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsztning valgt IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendom og administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncemens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke péd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pi anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivningen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-40 ar 40 %
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 3-20 ar 0%

Smaiaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Ejendomsselskabet ADS ApS - Arsrapport for 2022/23 6



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet ADS ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méiles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvzrdi.

Udskudt skat méles péd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfoerselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
clle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Gezldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslédn svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveerdi pé laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 487.446 436.183
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -175.967 -175.967
Driftsresultat 311.479 260.216

1 Ovrige finansielle omkostninger -97.896 -104.990
Resultat for skat 213.583 155.226
2 Skat af arets resultat -47.000 -34.000
Arets resultat 166.583 121.226
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfert resultat 166.583 121.226
Disponeret i alt 166.583 121.226
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2023 2022

Anlzgsaktiver

3 Grunde og bygninger 6.822.419 6.963.684

4  Andre anleg, driftsmateriel og inventar 335.444 370.145
Materielle anleegsaktiver i alt 7.157.863 7.333.829
Anlzgsaktiver i alt 7.157.863 7.333.829
Omsetningsaktiver
Likvide beholdninger 4.463 2.809
Omsztningsaktiver i alt 4.463 2.809
Aktiver i alt 7.162.326 7.336.638
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Balance 30. september

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.348.286 1.181.703
Egenkapital i alt 1.473.286 1.306.703
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 359.000 312.000
Hensatte forpligtelser i alt 359.000 312.000
Geldsforpligtelser

5 Geld til realkreditinstitutter 788.627 930.930

6 Geld til tilknyttede virksomheder 3.355.000 3.705.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 4.143.627 4.635.930
Kortfristet del af langfristet gaeld 142.000 142.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.321 20.632
Geeld til tilknyttede virksomheder 899.781 812.671
Anden gzld 124.311 106.702
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.186.413 1.082.005
Geldsforpligtelser i alt 5.330.040 5.717.935
Passiver i alt 7.162.326 7.336.638

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

8§ Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. oktober 2021 125.000 1.060.477 1.185.477
Arets overferte resultat 0 121.226 121.226
Egenkapital 1. oktober 2022 125.000 1.181.703 1.306.703
Arets overfarte resultat 0 166.583 166.583
125.000 1.348.286 1.473.286
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Noter

2022/23 2021/22
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 87.110 94.639
Andre finansielle omkostninger 10.786 10.351
97.896 104.990
2.  Skat af drets resultat
Regulering af udskudt skat 47.000 34.000
47.000 34.000
30/9 2023 30/9 2022
3.  Grunde og bygninger
Kostpris primo 8.431.922 8.431.922
Kostpris ultimo 8.431.922 8.431.922
Af- og nedskrivninger primo -1.468.238 -1.326.973
Arets af-/nedskrivninger -141.265 -141.265
Af- og nedskrivninger ultimo -1.609.503 -1.468.238
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 6.822.419 6.963.684
4.  Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 1.401.777 1.401.776
Kostpris ultimo 1.401.777 1.401.776
Af- og nedskrivninger primo -1.031.631 -996.929
Arets af-/nedskrivninger -34.702 -34.702
Af- og nedskrivninger ultimo -1.066.333 -1.031.631
Regnskabsmassig vaerdi ultimo 335.444 370.145
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Noter

30/9 2023 30/9 2022
S. Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 930.627 1.072.930
Heraf forfalder inden for 1 ar -142.000 -142.000
788.627 930.930
Andel af gzld, der forfalder efter 5 &r 221.000 359.000

6. Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til tilknyttede virksomheder i alt 3.355.000 3.705.000
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 3.355.000 3.705.000

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 931 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. september 2023 udger 3.372 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.220 t.kr. til sikkerhed for bankgald i Nykredit
Bank. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstiende grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige

vaerdi pr. 30. september 2023 udger 3.372 tkr.

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med ADS Holding ApS, CVR-nr. 26 23 12 99,
som er administrationsselskab og hafter ubegreenset og solidarisk med de evrige sambeskattede

selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrarende selskabsskat frem-

gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-

skabets haeftelse udger et andet beleb.
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