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Ytzen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 for Ytzen Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2020 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 14. juni 2021

Direktion

Henrik Ytzen
Direktor




Ytzen Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ytzen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ytzen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar 2020 - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance,
egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sméa virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede beuvis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.




Ytzen Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 14. juni 2021

Sadding Revision ApS
CVR-nr. 25510461

Simon Hessellund
Registreret revisor
mne8317




Ytzen Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ytzen Ejendomme ApS
Helgolandsgade 28
6700 Esbjerg

CVR-nr. 32555527

Stiftelsesdato 27. oktober 2009

Regnskabsar 1. januar 2020 - 31. december 2020
Direktion Henrik Ytzen, Direktar

Revisor Saedding Revision ApS

Snedkervej 17
6710 Esbjerg V
CVR-nr.: 25510461

Generalforsamling Generalforsamlingen afholdes den 14. juni 2021.




Ytzen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i administration og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat pa
kr. 743.310, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pa kr. 40.753.340, og
en egenkapital pa kr. 8.286.453.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.

Vasentlige a&ndringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er tilkgbt en ny ejendom i 2020, som overtages pr. 1. januar 2021.




Ytzen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ytzen Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af @endrede
regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentreekning af regnskabsposterne nettoomseetning, aendring i lagre
af faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Omkostninger vedr. ejendommene

Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reaprations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet udgiftsfgres i regnskabet.




Ytzen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Grunde og bygninger der foretages hvert ar omvurdering til dagsvaerdi pa grundlag af en ekstern
vurdering. Opskrivninger og tilbagefarsler heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i
egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omseettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere
lovbestemte eller fastsat i vedteegterne.

Dagsverdireserve
| dagsveeridreserven indregnes arets eendring i vaerdiregulering af ejendommene fratrukket veerdien af
udskudt skat.




Ytzen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzeld til leverandarer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden geld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Ytzen Ejendomme ApS

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anleegsaktiver
Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

2020 2019

kr. kr.
1.443.994 1.468.074
0 0
0 -21.119
1.443.994 1.446.955
-481.386 -695.870
962.608 751.085
-219.298 -205.985
743.310 545.100
743.310 545.100
743.310 545.100
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Ytzen Ejendomme ApS

Balance 31. december 2020

2020 2019
Note kr. kr.
AKTIVER
Grunde og bygninger 35.030.000 33.766.560
Materielle anleegsaktiver under udfgrelse og
forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver 5.112.500 0
Materielle anlaegsaktiver 40.142.500 33.766.560
Anlzegsaktiver 40.142.500 33.766.560
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 43.979 81.392
Andre tilgodehavender 1 0
Tilgodehavender 43.980 81.392
Likvide beholdninger 566.860 1.164.128
Omsatningsaktiver 610.840 1.245.520
AKTIVER 40.753.340 35.012.080
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Ytzen Ejendomme ApS

Balance 31. december 2020

Note
PASSIVER

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning af
investeringsaktiver

Overfart resultat

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat 3
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser 4

Geeld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geeld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

PASSIVER

Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger 6

2020 2019

kr. kr.
125.000 125.000
6.466.416 5.572.144
1.695.037 951.728
8.286.453 6.648.872
1.586.700 1.320.300
1.586.700 1.320.300
23.581.398 20.415.239
553.096 539.008
24.134.494 20.954.247
739.500 618.000
27.527 16.794
292.250 0
4.567.481 4.122.344
205.128 192.085
78.571 98.222
835.236 1.041.216
6.745.693 6.088.661
30.880.187 27.042.908
40.753.340 35.012.080
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Egenkapitalopgorelsen

Egenkapital 1. januar 2020
Veerdiregulering over egenkapitalen
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Reserve for
netto
opskrivning
Virksomheds af investe- Overfort
kapital ringsaktiv resultat | alt
125.000 5.572.144 951.728 6.648.872
0 894.272 -1 894.271
0 0 743.310 743.310
125.000 6.466.416 1.695.037 8.286.453

Virksomhedskapitalen har veeret ueendret de seneste 5 ar.
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Ytzen Ejendomme ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

3. Hensaettelser til udskudt skat, specificeret
Udskudt skat
Saldo ultimo

Udskudt skat vedrgrer:
Materielle anlaegsaktiver
Hensatte forpligtelser
Laneomkostninger

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Deposita

5. Eventualforpligtelser
Heeftelse i sambeskatning

2020 2019
1 1
169.052 160.541
312.334 535.329
481.386 695.870
1.586.700 1.320.300
1.586.700 1.320.300

1.529.000 1.270.140

9.474 9.474

48.297 40.783

1.586.771 1.320.397
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
23.581.398 739.500 20.704.601
553.096 0 0
24.134.494 739.500 20.704.601

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som

vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Ytzen Holding ApS, der er administrationsselskab i

sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 24.321, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 35.030.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt t.kr. 1.200, der giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.
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