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Ytzen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022 for Yizen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2022 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 26. juni 2023

Direktion

Henrik Ytzen
Direktor
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Ytzen Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ytzen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ytzen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar 2022 - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med
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Ytzen Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 26. juni 2023

Sadding Revision ApS
CVR-nr. 25510461

Simon Hessellund
Registreret revisor
mne8317
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Ytzen Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ytzen Ejendomme ApS
Helgolandsgade 28
6700 Esbjerg

CVR-nr. 32555527

Stiftelsesdato 27. oktober 2009

Regnskabsar 1. januar 2022 - 31. december 2022
Direktion Henrik Ytzen, Direktar

Revisor Saedding Revision ApS

Snedkervej 17
6710 Esbjerg V
CVR-nr.: 25510461

Generalforsamling Generalforsamlingen afholdes den 26. juni 2023.
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Ytzen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i administration og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat pa
kr. 1.096.814, og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum pa kr. 44.461.328, og
en egenkapital pa kr. 12.618.829.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Ytzen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ytzen Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning, aendring i lagre
af faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Omkostninger vedr. ejendommene
Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reaprations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
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Anvendt regnskabspraksis
vedrgrende varmeregnskabet udgiftsfares i regnskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Grunde og bygninger der foretages hvert ar omvurdering til dagsveerdi pa grundlag af en ekstern
vurdering. Opskrivninger og tilbagefarsler heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i
egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til inagdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres péa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiaendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke agvrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedteegterne.

Dagsveardireserve
| dagsveeridreserven indregnes arets aendring i veerdiregulering af ejendommene fratrukket veerdien af
udskudt skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden gezld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

10
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

2022 2021

kr. kr.
1.825.847 1.490.777
-419.691 -562.327
1.406.156 928.450
-309.342 -204.291
1.096.814 724.159
1.096.814 724.162
1.096.814 724.162

11
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Balance 31. december 2022

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

AKTIVER

2022 2021

Note kr. kr.
44.089.000 44.982.000
44.089.000 44.982.000
44.089.000 44.982.000
47.221 67.467

1 1

47.222 67.468
325.106 11.823
372.328 79.291
44.461.328 45.061.291

12
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Balance 31. december 2022

Note
PASSIVER

Virksomhedskapital
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser 2

Geeld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gzeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

PASSIVER

w

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger 4

2022 2021

kr. kr.
125.000 125.000
8.977.819 8.915.419
3.516.010 2.419.198
12.618.829 11.459.617
2.227.800 2.290.200
2.227.800 2.290.200
21.294.129 22.850.345
724.258 702.176
22.018.387 23.552.521
576.500 743.600
44.330 44.330
25.000 476.844
5.764.496 5.409.198
309.342 197.626
43.071 53.571
833.573 833.784
7.596.312 7.758.953
29.614.699 31.311.474
44.461.328 45.061.291

13
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2022
Veerdiregulering over egenkapitalen
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Reserve for

netto

opskrivning

Virksomhe
ds af investe- Overfort

kapital ringsaktiv resultat | alt
125.000 8.915.419 2.419.198 11.459.617
62.400 62.400
1.096.814 1.096.814
125.000 8.977.819 3.516.012 12.618.831

Virksomhedskapitalen har vaeret ueendret de seneste 5 ar.

14
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Noter

2022 2021

1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 219.563 192.589
Andre finansielle omkostninger 200.128 369.738
419.691 562.327

2. Langfristede galdsforpligtelser
Af den samlede langfristede geeld forfalder kr. 19.251.362 mere end 5 ar efter statusdagen.

3. Eventualforpligtelser

Haeftelse i sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som
vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Ytzen Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 21.871, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 44.089.

15
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20: 29: 45 nort en@r evi . dk

29-06- 2023 Opened Henri k Ytzen 176. 23. 59. 43:
20: 38: 54 henri k@t zen. dk 33751

29- 06- 2023 Si gned Henri k Ytzen 176. 23. 59. 43:
20:40: 20 henri k@t zen. dk 36277

30- 06- 2023 Opened Si mron Hessel | und 87.48.142. 117
04:31: 20 si non@aeddi ng-revi si on. dk 1 38042

30- 06- 2023 Si gned Si non Hessel | und 87.48.142. 117

04:31: 48 si non@aeddi ng-r evi si on. dk 1 39004
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{

  "at_hash": "I7-SWayCj3_P3wDi15mB8Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688071199",

  "birthdate": "1965-06-29",

  "exp": "1688074800",

  "iat": "1688071200",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4defad59-247c-4a2b-a01e-0154174be5c2",

  "name": "Henrik Ytzen",

  "nonce": "638236679654476891.OWYyNDljMTctMjRkMy00NmZjLWIwNjMtNzNjOTc3MjE4MThjM2MyOWY3ZTgtYzE1Yi00MTRiLTlhYjYtMTg5ODEzOWI1NzEx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1fc33df3-e9c5-4bd0-8a4f-01f5570f5ede",

  "rat": "1688071165",

  "sid": "f0b85f08-ca9d-4a81-bba2-d68d8a484a8c",

  "sub": "1fc33df3-e9c5-4bd0-8a4f-01f5570f5ede",

  "transaction_id": "80c082bc-12d8-451f-936f-6389927d2019",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDBiYWEyYTItMDVjYy00N2UxLTk3MTktZDQxMjBkODA5Y2FmfDAwMDAwMDAxfGNiZTA3YmVhLTBiYjAtNDAxYi1iYjkwLTEyZjU2M2Y5YzRlOXwyNTAzNDU3MDY=",

  "signedAtUtc": "2023-06-29T20:40:20.625965Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_14_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1.2 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "250345706",

  "agreementId_bd75f7qtTpg250345706": "bd75f7qtTpg250345706 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e24012JqzgZ250345706": "e24012JqzgZ250345706 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8d7592TRrSm250345706": "8d7592TRrSm250345706 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_3a8ac7hRypX250345706": "3a8ac7hRypX250345706 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_a1caffRhYXJ250345706": "a1caffRhYXJ250345706 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "5Cf_3MlqJTefkOSE1d5slw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688099506",

  "birthdate": "1964-11-07",

  "exp": "1688103107",

  "iat": "1688099507",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5c3f84e6-0398-4f27-b9ab-6c9bdc763a3c",

  "name": "Simon Hessellund",

  "nonce": "638236962853210533.ZTYyMWZjZTItODZiMi00ZTQyLThjODQtOGRiNTI4ODFkNDk1YjAyNmYzMzctNzFmOC00NzRkLTg3N2YtYzQ0OTFhYmM2Y2Qz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "db5424a2-65b1-46a5-9eff-a5a230999621",

  "rat": "1688099485",

  "sid": "1dbfc377-f007-4d9a-aa3a-edad21d9e6fd",

  "sub": "db5424a2-65b1-46a5-9eff-a5a230999621",

  "transaction_id": "61d13d45-08e3-47e4-8312-d5f1fa7e16d3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MDBiYWEyYTItMDVjYy00N2UxLTk3MTktZDQxMjBkODA5Y2FmfDAwMDAwMDAyfDg1NjNiZmIxLWUzYzAtNDNhMy05MGE1LThmYjdmMmUxZWRiZXwyNTAzNDU3MDY=",

  "signedAtUtc": "2023-06-30T04:31:48.3791896Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250345706",

  "agreementId_bd75f7qtTpg250345706": "bd75f7qtTpg250345706 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e24012JqzgZ250345706": "e24012JqzgZ250345706 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8d7592TRrSm250345706": "8d7592TRrSm250345706 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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