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Ytzen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 for Ytzen Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 27. maj 2019

Direktion

Henrik Ytzen
Direktor
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Ytzen Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ytzen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ytzen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 27. maj 2019

Sadding Revision ApS
CVR-nr. 25510461

Simon Hessellund
Registreret revisor
mne8317
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Ytzen Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato

Regnskabsar

Direktion
Revision

Generalforsamling

Ytzen Ejendomme ApS
Helgolandsgade 28
6700 Esbjerg
32555527

27. oktober 2009

1. januar 2018 - 31. december 2018

Henrik Ytzen, Direktar
Fravalgt

Generalforsamlingen afholdes den 27. maj 2019.
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Ytzen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i administration og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat pa
kr. -39.335, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pa kr. 33.797.790, og
en egenkapital pa kr. 6.103.772.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Ytzen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ytzen Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af aendrede regnskabsmaessige skon af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Omkostninger vedr. eiendommene

Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
reaprations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet udgiftsfares i regnskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.
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Ytzen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen,
baseret pa falgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige greense for straksafskrivning indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgares som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilkknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al veesentlighed til nominel veerdi, reduceret
med nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab.
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Ytzen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdieendringer.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende ar males lanene fil
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgaelden, beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden geeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfart som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrarende indtaegter
i de efterfalgende regnskabsar.
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Ytzen Ejendomme ApS

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anleegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Note

2018 2017

kr. kr.
1.240.356 863.654
0 0
-204.291 -204.291
1.036.065 659.363
-119.887 -94.533
-927.112 -487.249
-10.934 77.581
-28.401 220.070
-39.335 297.651
-39.335 297.651
-39.335 297.651

10
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Ytzen Ejendomme ApS

Balance 31. december 2018

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver

Note

2018 2017

kr. kr.
33.756.118 14.282.125
33.756.118 14.282.125
33.756.118 14.282.125
41.672 11.398

0 271.500

41.672 282.898

0 389.988

41.672 672.886
33.797.790 14.955.011

11

This document has esignatur Agreement-ID: d55caab2xwRzZ22281441



Ytzen Ejendomme ApS

Balance 31. december 2018

Note
PASSIVER
Virksomhedskapital 2
Reserve for nettoopskrivning af
investeringsaktiver 3
Overfart resultat 4
Egenkapital
Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser
Geeld til kreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser 5
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat til tilkknyttede virksomheder
Anden geeld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger 7

2018 2017

kr. kr.
125.000 125.000
5.572.144 0
406.628 445.963
6.103.772 570.963
1.306.400 0
1.306.400 0
20.116.892 11.199.428
534.270 400.276
20.651.162 11.599.704
301.000 124.000
203.610 0

0 18.146

0 26.562
4.126.672 2.514.910
22.132 59.730
64.568 40.996
1.018.474 0
5.736.456 2.784.344
26.387.618 14.384.048
33.797.790 14.955.011
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Ytzen Ejendomme ApS

Noter

2018 2017
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 1
2. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabskapitalen har veeret uzendret de seneste 5 ar.
3. Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Saldo primo 0 0
Avrets tilgang 7.143.775 0
Reg. udskudt skat opskrivning -1.571.631 0
Saldo ultimo 5.572.144 0
4. Overfort resultat
Saldo primo 445.963 148.312
Avrets tilgang -39.335 297.651
Saldo ultimo 406.628 445.963
5. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 20.116.892 301.000 19.053.139
Deposita 534.270
20.651.162 301.000 19.053.139

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som
vedrarer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Ytzen Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 20.117, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger t.kr. 33.756.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt t.kr. 1.200, der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgaeld. Ud
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6n4a/yeIJYGLbwoaDzTWqM1Fs6LLZ1aYR50bV9HeW+X77fpsIbUEjGdGcfpOQCW5mwVx6KbnN8oz
/MgRZrvneodZLvdmkwAu7TgpL1phWqAu1p9yvX0B0Y7YJWl3sVUgOGipPRwwJZIkA6zxqnEaUXxW
L9RU4NIfQksMyQt6EGgP3StMJRIfoEikE/ytBw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzQuMC4zNzI5LjE2OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 4860213217617033280
  hashsumB 7c18cc15mYgk22281441/SHA512/8FEB03AE53A74EFFB214038C0DA0C71DE1713AF7DD7AE7BE50AB7312BA9CC1828F814B9DF0160CF77A77F22E4555F06E848844F026AA57271263825C6D37A365
  hashsumC d55caab2xwRZ22281441/SHA512/EC512D3105825BAED36E87AEE1A03DF722A0765D8C209B84A2B3CC203D494EC39DE1535804BF2712412A067B754F6F59602F99D00F94BEFAFD261C76BF482D1F
  hashsumD 881a8afcqXJs22281441/SHA512/F86832996E1217A82DC731B51EE9FED4FD420E921510ADB0212899E8606ABC2B9D70B8ACB78D0CB5015FD64DDC0899FAD6894522D8C543113D54543F45C63D11
  hashsumE d1b4b9d7YTPn22281441/SHA512/99897185778BA2C00310477C64410628B29CB92EDB2F12F91B7B88607637921070AE450C515F5D6C706569241DCC7BF3499A4E3E73BBA1162BAE28BAB9DF160E
  hashsumF dd248a01YPnQ22281441/SHA512/382526B8DD38C1892710216C37D6E0C87F827A211EB1F414C0CF2281F9BB1B266B67F58F95452B3A49C872922F96F4D654F3BED6EE2082FCFC418DE44D9EBACE
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yOCAwNzo1NjoxMyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 lx6MQW9KCQoeLEWrNWx7/jXU/RtDgyEIRDHiSGiZFSo=


 
T6RE06OV5jVN7cgOzLSuONlchGEefpA2g47RiXZyMBziJlBa3tuOVhRHcfALH4TPBFQbY3GM0HpP
8wJJjQz1w6Jx5jf25THJ8EUriU4TRWm/nmMuV7RealH5X0PaNpLQcNnlr6VoqHkuXaM9cvYBG8GX
XOUP3uJ6ML5c6TNTfmxSNqKitHfwgILPuAE9/oHsRLhTRsVs8xCax99bT88cw9O9atZzDV+WJUeq
81vcznhO64yzFQboMRud1sKODEBdZSJKwbIo2JbKIyX2OjEh36XhOtEZQ8WnK83AGWqOjp0NHytS
JaSJzQxHX8KyZSlZMMB2c27RCZkonq7LVFF5KQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0OyBydjo2Ny4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94LzY3LjA=
  challenge 1227349870843052513
  hashsumB 7c18cc15mYgk22281441/SHA512/8FEB03AE53A74EFFB214038C0DA0C71DE1713AF7DD7AE7BE50AB7312BA9CC1828F814B9DF0160CF77A77F22E4555F06E848844F026AA57271263825C6D37A365
  hashsumC d55caab2xwRZ22281441/SHA512/EC512D3105825BAED36E87AEE1A03DF722A0765D8C209B84A2B3CC203D494EC39DE1535804BF2712412A067B754F6F59602F99D00F94BEFAFD261C76BF482D1F
  hashsumD d1b4b9d7YTPn22281441/SHA512/99897185778BA2C00310477C64410628B29CB92EDB2F12F91B7B88607637921070AE450C515F5D6C706569241DCC7BF3499A4E3E73BBA1162BAE28BAB9DF160E
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yOCAwODowNjoxNCswMjAw
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