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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2023 - 31. december
2023 for Rem Karlslunde ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 4. juli 2024

| direktionen:

Per Eriksen
Direktar
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
Til kapitalejerne i Rem Karlslunde ApS

Konklusion

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for Rem Karlslunde ApS for regnskabsaret 1.
januar 2023 - 31. december 2023, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er na@rmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraeekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Selskabet er med virkning for indevarende regnskabsar blevet omfattet af revisions-pligten, og det er
i den forbindelse besluttet at fa foretaget udvidet gennemgang af arsregnskabet. Vi skal fremhave, at
der ikke er foretaget udvidet gennemgang eller revision af ssmmenligningstallene i arsregnskabet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
(fortsat)

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfarer handlinger med henblik pé at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent
med érsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med érsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herringlase, den 4. juli 2024
GUNDSY REVISION REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr.: 76 47 55 12

Claus Nielsen
registreret revisor
mnel770
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Rem Karlslunde ApS
Borupvang 3
2750 Ballerup

CVR-nr.: 325551 36

Stiftet: 26. oktober 2009
Hjemsted: Ballerup

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Per Eriksen

GUNDS@ REVISION

REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
Rytterkeer 2

4000 Roskilde
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er ejendomsbesiddelse og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er som forventet. Arets resultat er positiv pavirket af en dagsvardiregulering pa
ca. 15 mio.kr., far regulering for udskudt skat.

Der er en markedsmaessig usikkerhed omkring veerdiansattelsen af selskabets ejendomme, og
der henvises til note 9 omkring usikkerhed ved maling af veerdien af ejendommene.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som i vaesentlig grad har
pavirket selskabets drift eller status.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Ordinart resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart overskud

Ekstraordinzrt udbytte i regnskabsaret
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Disponeret i alt

Note 2023 2022
2.535.862 2.498.232
14.591.204 0
17.127.066 2.498.232
0 4.618.660
2 -1.810.401 -1.290.049
15.316.665 5.826.843
3 -3.246.997 -1.350.000
12.069.668 4.476.843
12.069.668 4.476.843
0 0
0 0
12.069.668 4.476.843
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgodehavende fra lejere
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2023 2022
4 67.500.000 52.500.000
67.500.000 52.500.000
67.500.000 52.500.000
158.819 99.971
1.968.488 2.273.075
290.530 238.205
2.417.837 2.611.251
0 0
2.417.837 2.611.251
69.917.837 55.111.251
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Balance pr. 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfart resultat

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til pengeinstitut

Langfristede geaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Bankgeld

Skyldig selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser
Passiver i alt

Gennemsnitlige antal beskaftigede

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Usikkerhed ved indregning eller maling

Note 2023 2022
125.000 125.000
20.065.390 7.995.722
0 0
20.190.390 8.120.722
5 5.750.000 2.983.003
5.750.000 2.983.003
31.573.087 32.355.035
8.194.454 8.213.653
6 39.767.541 40.568.688
6 1.050.000 1.050.000
284.907 514.180
860.011 450.000
2.014.988 1.424.658
4.209.906 3.438.838
43.977.447 44.007.526
69.917.837 55.111.251
1
7
8 0 0
9
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Egenkapitalopggrelse 1. januar - 31. december

Selskabskapital
Saldo primo

Saldo ultimo

Overfart resultat
Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

Foreslaet udbytte

Saldo primo

Ekstraordinaert udbytte i regnskabsaret
Udbetalt udbytte

Arets resultat

Saldo ultimo

Egenkapital

2023 2022
125.000 125.000
125.000 125.000
7.995.722 3.518.879
12.069.668 4.476.843
20.065.390 7.995.722
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
20.190.390 8.120.722

Addo Sign identifikationsnummer: 34cb73fa-e06d-436d-985d-91f07e3e21d3



Noter

1 Gennemsnitlige antal beskeeftigede

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede

2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
rente udgifter bank og realkredit
@vrige finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat
Skat af ordinart resultat
Regulering af udskudt skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

2023 2022
0 0
0 0
1.803.852 884.569
6.549 405.480
1.810.401 1.290.049
155.000 450.000
2.766.997 900.000
325.000 0
3.246.997 1.350.000
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Noter

2023 2022
4 Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 40.969.500 40.969.500
Avrets afgang 0 0
Avrets tilgang 408.796 0
Kostpris 31. december 41.378.296 40.969.500
Veerdiregulering 1. januar 11.530.500 11.530.500
Avrets dagsveerdiregulering 14.591.204 0
Verdiregulering 31. december 26.121.704 11.530.500
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 67.500.000 52.500.000

Veardiansattelsen af investeringsejendommen til markedsveerdi fastleegges pa baggrund af
forventede afkast for de enkelte investeringsejendomme. Ved fastsattelsen af det forventede
afkast for investeringsejendommene tages udgangspunkt i et forventet normaliseret
driftsresultat for de enkelte ejendomme. Det forventede driftsresultat beregnes ud fra
forventende lejeindtaegter, korrigeret for evt. tomgang, fratrukket forventede
ejendomsomkostninger, herunder ejendomsskatter, vedligeholdelsesomkostninger,
ejendomsforsikringer og forbrugsomkostninger pa de enkelte ejendomme. Afkastkravene for
investeringsejendommene er fastsat pa baggrund af en generel bedgmmelse af
markedsniveauet for lignende ejendomme i omréadet.

Ved fastsettelsen er markedsveerdien for investeringsejendommene er anvendt falgende
afkastkrav og veerdiansettelse:
Udlejede ejendomme: afkastkrav pa 5%

Falsomhedsanalyse:

En &ndring i de anvendte afkastkrav har vaesentlig betydning for veerdiansattelsen af
investeringsejendommene. En stigning i afkastkravet vil fgre til et fald i markedsveerdien af
ejendommene. Udviklingen pa ejendomsmarkedet, herunder som falge af bl.a. &ndring af
renteniveau, kan medfare et &ndring til forrentningen af fast ejendom.

Nedenfor er anfart, hvorledes markedsvardien af de samlede indregnede
investeringsejendomme pavirkes, nar afkastkravet for de enkelte investeringsejendomme
henholdvis stiger og falder med 0,25%-point:

AEndret veerdi af ejendoms-
portefalje i t.kr.

Afkast i %
+0,25% -2.500
-0,25% 3.500

11
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Noter

2023 2022
5 Henseettelser til udskudt skat
Udskudt skat 1. januar 2.983.003 2.083.003
Regulering af udskudt skat i aret 2.766.997 900.000
5.750.000 2.983.003
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
31. december 2023 naste ar andel efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter ~ 32.373.087 800.000 31.573.087 28.000.000
Geld til pengeinstitut 8.444.454 250.000 8.194.454 7.250.000
40.817.541 1.050.000 39.767.541 35.250.000

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritets- og bankgeld (41 mio.kr.) er der givet pant i grunde og bygninger

med en bogfert veerdi pa 67,5 mio.kr.

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i sambeskatning med fglgende selskaber; Lyngen
Ejendomme ApS, Ejendomsselskabet af 14/8 2000. Selskabet hefter derfor ubegreenset og
solidarisk, for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor

sambeskatningskredsen.

9 Usikkerhed ved indregning eller maling

For ejendomme der veerdiansattes efter en afkastberegning, vil en a@ndring i renten pavirke

forrentningskravet, som markedet méatte havde til ejendommen og dermed have en
afsmittende effekt pd vaerdien af ejendommen.

Selskabet indregner sine ejendomme til dagsvaerdi. Ejendommene er indregnet til estimeret

dagsveerdi p& 67,5 mio.kr.

Ledelsen vurderer pa baggrund af et normaliseret driftsresultat for ejendommene pé ca. 3,5
mio.kr. uden ekstraordiner vedligeholdelse og tomgang, og med anvendte individuelt
afkastkrav pd ca. 5,0% for ejendommene, at veerdien pd 67,5 mio.kr. er et korrekt udtryk for

markedsveerdien.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i &rsregnskabsloven navnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling
I resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsztning (lejeindtegter) fratrukket arets vareforbrug
(driftsomkostninger), andre driftsindteegter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster
vises ikke sarskilt i resultatopgerelsen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsetning

Nettoomszatning (lejeindtegter) indregnes i resultatopgarelsen,safremt selskabet har opnaet
endelig ret til indteegten. Nettoomsatning (lejeindteaegter) indregnes ekskl. moms og afgifter og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Driftsomkostninger (ejendomsomkostninger)
Driftsomkostninger omfatter direkte omkostninger til ejendommens vedligeholdelse og drift,
herunder forsikringer, ejendomsskat og varmekgb m.m.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa lejere
mv.

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og —omkostninger samt tilleg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme veerdianseettes til handelsveerdi og samtlige verdireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen. Handelsverdien opgeres pa grundlag af en systematisk vurdering af de
enkelte ejendommes forventede afkast.

Der er tale om investeringsejendomme som Igbende vedligeholdes, og der foretages ikke
afskrivninger pa ejendomme.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af investeringsejendomme opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige dagsveerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen.

14
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af materielle anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der

er indikationer for veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeeldet, gennemfares en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsveerdien er lavere

end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveardien for aktivet opgares som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsaettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opggre nogen selvstaendig kapitalveerdi, da aktivet i sig selv
ikke genererer fremtidige pengestramme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den
gruppe af aktiver, hvortil de kan henfares.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males og indregnes i tilfeelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring
i udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2023 - 31. december
2023 for Rem Karlslunde ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 4. juli 2024

| direktionen:

Per Eriksen
Direktar





Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
Til kapitalejerne i Rem Karlslunde ApS

Konklusion

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for Rem Karlslunde ApS for regnskabsaret 1.
januar 2023 - 31. december 2023, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er na@rmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraeekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Selskabet er med virkning for indevarende regnskabsar blevet omfattet af revisions-pligten, og det er
i den forbindelse besluttet at fa foretaget udvidet gennemgang af arsregnskabet. Vi skal fremhave, at
der ikke er foretaget udvidet gennemgang eller revision af ssmmenligningstallene i arsregnskabet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.





Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
(fortsat)

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfarer handlinger med henblik pé at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent
med érsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med érsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herringlase, den 4. juli 2024
GUNDSY REVISION REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr.: 76 47 55 12

Claus Nielsen
registreret revisor
mnel770





Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Rem Karlslunde ApS
Borupvang 3
2750 Ballerup

CVR-nr.: 325551 36

Stiftet: 26. oktober 2009
Hjemsted: Ballerup

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Per Eriksen

GUNDS@ REVISION

REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
Rytterkeer 2

4000 Roskilde





Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er ejendomsbesiddelse og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er som forventet. Arets resultat er positiv pavirket af en dagsvardiregulering pa
ca. 15 mio.kr., far regulering for udskudt skat.

Der er en markedsmaessig usikkerhed omkring veerdiansattelsen af selskabets ejendomme, og
der henvises til note 9 omkring usikkerhed ved maling af veerdien af ejendommene.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som i vaesentlig grad har
pavirket selskabets drift eller status.





Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Ordinart resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart overskud

Ekstraordinzrt udbytte i regnskabsaret
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Disponeret i alt

Note 2023 2022

2.535.862 2.498.232
14.591.204 0
17.127.066 2.498.232

0 4.618.660

2 -1.810.401 -1.290.049
15.316.665 5.826.843

3 -3.246.997 -1.350.000
12.069.668 4.476.843
12.069.668 4.476.843

0 0

0 0

12.069.668 4.476.843






Balance pr. 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgodehavende fra lejere
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2023 2022
4 67.500.000 52.500.000
67.500.000 52.500.000
67.500.000 52.500.000
158.819 99.971
1.968.488 2.273.075
290.530 238.205
2.417.837 2.611.251
0 0
2.417.837 2.611.251
69.917.837 55.111.251






Balance pr. 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til pengeinstitut

Langfristede geaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Bankgeld

Skyldig selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser
Passiver i alt

Gennemsnitlige antal beskaftigede
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Usikkerhed ved indregning eller maling

Note 2023 2022
125.000 125.000
20.065.390 7.995.722
0 0
20.190.390 8.120.722
5 5.750.000 2.983.003
5.750.000 2.983.003
31.573.087 32.355.035
8.194.454 8.213.653
6 39.767.541 40.568.688
6 1.050.000 1.050.000
284.907 514.180
860.011 450.000
2.014.988 1.424.658
4.209.906 3.438.838
43.977.447 44.007.526
69.917.837 55.111.251
1
7
8 0 0
9





Egenkapitalopggrelse 1. januar - 31. december

Selskabskapital
Saldo primo

Saldo ultimo

Overfart resultat
Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

Foreslaet udbytte

Saldo primo

Ekstraordinaert udbytte i regnskabsaret
Udbetalt udbytte

Arets resultat

Saldo ultimo

Egenkapital

2023 2022
125.000 125.000
125.000 125.000
7.995.722 3.518.879
12.069.668 4.476.843
20.065.390 7.995.722
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
20.190.390 8.120.722






Noter

1 Gennemsnitlige antal beskeeftigede

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede

2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
rente udgifter bank og realkredit
@vrige finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat
Skat af ordinart resultat
Regulering af udskudt skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

2023 2022
0 0
0 0
1.803.852 884.569
6.549 405.480
1.810.401 1.290.049
155.000 450.000
2.766.997 900.000
325.000 0
3.246.997 1.350.000
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Noter

2023 2022
4 Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 40.969.500 40.969.500
Avrets afgang 0 0
Avrets tilgang 408.796 0
Kostpris 31. december 41.378.296 40.969.500
Veerdiregulering 1. januar 11.530.500 11.530.500
Avrets dagsveerdiregulering 14.591.204 0
Verdiregulering 31. december 26.121.704 11.530.500
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 67.500.000 52.500.000

Veardiansattelsen af investeringsejendommen til markedsveerdi fastleegges pa baggrund af
forventede afkast for de enkelte investeringsejendomme. Ved fastsattelsen af det forventede
afkast for investeringsejendommene tages udgangspunkt i et forventet normaliseret
driftsresultat for de enkelte ejendomme. Det forventede driftsresultat beregnes ud fra
forventende lejeindtaegter, korrigeret for evt. tomgang, fratrukket forventede
ejendomsomkostninger, herunder ejendomsskatter, vedligeholdelsesomkostninger,
ejendomsforsikringer og forbrugsomkostninger pa de enkelte ejendomme. Afkastkravene for
investeringsejendommene er fastsat pa baggrund af en generel bedgmmelse af
markedsniveauet for lignende ejendomme i omréadet.

Ved fastsettelsen er markedsveerdien for investeringsejendommene er anvendt falgende
afkastkrav og veerdiansettelse:
Udlejede ejendomme: afkastkrav pa 5%

Falsomhedsanalyse:

En &ndring i de anvendte afkastkrav har vaesentlig betydning for veerdiansattelsen af
investeringsejendommene. En stigning i afkastkravet vil fgre til et fald i markedsveerdien af
ejendommene. Udviklingen pa ejendomsmarkedet, herunder som falge af bl.a. &ndring af
renteniveau, kan medfare et &ndring til forrentningen af fast ejendom.

Nedenfor er anfart, hvorledes markedsvardien af de samlede indregnede
investeringsejendomme pavirkes, nar afkastkravet for de enkelte investeringsejendomme
henholdvis stiger og falder med 0,25%-point:

AEndret veerdi af ejendoms-
portefalje i t.kr.

Afkast i %
+0,25% -2.500
-0,25% 3.500
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Noter

2023 2022
5 Henseettelser til udskudt skat
Udskudt skat 1. januar 2.983.003 2.083.003
Regulering af udskudt skat i aret 2.766.997 900.000
5.750.000 2.983.003
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
31. december 2023 naste ar andel efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter ~ 32.373.087 800.000 31.573.087 28.000.000
Geld til pengeinstitut 8.444.454 250.000 8.194.454 7.250.000
40.817.541 1.050.000 39.767.541 35.250.000

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritets- og bankgeld (41 mio.kr.) er der givet pant i grunde og bygninger

med en bogfert veerdi pa 67,5 mio.kr.

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i sambeskatning med fglgende selskaber; Lyngen
Ejendomme ApS, Ejendomsselskabet af 14/8 2000. Selskabet hefter derfor ubegreenset og
solidarisk, for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor

sambeskatningskredsen.

9 Usikkerhed ved indregning eller maling

For ejendomme der veerdiansattes efter en afkastberegning, vil en a@ndring i renten pavirke

forrentningskravet, som markedet méatte havde til ejendommen og dermed have en
afsmittende effekt pd vaerdien af ejendommen.

Selskabet indregner sine ejendomme til dagsvaerdi. Ejendommene er indregnet til estimeret

dagsveerdi p& 67,5 mio.kr.

Ledelsen vurderer pa baggrund af et normaliseret driftsresultat for ejendommene pé ca. 3,5
mio.kr. uden ekstraordiner vedligeholdelse og tomgang, og med anvendte individuelt
afkastkrav pd ca. 5,0% for ejendommene, at veerdien pd 67,5 mio.kr. er et korrekt udtryk for

markedsveerdien.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i &rsregnskabsloven navnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling
I resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsztning (lejeindtegter) fratrukket arets vareforbrug
(driftsomkostninger), andre driftsindteegter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster
vises ikke sarskilt i resultatopgerelsen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsetning

Nettoomszatning (lejeindtegter) indregnes i resultatopgarelsen,safremt selskabet har opnaet
endelig ret til indteegten. Nettoomsatning (lejeindteaegter) indregnes ekskl. moms og afgifter og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Driftsomkostninger (ejendomsomkostninger)
Driftsomkostninger omfatter direkte omkostninger til ejendommens vedligeholdelse og drift,
herunder forsikringer, ejendomsskat og varmekgb m.m.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa lejere
mv.

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og —omkostninger samt tilleg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme veerdianseettes til handelsveerdi og samtlige verdireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen. Handelsverdien opgeres pa grundlag af en systematisk vurdering af de
enkelte ejendommes forventede afkast.

Der er tale om investeringsejendomme som Igbende vedligeholdes, og der foretages ikke
afskrivninger pa ejendomme.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af investeringsejendomme opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige dagsveerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af materielle anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der

er indikationer for veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeeldet, gennemfares en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsveerdien er lavere

end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveardien for aktivet opgares som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsaettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opggre nogen selvstaendig kapitalveerdi, da aktivet i sig selv
ikke genererer fremtidige pengestramme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den
gruppe af aktiver, hvortil de kan henfares.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males og indregnes i tilfeelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring
i udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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