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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2016/17 for ØB 53 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnska-

bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2016/17 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Flemming, den 7. december 2017

Direktion

Erik Tang
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i ØB 53 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for ØB 53 ApS for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 på grund-

lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-

skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-

sorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende inte-

gritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er

vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet

os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion

om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Tørring, den 7. december 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lene Brødsgaard Jan Kristensen
statsautoriseret revisor registreret revisor
MNE-nr. 32857 MNE-nr. 17313
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Selskabsoplysninger

Selskabet ØB 53 ApS

Horsensvej 50

8762 Flemming

CVR-nr.: 32 55 41 99

Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

8. regnskabsår

Direktion Erik Tang, Direktør

Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bredgade 29

7160 Tørring

Bankforbindelse Middelfart Sparekasse, 8722 Hedensted

Advokatforbindelse LRP, 8700 Horsens

Modervirksomhed Erik Tang Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter omfatter investering i og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 325.049 kr. mod 324.341 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat

udgør 245.595 kr. mod 145.398 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets drift har udviklet sig som forventet af ledelsen, dog er der ved udgangen af regnskabsåret

stadig ledige lejemål. Der er således ca. 700 m2 kontor, værksted og hal, der endnu ikke er udlejet.

Årets resultat er påvirket positivt med en opskrivning af investeringsejendomme på kr. 100.000.

Selskabet har reetableret sin egenkapital i regnskabsåret, men har dog fortsat en meget stram

likviditet. Ledelsen arbejder forsat på at finde lejere til de resterende lejemål, således der kan ske fuld

udlejning, for derved at fremskaffe den nødvendige kapital til den løbende drift samt afvikling af

nuværende gældsforpligtelser. Der føres løbende dialog med kreditgivere, som ikke har givet udtryk

for indskrænkninger i de nuværende kreditfaciliteter samt tilkendegivet at ville stille den fornødne

likviditet og kapital til rådighed for den fortsatte drift. Ledelsen aflægger derfor årsrapporten med

forsat drift for øje.

Den forventede udvikling

Det forventes, at selskabets drift for det kommende regnskabsår vil udvise et tilfredsstillende resultat.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som væsentligt vil forrykke

vurderingen af virksomhedens forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for ØB 53 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for

en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-

somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregu-

leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-

ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af

ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstil-

ling, arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne om-

kostninger.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varme

regnskabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser  mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-

gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-

ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-

stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugsti-

den på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugsti

der:

Brugstid

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i re-

sultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. For-

tjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkost-

ninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen

sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserbe (forrentningskravet) fastsættes

ejendom for ejendom. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabs-

år.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-

skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen

som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-

skaber, indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset

levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, af-

spejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systema-

tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes

på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligti-

ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres

modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter ØB 53 ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyndighe-

derne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-

skatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi

af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efter-

følgende år.
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Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2016/17 2015/16

Bruttofortjeneste 325.049 324.341

Værdiregulering af investeringsejendomme 100.000 50.000

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -13.200 -59.534

Driftsresultat 411.849 314.807

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 2.828 2.441

Øvrige finansielle omkostninger -128.082 -148.162

Resultat før skat 286.595 169.086

2 Skat af årets resultat -41.000 -23.688

Årets resultat 245.595 145.398

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 245.595 145.398

Disponeret i alt 245.595 145.398
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2017 2016

Anlægsaktiver

3 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3.999 17.199

4 Investeringsejendomme 5.000.000 4.900.000

Materielle anlægsaktiver i alt 5.003.999 4.917.199

Anlægsaktiver i alt 5.003.999 4.917.199

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 151.428 124.859

Udskudte skatteaktiver 12.700 12.700

Andre tilgodehavender 12.250 7.500

Tilgodehavender i alt 176.378 145.059

Omsætningsaktiver i alt 176.378 145.059

Aktiver i alt 5.180.377 5.062.258
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2017 2016

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 125.000 125.000

6 Overført resultat 189.290 -56.305

Egenkapital i alt 314.290 68.695

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 3.394.026 3.656.822

Deposita 102.032 102.032

Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.496.058 3.758.854

Kortfristet del af langfristet gæld 263.000 263.000

Gæld til pengeinstitutter 417.159 450.603

Leverandører af varer og tjenesteydelser 81.547 56.915

Gæld til tilknyttede virksomheder 201.509 221.503

Selskabsskat 77.388 36.388

Anden gæld 297.510 206.300

Periodeafgrænsningsposter 31.916 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.370.029 1.234.709

Gældsforpligtelser i alt 4.866.087 4.993.563

Passiver i alt 5.180.377 5.062.258

1 Usikkerhed om going concern

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabet har reetableret sin egenkapital i regnskabsåret, men har dog fortsat en meget stram

likviditet. Ledelsen arbejder forsat på at finde lejere til de resterende lejemål, således der kan

ske fuld udlejning, for derved at fremskaffe den nødvendige kapital til den løbende drift samt

afvikling af nuværende gældsforpligtelser. Der føres løbende dialog med kreditgivere, som ikke

har givet udtryk for indskrænkninger i de nuværende kreditfaciliteter samt tilkendegivet at ville

stille den fornødne likviditet og kapital til rådighed for den fortsatte drift. Ledelsen aflægger

derfor årsrapporten med forsat drift for øje.

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 41.000 36.388

Årets regulering af udskudt skat 0 -12.700

41.000 23.688

3. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. juli 2016 321.000 321.000

Kostpris 30. juni 2017 321.000 321.000

Af- og nedskrivninger 1. juli 2016 -303.801 -244.267

Årets afskrivninger -13.200 -59.534

Af- og nedskrivninger 30. juni 2017 -317.001 -303.801

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2017 3.999 17.199
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Noter

30/6 2017 30/6 2016

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2016 5.053.414 5.053.414

Kostpris 30. juni 2017 5.053.414 5.053.414

Regulering til dagsværdi 1. juli 2016 -153.414 -203.414

Årets regulering til dagsværdi 100.000 50.000

Regulering til dagsværdi 30. juni 2017 -53.414 -153.414

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2017 5.000.000 4.900.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-

tægter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-

delsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tom-

gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større ved-

ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastsatserne er fastsat på baggrund af eksterne mægleres bedømmelser af markedsniveauet.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 7

Følsomhedsanalyse:

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene.

En stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et

ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene

reduceres med 625 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 314 t.kr. til

-311 t.kr.

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. juli 2016 125.000 125.000

125.000 125.000

Anpartskapitalen består af 125 anparter a 1.000 kr. og multipla heraf.

ØB 53 ApS · Årsrapport for 2016/17 13



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2017 30/6 2016

6. Overført resultat

Overført resultat 1. juli 2016 -56.305 -201.703

Årets overførte overskud eller underskud 245.595 145.398

189.290 -56.305

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.657 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2017 udgør 5.000 t.kr.

Til sikkerhed for anden gæld er der endvidere udlæg med 92 t.kr. i ovenstående grunde og

bygninger.

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Erik Tang Holding ApS, CVR-nr. 32 09 89

08 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskatte-

de selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventu-

elle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Den sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgår af

årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at

selskabets hæftelse udgør et andet beløb.
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