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Tranberg Ejendomme ApS ﬁ ;

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Tranberg Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 2. august 2021

Direktion

Jergen Hove Jensen
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Tranberg Ejendomme ApS ﬁb '

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren af Tranberg Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Tranberg Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Tranberg Ejendomme ApS ? -

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er
hejere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

¢ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsatte
driften.

* Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Tranberg Ejendomme ApS ﬁb :

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med éarsregnskabet

eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation,

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Aarsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Abyhej, den 2. august 2021

REVISIONSFIRMAET GEORG MATHIASEN

REGISTREREDE REVISORER
Cvr-nr. 72430816

Peter Ry Mathiasen Torben Rask Jensen

Registreret revisor HD Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer Medlem FSR - danske revisorer
mnel022 mnel 6087
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Tranberg Ejendomme ApS ﬁb

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er udlejning og administration af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet er i gang med at udvikle ejendomsportefoljen.

Dette medfarer relativt haje omkostninger samtidig med at lejepotentialet endnu ikke er udnyttet
fuldt ud. Der er derfor konstateret et negativt resultat i regnskabsaret, hvilket er som forventet.
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Tranberg Ejendomme ApS ﬁh -

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Tranberg Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne “nettocomszetning, andre
driftsindteegter, ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at lejen optjenes i henhold til de indgaede
kontrakter.

Side 9



Tranberg Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens vaesentligste aktivitet, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver
samt kompensation fra statens hjeelpepakker.

Ejendomsomkostninger
Herunder indregnes faste omkostninger vedrerende drift af ejendomme samt omkostninger til
vedligeholdelse af ejendommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens veaesentligste aktivitet, herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, laneomkostninger,
realiserede kursgevinster og -tab vedrorende geeld samt tilleg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der opskrives til dagsveerdier, der méles som den forventede salgspris pa hver enkelt ejendom.
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Tranberg Ejendomme ApS ? -

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa en afskrivningsperiode pé 50 &r og en restvaerdi pa
80%.

Jvrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Driftsmidler 5ar 10 %

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

af fremtidig indtjening. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTOFORTJENESTE ..........coocoerrcircnrecmrecnrenene 653.095 887.733
1 Personaleomkostninger ... (628.541) (798.439)
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegSaktiVer ...t (182.357) (187.350)
Andre driftsomKOSIINGET........ccovecrecrerrcrcrc e 0 (41.150)
DRIFTSRESULTAT .........cocooiiitcciiecneesienseniaenne (157.803) (139.206)
Andre finansielle indtagter .........cccoovverercecrerenecennnne 154.306 72.572
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede
virksomheder ... 83.507 25.387
Andre finansielle omkostninger.........c.coevvnirncennecnes (785.122) (836.459)
RESULTAT FOR SKAT........coriimcciircneine e (705.112) (877.706)
Skat af arets resultat ..........ccocovveerniennccenneceeeeeens 168.567 287.735
ARETS RESULTAT ......c.ooooonieeeseeece e ienes s (536.545) (589.971)
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ... {536.545) (589.971)
DISPONERET I ALT........ccouooiieriiictrcrcensnecanaeans (536.545) (589.971)
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Tranberg Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER
2020 2019
2 Grunde og bygninger..........cccvviincincie, 81.730.430 58.109.542
2 Driftsmidler.........incnee e 2.704 5.949
Materielle anlaegsaktiver ............coonivniivernennncrcncrrnnens 81.733.134 58.115.491
Andre tilgodehavender........c..coiiiinniiciiicnn, 0 450.000
Finansielle anlaegsaktiver ..........cccoovuvercernmccrencenenenes 0 450.000
ANLZEGSAKTIVER........c.coiiirinnireecreserecneeresenrennene 81.733.134 58.565.491
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ................... 65.627 308.874
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder............. 1.515.613 657.193
Tilgodehavender hos associerede virksomheder............ 2.116.838 1.998.029
Andre tilgodehavender...........cccocvinninnnireininienenns 533.027 72971
Periodeafgraensningsposter ............ovrcrvecnncnninnnan 52.124 30.537
Tilgodehavender...............cinicnineinininnn 4.283.229 3.067.604
Likvide beholdninger...........ccoovinvnnnnncnnrnnnne 200.198 6.620.557
OMSZAETNINGSAKTIVER ...t 4.483.427 9.688.161
AKTIVER o e e, 86.216.561 68.253.652
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Tranberg Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2020 2019
Virksomhedskapital ... 125.000 125.000
Reserve for opskriviinger..........ccccccmcecnnsnniessnecns 27.787.722 20.794.185
Overfort resultat ..........ccocovcceicnnineirenersrenrrereenens 7.987.952 8.468.311
EGENKAPITAL ..ot enens 35.900.674 29.387.496
Henszettelse til udskudt skat.........ccccnvcnriivninnnninns 7.686.197 5.866.381
HENSATTE FORPLIGTELSER ... 7.686.197 5.866.381
Prioritetsgaeld...........cooniimiiniiiinecrerce s 27.506.121 28.046.118
3 Langfristede gaeldsforpligtelser..............coccoonerrcrnnnnee. 27.506.121 28.046.118
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 545.600 543.095
Kreditinstitutter .........covceinniicnticinsecssesssesessssns 9.643.827 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser............c.ccccouun.. 2.836.590 1.042.600
Skyldigt sambeskatningsbidrag ...........ccoeriirinirnniininee. 0 1.269.864
Anden gaeld ... 1.579.159 1.644.897
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 518.393 453.201
Kortfristede galdsforpligtelser ... 15.123.569 4.953.657
GZALDSFORPLIGTELSER ...........coiniicinniciarissnsens 42.629.690 32.999.775
PASSIVER.......coiiiiritretrier s sn s 86.216.561 68.253.652

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 TPantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Tranberg Ejendomme ApS

1

NOTER

Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget ..........ccvuirrvinenincrninnenen

Materielle anlaegsaktiver

KOStPris, Primo ...
Tilgang i Arets 1ob .........c.ooomiiic e

Kostpris 31. december 2020

Opskrivninger, primo ...,
Arets OPSKIIVIINGET ...c...nevvvverrnrernnenseeeesseeeseessssssssessee
Afgang i drets 1ob..........cccovvicnccs

Opskrivninger 31. december 2020

Af-/nedskrivninger, primo........ccveencoinicnenncnnennnns
Arets af-/MedSKIVIUNGET ....nerecveesevcerrenrrssessssssesnssssssesses

Af-fnedskrivninger 31. december 2020

Materielle anlegsaktiveri alt ........ccoovviennvccniannneens

2020 2019
3 3
608.549 779.516
19.992 18.923
628.541 798.439
Grunde og
bygninger Driftsmidler
31.772.494 27.044
14.761.894 0
46.534.388 27.044
26.827.505 0
10.657.884 0
(1.619.778) 0
35.865.611 0
(490.457) (21.095)
(179.112) (3.245)
(669.569) (24.340)
81.730.430 2,704

Der er foretaget opskrivning af Grunde og bygninger, jf. ovenstiende.
Safremt opskrivningen ikke havde vaeret foretaget, ville den regnskabsmaessige veerdi af
Grunde og bygninger have vaeret indregnet med 46.146 tkr. i balancen.
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Tranberg Ejendomme ApS S

NOTER
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ..................... 28.589.213 28.051.721 545.600 25.085.784

28.589.213 28.051.721 545.600 25.085.784

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har en udskudt skatteforpligtelse pa 7.686 tkr. Belebet er indregnet i balancen
under hensatte forpligtelser.

Der er afgivet selvskyldnerkaution overfor Nykredit Leasing vedrerende tilknyttede og
associerede virksomheders forpligtelser.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31.
december 2020 O kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at
selskabets haeftelse udger et sterre beleb.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for forpligtelser pa i alt 37.082 tkr. er der afgivet pant i Grunde og bygninger,
som i arsrapporten er indregnet med en veerdi pa 81.730 tkr.
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