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Tranbery Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for Tranberg Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringe, den 7. juli 2016

Direktion

Jergen Hove Jensen
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Tranberg Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren af Tranberg Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Tranberg Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger
og udfarer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preaesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Tranberg Ejendomme ApS z_: :

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erklaering i henhold til anden lovgivning og oavrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Abyhoej, den 7. juli 2016
REVISIONSFIRMAET GEORG MATHIASEN

REGISTREREDE REVISORER
Cvr-nr. 72430816

Peter Ry Mathiasen Torben Rask Jensen
Registreret revisor HD Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer Medlem af FSR - danske revisorer
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Tranberg Ejendomme ApS x.\

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er udlejning og administration af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Udlejningsaktiviteterne har udviklet sig som forventet i regnskabsaret.

Arets resultat er pavirket i positiv retning af avance ved salg af fast ejendom,

Det forventes, at selskabet ogsa i det kommende regnskabsér vil have avancer i forbindelse med
salg af fast ejendom, og pa den baggrund forventes der et resultat pa niveau med 2015.
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Tranberg Ejendomnie ApS ?

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Tranberg Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Zndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er 2endret pa felgende omrader:

Grunde og bygninger opskrives til dagsveerdi, da det giver et mere retvisende billede af vaerdien
af virksomhedens aktiver. Den belebsmassige indvirkning heraf er 8.403 tkr. pa aktiver, 1.849 tkr.
pa hensatte forpligtelser og 6.554 tkr. pd egenkapitalen. Sammenligningstallene er tilpasset den
&ndrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovennavnte omrade er den anvendte regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som felge af sendrede regnskabsmzessige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner, Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
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Tranberg Ejendomme ApS a N

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomszetning, andre
driftsindtegter, ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomszaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundear karakter i forhold til
virksomhedens vaesentligste aktivitet, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Herunder indregnes faste omkostninger vedrerende drift af ejendomme samt omkostninger til
vedligeholdelse af ejendommene.

Andre eksterne omkostninger
Posten omfatter virksomhedens administrative omkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger til virksomhedens ansatte.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens vaesentligste aktivitet, herunder tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, laneomkostninger,
realiserede kursgevinster og -tab vedrerende gzld samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Tranberg Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der opskrives til dagsvaerdier, der males som den forventede salgspris pa hver enkelt ejendom.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa en afskrivningsperiode pa 50 ar og en restveerdi pa
80%.

Ovrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Driftsmidler 5 ar 10 %

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anleegsaktiver opgores som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.
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Tranberg Ejendomme ApS o~

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat
af fremtidig indtjening.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som felge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedszettes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt
skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Side 11

L1



IES
1
!

Tranbery Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTOFORTJENESTE ........coooinimirenrinitcrenenecensenens 1.232.029 244.131
1 PersonaleomKostninger .......ccciveecvnnniniescinsasssensennes (105.500) {100.000)
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlEgSakbiVer .. (28.855) (9.820)
Andre driftsomkostninger.......ccuieeeenrisiirneerseseseseens 0 (29.964)
DRIFTSRESULTAT ....ccoiviiiininnninnireenienensonsersessrrassansesaens 1.097.674 104.347
Andre finansielle indtaegter ... 27.566 9.000
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
VIrkSOMheder ...t 0 212
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder......cccoiieiininiiniininn, 0 (12.204)
Andre finansielle omkostninger........ccccocecvvemirncsivcsinennee (223.327) (60.755)
RESULTAT FOR SKAT.....ccoierinmnsnissinsietsnmssramenseresesacses 901.913 40.600
Skat af rets resultat ......ccoecereeniersisersnnee s {208.217) 4.841
ARETS RESULTAT ...coueeceereeeeeemseeresesessesssssssossossssasoons 693.696 45.441
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ... serasenseens 693.696 45.441
DISPONERET I ALT.......cooereerieenneneseresensessssesessssssenss 693.696 45,441
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Tranbery Ejendomme ApS 2‘3"

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER
2015 2014
Grunde og bygninger.........ocvivniiiniinie, 23.109.371 10.330.122
Driftsmidler....cieiniieiesniesnn 25.421 0
Materielle anlaegsaktiver ............ccoovvrnrvcrneniesinieens 23.134.792 10.330.122
Andre tilgodehavender........uc s 450.000 450.000
Finansielle anlaegsaktiver.........cccovovrinnenirincnnincnens 450.000 450.000
ANLZEGSAKTIVER......iitrnincrennncsresssesrorsssasaes 23.584.792 10.780.122
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder............. 0 5.521
Andre tilgodehavender..........oinimii 23.728 0
Periodeafgraensningsposter ... 10.769 0
Tilgodehavender.........ciiiiiincnreesenenns 34.497 5.521
Likvide beholdninger............ccocvvinrnicnnssnscnunencs 271.643 590.058
OMSZETNINGSAKTIVER......ciinrnaitressssenisens 306.140 595.579
AKTIVER .....oiriitninitsissiisssistsssssntesessensssees 23.890.932 11.375.701
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Tranberg Ejendomme ApS ] A

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2015 2014
Virksomhedskapital .........coomiiiminscnniscieisireninnes 125.000 125.000
Reserve for OpskrivniNger .........coocveeeereccsereeneerseniesseaenes 6.553.988 5.505.774
Overfoart resultat ..., 656.887 (36.809)
2  EGENKAPITAL.......cccorvvrrrmrmircssncsesresninessessenssnessassans 7.335.875 5.593.965
Henszeettelse til udskudt skat......c.eversrnririmirsersininen. 1.819.655 1.508.604
HENSATTE FORPLIGTELSER ......oovvvnrerirrinserersararinns 1.819.655 1.508.604
Prioritetsgeld ...t 6.089.772 2.908.000
3 Langfristede geldsforpligtelser.............ccveniinnnncnnee. 6.089.772 2.908.000
Kreditinstitutter ... 6.248.131 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........c.ocuuuau.. 121.248 43.061
Geeld til tilknyttede virksomheder.........c.ouirrenncannnnee. 0 333.445
SelskabssKat........ccuvcrviicniiccnnnmiiencncneee s 199.758 21.167
Anden geld ... 2.054.220 730.686
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse............ccunnen. 22.273 236.773
Kortfristede gaeldsforpligtelser............cccoovvvrnevrnininans 8.645.630 1.365.132
GZALDSFORPLIGTELSER.........coercreeneeencrennesoeserens 14.735.402 4.273.132
PASSIVER ...t ssenscnssssnsassassessssenos 23.890.932 11.375.701

4 Eventualposter mv.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Tranberg Ejendomnie ApS

NOTER
2015 2014
Personaleomkostninger
L g QT e e O P P 0P T o IV o Py R o 105.500 100.000
Personaleomkostninger i alt..........ccocovivmrerncscrenenns 105.500 100.000
Forslag til
Praksis Kapital-  resultatdispo-
I'rimo andringer regulering nering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital.............coovnreee 125,000 0 0 0 125.000
Reserve for opskrivninger............. 0 5.505.774 1.048.214 0 6.553.988
Overfort resultat...eeceeeeeeceeeeee. {36.809) 0 0 6Y3.696 656,887
88.191 5.505.774 1.048.214 693.696 7.335.875
Geeld i alt Ge;ldialt  Restgeeld efter
primo ultimo 5 ar
Langfristede g=ldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ..o 2.908.000 6.089.772 6.089.772
2.908.000 6.089.772 6.089.772
Eventualposter mv.

Selskabet har en udskudt skatteforpligtelse pa 1.820 tkr. Belabet er indregnet i balancen

under hensatte forpligtelser.
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Tranberg Ejendonmine ApS

NOTER

5 Pantsa®tninger og sikkerhedsstillelser

Skadeslesbrev til ejerforeningen er tinglyst med kr. 48.000 i ejendommen matr. nr. 298
Kongens Enghave, lejlighed nr. 3,14,21,24,33,53 og 72.

Til sikkerhed for mellemvzrende med kreditforening og bank er der afgivet pant i
ejendomme, der i arsrapporten er indregnet med en veaerdi pa 23.109 tkr.
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