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Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er investering i ejendomme og ejendomsselskaber.

Vzsentlige sendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold

Som folge af &endringer i arsregnskabsloven, er der sket @ndring i virksomhedens opstilling af regn-
skabet. Endringerne sker, da &rsregnskabsloven kraver dette.

Der er efter regnskabsarets udlgb, ikke indtruffet betydningsfulde begivenheder, som vasentlig vil kun-
ne pavirke selskabets finansielle stilling.

Resultatet er, efter ledelsens opfattelse, som forventet.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Seiersen Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135, og det er besluttet at fravaelge revision af

selskabets arsrapport.

Frederiksberg, den 3. januar 2017

Allan Seiersen



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til sidste &r, er i hovedtrek falgende:

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af nettoomsaetning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne ud-

gifter.

Indtaegtskriterium

Huslejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt indteegten vedrerer regnskabséret.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle ak-

tiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabsskatten er afsat med 22 %. Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskab.

Udskudt skat er beregnet med 22 % af forskel mellem regnskabsmassige og skattemassige vaerdier
modregnet skattemaessige underskud.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er malt til dagsverdi ud fra et atkast pa 3%-6%.

Vardireguleringer fores via resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik p& imedegaelse af forventede tab.

Gealdsforpligtelser

Gald er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.
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Note

Bruttofortjeneste

Personaleudgifter

Resultat for finansiering

Renteindtaegter
Renteudgifter
Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til neste ar

Udbytte

Resultatopgarelse for 2016

2016 2015
kr. kr.
126.950 106.340
0 0
126.950 106.340
0 0
-103.613 -92.078
23.337 14.262
-5.134 -3.138
18.203 11.124
18.203 11.124
0 0
18.203 11.124




Note

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31/12 2016

31/122016  31/12 2015
kr. kr.
5.250.060 5.250.060
5.250.060 5.250.060
5.250.060 5.250.060
58.000 58.000
58.000 58.000
8.786 716
66.786 58.716
5.316.846 5.308.776




Note

Balance pr. 31/12 2016

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til nzste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Banklan
Finanslan

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Kortfristet andel af langfristet geeld
Geld til moderselskabet

Anden gald

Kortfristede gzldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

31/12 2016 31/12 2015
kr. kr.
125.000 125.000
154.123 135.920

0 0
279.123 260.920
41.124 38.337
41.124 38.337
3.225.819 3.346.173
1.052.606 1.052.606
4278.425 4.398.779
90.000 60.000
340.698 342.668
287.476 208.072
718.174 610.740
4.996.599 5.009.519
5.316.846 5.308.776




Noter

Personaleudgifter

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Beregnede skatter
Skatteveerdi af indkomst overfort til sambeskatning

Udskudt skat, regulering

Den samlede udskudte skat andrager

Anl=zegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2016
Tilgang i aret

Afgang i aret

Anskaffelsessum pr. 31/12 2016

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2016
Opskrivninger i éret
Nedskrivninger i aret

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2016

Bogfert vaerdi pr. 31/12 2016

Offentlig ejendomsvardi andrager pr. 1/10 2016, kr. 4.050.000.

Langfristede gzeldsforpligtelser

2016 2015
kr. kr.

2.347 0
2.787 3.138

5.134 3.138

41.124 38.337

Investerings-
ejendom

5.063.135

0

0

5.063.135

186.925
0
0
186.925

5.250.060

I alt kr. 3.900.000 af den i balancen opferte langfristede gaeld forfalder senere end 5 ar.

Afdrag pa den langfristede gald indenfor 1 ar er opfert under kortfristede galdsforpligtelser.

Pantsaetninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet indgar i sambeskatning og hafter i den forbindelse for koncernens selskabsskatter og kon-

cernforbundne selskabers kildeskatter.

Der er udstedt pantebreve pa kr. 3.700.000 i selskabets ejendomme til sikkerhed for ejendomslan/

finanslan.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, som ikke fremgar

af arsrapporten.



