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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

VESTERGADE 157 ApS
Heldagerve 33
5700 Svendborg

Telefonnummer: 20207920

CVR-nr: 32477860
Regnskabsar: 01/01/2015 - 31/12/2015

VOGELIUS, REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
Marsalis Boulevard 173, 1

8000 Aarhus C

DK Danmark

CVR-nr: 18291584
P-enhed: 1001473349
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for
Vestergade 157 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver af finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2015.

Direktionen gnsker, at rsregnskabet for de kommende regnskabsar ogsa skal udarbejdes efter reglerne om
udvidet gennemgang.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Svendborg, den

Direktion

Peter Jarlby
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalegjernei VESTERGADE 157 ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for VESTERGADE 157 ApS for regnskabsaret 1. januar
2015 - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se,
balance, egenkapital opgarel se og noter, udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaggger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraanset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraaevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfa@res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Erkleeringer | henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelseber etningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillagg til den udvidede gennemgang at arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, af oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, 22/01/2016

Poul Vogedlius Mai-Britt Spliid

reg. revisor, medlem af fsr reg. revisor, medlem af fsr
VOGELIUS, REGISTRERET VOGELIUS, REGISTRERET
REVISIONSAKTIESELSKAB REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 18291584 CVR: 18291584
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter omfatter kab og salg af fast ggendom, udlgning af fast g endom samt hermed beslaggtet
aktivitet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et resultat pa kr. 1.284.604. Arets resultat anvendes sél edes:

Udbytte 0
Overfort til nasste & 1.284.604

| alt 1.284.604
Egenkapitalen udger herefter kr. 6.409.614.
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
sel skabets gkonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdt

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtigelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardi-regul eringer
af finansielle aktiver og forpligtigelser, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmaessige skan af
belagb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Resultatopger else

L g eindtasgter
Indregnesi resultatopgerelsen i den periode, indtaggterne vedrarer, uanset betalingstids-punktet.

Ejendomsomkostninger
Omkostninger til drift og vedligeholdelse af gendomme samt forsikringer og skatter.

Administrationsomkostninger
Omkostninger til administrative medarbejdere, juridisk assistance, revision, kontorartikler og edb.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og — omkostninger samt tillaay og godtgerel ser
under acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i drets resultat far skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 23,5 pct.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Jarlby Holding ApS er moder- og
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administrationssel skab og betaler dermed koncernens saml ede sel skabsskat til skattemyndig-hederne.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat, indregnes i balancen som sel skabsskat.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi svarende til jendommens handel svaadi.

Ejendommen males individuelt ved anvendelse af en afkastbaseret model. Princippet i malingen indebagrer,
at for hver enkelt gendom opgeres € endommens nettoi ndtaegt, forstdet som gjendommens mulige indtaegter
fratrukket de til ggendommen knyttede driftsomkostninger. Den enkelte gjendoms nettoindtaegt kapitaliseres
med et til g endommen fastsat afkastkrav. Den fremkomne vaadi udger dagsvaadien. Ejendommens vaadi

er fastsat pabasis af en beregnet kapitalvaardi og i den udstraskning markedsrenter aendrer sig og en investors
rentekrav aandres, eller ggendommens forhold i gvrigt aandres, kan g endommens vaadi tilsvarende aandre

sig.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste og tab
ved salg indregnes i resultatopgerel sen.

Smaaktiver under kr. 12.800 udgiftsfarers over resultatopgerelsen i anskaffel sesdret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris. Det svarer i a vaesentlighed til nominel vaardi reduceret med
nedskrivning til imedegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte
Foresl&et udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa ordinaare generalforsamling.
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sagrskilt post under egenkapitalen.

Hensatte for pligtel ser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtel se. Udskudt skat males til
nettorealisationsvaadi og beregnes som 22 pct. af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaadier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pa aktiver, hvorpa der
ikke er skattemasssig afskrivningsret. Udskudt skat males pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfadde, hvor opgerel sen af skattevaadien kan foretages efter
alternative beskatningsregler.

Gaddsforpligtelser

Gadd males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostprisi al vaesentlighed til nominel restgadd.

Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Bruttor @SUITAL ....cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Personal @omKOSININGEr .....coeiiiiiiee e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIBEYSAKLIVES .o
Resultat af ordinaer primagr drift .......cccooeieeiiccee e,

Andrefinansielle iINdtaagter .........cooveiiiiiiniceee e
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......ccocevererenieieere e

Ordinaat resultat far SKaL .....oooeeveeeeeeeeeeeee e
SKat af AretSTESUITAL ....veeeeeeeeee et e e e e e e ee e e e eeeeeneeeens

AT EESTESUITAL oo e e e e es e e eeen e e arene

Fordlag til resultatdisponering

OVEITAIT FESUITAL ..o eeneneeememennnen

Note

2015
kr.

1.713.722
-11.007
-9.000

1.693.715

246
-211.607

1.482.354
-197.750
1.284.604

1.284.604
1.284.604
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2014
kr.

7.845.523
-18.810
-541.046

7.285.667

109
-237.430

7.048.346
-1.666.257
5.382.089

5.382.089
5.382.089
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar ............ccccocvevienenenennns

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccoovveviiiiiiiee e

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2015

Kr.
18.344.000
18.000

18.362.000

18.362.000
12.551
12551
22.482
35.033

18.397.033
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2014

kr.
17.809.000
27.000

17.836.000

17.836.000
12.305
12.305

290.564
302.869

18.138.869
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i @lt ..o

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooeveeieiceciecece

Modtagne forudbetalinger frakunder .........cccoceveiiiiiinininene
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......ccovvevvvceveecieceenee.
Skyldig SelSkahsskat .......cccevviirieiiiree e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooevieiencnineee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeiieiece e

Note 2015
Kr.

125.000

6.284.614

6.409.614
1.685.398
1.685.398
3.512.878
5 3.512.878

0
6.600
102.813

6.679.730

6.789.143

10.302.021

18.397.033
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2014

kr.
125.000
5.000.010

5.125.010
1.590.461
1.590.461
5.500.000
5.500.000

133.151
17.810
91.255

5.681.182

5.923.398

11.423.398

18.138.869
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Veaadi af frie goder
Andre omkostninger til socia sikring

Der har i aret i gennemsnit vaeret 0 ansatte.

2. Andrefinansielleindtaegter

Renteindtaggt, pengeinstitut

3. @vrige finansielle omkostninger

Pengeinstitut

Prioritetsrenter

M odersel skab

Kurstab ved refinansiering
Kursregulering, prioritetsgedd
Ej fradragsberettigede renter

Side 13 af 14

2015 2014
k. kr.
10.125 24.444
0 -6.986

882 1.352
11.007 18.810
2015 2014
246 109
246 109
2015 2014
kr. kr.
318 0
94.199 116.711
100.275 120.348
13.895 0
2.878 0
42 371

211.607 260.058
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4. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedragrende tidligere ar
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2015 2014
Kr. kr.
102.813 91.255
94.937 1.575.002
0 0
197.750 1.666.257

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Realkreditlanet skal refinansieres den 1. juli 2016 og er afdragsfrit indtil 1. oktober 2020.

6. Oplysning om eventualfor pligtelser

Hadtelse i sambeskatningen.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hadfter solidarisk for de skatter,

som vedrgrer sambeskatningen.
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