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ADVOSION

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for J.A. Gedved ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gedved, den 21. januar 2022

Direktion

Jogrgen Andersen
adm. direktar
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ADVOSION

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til kapitalejeren i J.A. Gedved ApS

Vi har opstillet arsrapporten for J.A. Gedved ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skanderborg, den 21. januar 2022

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64

Henrik Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21336
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ADVOSION

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
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CVR-nr.: 324778 44
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ADVOSION

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering, finansiering, udlejning af fast ejendom og anden dermed beslaegtet
virksomhed efter direktionens skan.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 105.533, og selskabets balance pr.
30. september 2021 udviser en egenkapital pa kr. 2.178.477.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ADVOSION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for J.A. Gedved ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indteegter fra salg af handelsvarer og faerdigvarer, indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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ADVOSION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjaelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomseetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Grunde, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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ADVOSION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til lanforbrug, materialer,
komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p4, at et individuelt tigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.
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ADVOSION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraansningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestédende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ££ndring i udskudt skat som fal-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.
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ADVOSION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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ADVOSION

RESULTATOPGQRELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.
Bruttofortjeneste 359.218 189.821
Personaleomkostninger 1 -90.955 -86.250
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 268.263 103.571
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -100.119 -100.119
Resultat af drift for dagsverdireguleringer 168.144 3.452
Veerdiregulering af investeringsejendomme 2 0 39.381
Resultat for finansielle poster 168.144 42.833
Finansielle indteegter 11.577 16.920
Finansielle omkostninger -62.488 -73.096
Resultat for skat 117.233 -13.343
Skat af arets resultat 3 -11.700 2.824
Arets resultat 105.533 -10.519
Foreslaet udbytte 10.000 10.000
Ekstraordinaert udbytte 10.000 0
Overfgrt resultat 85.533 -20.519

105.533 -10.519
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ADVOSION

BALANCE 30. SEPTEMBER

Aktiver

Investeringsejendomme
Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.
4 4.100.000 4.100.000
5 200.000 200.000
5 149.545 249.664
4.449.545 4.549.664
4.449.545 4.549.664
22.936 4.348
269.916 438.339
3.000 2.000
6.975 6.975
302.827 451.662
302.827 451.662
4.752.372 5.001.326

11
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ADVOSION

BALANCE 30. SEPTEMBER

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 2.043.477 1.957.944
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 10.000 10.000
Egenkapital 2.178.477 2.092.944
Henseettelse til udskudt skat 138.600 127.900
Hensatte forpligtelser i alt 138.600 127.900
Geeld til realkreditinstitutter 2.052.191 2.165.558
Deposita 92.316 107.016
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 2.144.507 2.272.574
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 116.000 116.058
Banker 31.879 255.833
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 13.000 13.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 106.718 92.118
Anden geeld 23.191 30.899
Kortfristede galdsforpligtelser 290.788 507.908
Gealdsforpligtelser i alt 2.435.295 2.780.482
Passiver i alt 4.752.372 5.001.326
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ADVOSION

EGENKAPITALOPGORELSE
Foreslaet ud- Foreslaet
Virksomheds- Overfort bytte for regn- ekstraordinaert
kapital resultat skabsaret udbytte | alt
Egenkapital 1. oktober 2020 125.000 1.957.944 10.000 0 2.092.944
Betalt ordineert udbytte 0 0 -10.000 0 -10.000
Betalt ekstraordinzert udbytte 0 0 0 -10.000 -10.000
Arets resultat 0 85.533 10.000 10.000 105.533
Egenkapital 30. september 2021 125.000 2.043.477 10.000 0 2.178.477
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NOTER
2020/21 2019/20
kr. kr.
Personaleomkostninger
Lanninger 87.014 77.480
Andre omkostninger til social sikring 3.941 8.770
90.955 86.250
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
Veardiregulering af investeringsejendomme
Veerdireguleringer af investeringsejendomme som felge af aendret
afkastkrav 0 39.381
Vardiregulering investeringsejendomme 0 39.381
0 39.381
Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 25.800 0
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 1.000 0
Regulering af udskudt skat tidligere ar -15.100 -2.824
11.700 -2.824

14
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ADVOSION

NOTER

Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. oktober 2020 4.560.135
Tilgang i arets lgb 0
Kostpris 30. september 2021 4.560.135
Veerdireguleringer 1. oktober 2020 -460.135
Arets veerdireguleringer 0
Veerdireguleringer 30. september 2021 -460.135
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2021 4.100.000

Forudsatninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter

ved fuld udlejning af ejendomme. Forventede drifs-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt
ledelsens kendskab til eiendomsmarkedet igvrigt. Ved fastseettelsen af afkastkravet indgar
parametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand,
lejeaftalernes Igbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

15
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ADVOSION

NOTER

4 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. september 2021 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav i intervallet 5,25 % - 7,25 %. Det kan opggres til 6 %.

AEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

ZEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0.5% Basis 0.5 %
kr. kr, kr,
Afkastprocent 5,5 6,0 6,5
Dagsveerdi 4.472.727 4.100.000 3.784.615
AEndring i dagsveerdi 372.727 0 -315.385

5 Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
Grunde og byg-  driftsmateriel

ninger og inventar
Kostpris 1. oktober 2020 200.000 500.596
Kostpris 30. september 2021 200.000 500.596
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2020 0 250.932
Arets afskrivninger 0 100.119
Af- og nedskrivninger 30. september 2021 0 351.051
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021 200.000 149.545
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Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Eventualforpligtelser

NOTER
Geeld
Geeld 30. september Afdrag Restgaeld
1. oktober 2020 2021 naeste ar efter 5 ar
2.281.616 2.168.191 116.000 1.646.000
107.016 92.316 0 0
2.388.632 2.260.507 116.000 1.646.000

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.226, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2021 udger t.kr. 4.100.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve for i alt t.kr. 1.450 til sikkerhed for bankgeeld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

17
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