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PARTNER REVISION

Ledelsespidtegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Stubkjar Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 9. maj 2016

Direktion
Villy Vraa Nielsen
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PARTNER REVISION

Den uafheengige revisors erklzeringer

Til anpartshaverne i Stubkjer Ejendomme ApS

Pétegning pi arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Stubkjer Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udfarer revisionen for at
opni hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belagb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et drsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede presentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors erklseringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Herning, den 9. maj 2016

Partner Revision
statsautoriscrel revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15807776

@mﬁ‘\ Aol

Tommy H. 'Andersen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Stubkjer Ejendomme ApS
Dalgasgade 25, 11.
7400 Herning
Telefon: 70277375
CVR-nr.: 32 4752 56
Stiftet: 6. oktober 2009
Hjemsted: Herning
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Villy Vraa Nielsen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Bankforbindelse Sydbank A/S
Dalgasgade 22
7400 Herning
Modervirksomhed Stubkjeer Invest A/S
Stubkjeer Holding A/S (ultimativt moderselskab)
Dattervirksomheder Ejendomsselskabet 2009 ApS, 100 % ejet, Herning

Sct. Mathias Gade/Preislers Plads ApS, 100 % ejet, Herning
Tasingevej Randers ApS, 100 % ejet, Herning

Ejendomsselskabet Platanvej 2-4, Herning ApS, 100 % ejet, Herning
Ejendomsselskabet Sandkajen, Kebenhavn ApS, 100 % ejet, Herning
Queens Corner ApS, 66,7 % ejet, Herning

Ejendomsselskabet Nordtyskland VIII A/S, 52,6 % ejet, Kabenhavn

Associerede virksomheder A.E. Stubkjer A/S, 50 % ejet, Aalborg
A.E. Stubkjer 9 A/S, 50 % ejet, Aalborg
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er gennem tilknyttede og associerede virksomheder at eje og udleje fast ejendom og
dermed tilknyttede aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Stubkjzr Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
I henhold til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og miling

1 resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. [ resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede
regnskabsmeessige sken af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragl sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pd kon-
cerngoodwill.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter 0g -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og ombkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belab, der vedrgrer regnskabsdret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Skat af rets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder males efter indre vaerdi.

Virksomhedernes indre veerdi er opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overfares un-
der egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regn-
skabsmeessige veerdi overstiger kostprisen med fradrag af afskrivninger pa koncerngodwill og udloddet
udbytte.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Stubkjzr Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytter opstet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver indregnes med 22 %

Geeldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31, december

PARTNER REVISION

Note 2015 2014
Indteegtér af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 17.245.406 10.666.710
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 7.670 -63.092
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 0 161.201
Andre finansielle indtagter 566.323 715

1 Andre finansielle omkostninger 0 -607.038
Andre eksterne omkostninger -30.197 -26.369
Resultat for skat 17.789.202 10.132.127

2 Skat af &rets resultat -125.990 115.305
Arets resultat 17.663.212 10.247.432
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 12.348.076 5.355.268

Overfores til overfart resultat 5.315.136 4.892.164

Disponeret i alt 17.663.212 10.247.432
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver

ote 2015 2014
Anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 150.892.594 138.552.188
Kapitalandele i associerede virksomheder 82.464.578 74.956.908
Finansielle anlaegsaktiver i alt 233.357.172 213.509.096
Anlsegsaktiver i alt 233.357.172 213.509.096
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 63.094.143 53.974.797
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 -11.000.000
Tilgodehavende selskabsskat 0 115.305
Tilgodehavender i alt 63.094.143 65.090.102
Likvide beholdninger 102.366 358.616
Omstningsaktiver i alt 63.196.509 65.448.718
Aktiver i alt 296.553.681 278.957.814
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
5 Anpartskapital 1.000.000 1.000.000
6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 46.442.149 34.094.073
7 Overfort resultat 34.830.336 29.515.200
Egenkapital i alt 82.272.485 64.609.273
Geeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder 214.127.721 - 214.322.322
Selskabsskat 125.990 0
Anden gzld 27.485 26.219
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 214.281.196 214.348.541
Geldsforpligtelser i alt 214.281.196 214.348.541
Passiver i alt 296.553.681 278.957.814
8 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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PARTNER REVISION

Noter
2015 2014
Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 0 606.180
Andre renteomkostninger 0 858
0 607.038
Skat af arets resultat
Skat af &rets skattepligtige indkomst 125.990 -115.305
125.990 -115.305
31/12 2015 31/122014
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 104.395.023 104.395.023
Kostpris 31. december 104.395.023 104.395.023
Opskrivninger 1. januar 34.157.165 28.738.805
Arets resultat 17.245.406 10.666.710
Udbytte -4.905.000 -5.248.350
Opskrivninger 31. december 46.497.571 34.157.165
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 150.892.594 138.552.188
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Ejendomsselskabet 2009 ApS, 100 % ejet Herning 100 %
Sct. Mathias Gade/Preislers Plads ApS, 100 % ejet Herning 100 %
Tasingevej Randers ApS, 100 % ejet Herning 100 %
Ejendomsselskabet Platanvej 2-4, Herning ApS,
100 % ejet Herning 100 %
Ejendomsselskabet Sandkajen, Kgbenhavn ApS,
100 % ejet Herning 100 %
Queens Corner ApS, 66,7 % ejet Herning 66,7 %
Ejendomsselskabet Nordtyskland VIII A/S, 52,6 %
ejet Kgbenhavn 52,6 %
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Noter

31/12 2015 31/122014
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 75.020.000 52.000.000
Tilgang i rets lab 7.500.000 35.020.000
Afgang i &rets lab 0 -12.000.000
Kostpris 31. december 82.520.000 75.020.000
Nedskrivninger 1. januar -63.092 0
Arets resultat 7.670 -63.092
Nedskrivninger 31. december -55.422 -63.092
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 82.464.578 74.956.908
Associerede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel
A.E. Stubkjer A/S, 50 % ejet Aalborg 50 %
A.E. Stubkjeer 9 A/S, 50 % ejet Aalborg 50 %
Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 34.094.073 28.738.805
Resultatandel 12.348.076 5.355.268

46.442.149 34.094.073
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 29.515.200 24.623.036
Arets overfarte overskud eller underskud 5.315.136 4.892.164

34,830.336 29.515.200
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Noter
8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Stubkjeer Holding A/S som administrations-

selskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den samle-
de selskabsskat.

Selskabet hafter ubegreenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pé udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.
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