
Rev og RÅD Registeret Revisionsanpartsselskab Bymidten 80 3500 Værløse +45 44 99 20 20

Cvr.nr. 32 94 26 60 Nordea Bank: 2229 0712887273 www.revograad.dk mail@revograad.dk 

RR E V og R Å D

Nøj Ejendomme ApS
Tårnfalkevej 12
2650 Hvidovre

CVR-nr. 32 47 50 86

Årsrapport for perioden
1. april 2020 til 31. marts 2021

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den 21. maj 2021

Nicolaj Ørbæk Johansen
dirigent

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

f5
6
0
f1

0
1
jJ

t2
4
2
3
6
1

4
1

2



Indholdsfortegnelse

Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 1
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 2

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4

Årsregnskab
Resultatopgørelse
1. april 2020 - 31. marts 2021

5

Balance 31. marts 2021 6
Anvendt regnskabspraksis 8
Noter til årsrapporten 8

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

f5
6
0
f1

0
1
jJ

t2
4
2
3
6
1

4
1

2



Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. april 2020 -
31. marts 2021 for Nøj Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. marts 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
april 2020 - 31. marts 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 21. maj 2021

Direktion

Nicolaj Ørbæk Johansen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Nøj Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Nøj Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. april 2020 - 31.
marts 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har til-
vejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Værløse, den 21. maj 2021

Rev og Råd Registreret Revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 32 94 26 60

Per Aunsbjerg Nielsen
Registreret Revisor
MNE-nr. mne1023
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Selskabsoplysninger

Selskabet Nøj Ejendomme ApS
Tårnfalkevej 12
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 32 47 50 86

Regnskabsperiode: 1. april 2020 - 31. marts 2021
Stiftet: 7. oktober 2009

Hjemsted: Hvidovre

Direktion Nicolaj Ørbæk Johansen, direktør

Revisor Rev og Råd Registreret Revisionsanpartsselskab
Bymidten 80
3500  Værløse
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets primære aktivitet er investering i fast ejendom, værdipapirer og aktiviteter tilknyttet
hertil.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på kr. 2.528.070, og selskabets ba-
lance pr. 31. marts 2021 udviser en egenkapital på kr. 1.384.060.

4

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

f5
6
0
f1

0
1
jJ

t2
4
2
3
6
1

4
1

2



Resultatopgørelse
1. april 2020 - 31. marts 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Bruttofortjeneste 201.119 546.985

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægs-
aktiver -51.843 -51.843

Resultat før finansielle poster 149.276 495.142

Finansielle indtægter 3 3.380.539 155.447
Finansielle omkostninger 4 -288.700 -3.795.952

Resultat før skat 3.241.115 -3.145.363

Skat af årets resultat 5 -713.045 691.980

Årets resultat 2.528.070 -2.453.383

Foreslået udbytte 0 0
Overført resultat 2.528.070 -2.453.383

2.528.070 -2.453.383
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Balance 31. marts 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2.979.288 3.031.131

Materielle anlægsaktiver 2.979.288 3.031.131

Andre værdipapirer og kapitalandele 1.500.000 1.500.000

Finansielle anlægsaktiver 1.500.000 1.500.000

Anlægsaktiver i alt 4.479.288 4.531.131

Bitcoins 971.017 383.054

Varebeholdninger 6 971.017 383.054

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 704.436
Periodeafgrænsningsposter 0 11.690

Tilgodehavender 0 716.126

Værdipapirer 15.676.023 6.518.898

Værdipapirer 15.676.023 6.518.898

Likvide beholdninger 747.144 55.512

Omsætningsaktiver i alt 17.394.184 7.673.590

Aktiver i alt 21.873.472 12.204.721
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Balance 31. marts 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.259.060 -1.269.010

Egenkapital 1.384.060 -1.144.010

Hensættelse til udskudt skat 60.761 49.356

Hensatte forpligtelser i alt 60.761 49.356

Gæld til tilknyttede virksomheder 19.571.701 13.261.981
Skyldigt sambeskatningsbidrag 699.137 0
Anden gæld 104.120 37.394
Periodeafgrænsningsposter 53.693 0

Kortfristede gældsforpligtelser 20.428.651 13.299.375

Gældsforpligtelser i alt 20.428.651 13.299.375

Passiver i alt 21.873.472 12.204.721

Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Nøj Ejendomme ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Ændring i anvendt regnskabspraksis
I forrige år blev beholdingen af bitcoins optaget under værdipapirer, hvor regnskabspraksis
nu foreskriver at kryptovaluta skal betragtes som et varelager. Vi har på den baggrund op-
taget bitcoins til kostpris under varelager til kr. 971.017. Effekten af denne ændring i regn-
skabspraksis gør, at sammenligningstallene for værdipapirer sidste år reduceres med kr.
383.054 og varelager sidste år stiger med et tilsvarende beløb.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning
ikke er oplyst.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og va-
rer under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og
hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter op-
krævet på vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der ved-
rører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrø-
rende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens dan-
ske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt,
hvor de indgår i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår
fra konsolideringen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt over-
skud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kost-
pris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 50 år 0-20 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver
Kapitalandele måles til dagsværdi.

Andre finansielle anlægsaktiver
Andre finansielle anlægsaktiver måles til dagsværdi på balancedagen. Finansielle aktiver
med et fast udløbstidspunkt, som ledelsen forventer at beholde til udløb, måles til amortiseret
kostpris, og nedskrives til en lavere genindvindingsværdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger som består af bitcoins måles til kostpris efterFIFO-metoden. Er nettoreali-
sationsværdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele
i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes årligt for indi-
kationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis den-
ne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forvente-
de omkostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede
nettopengestrømme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-
strømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodeha-
vender og nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af even-
tuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for
det enkelte tilgodehavende eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3
måneder, og som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er
ubetydelig risiko for værdiændringer.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til
dagsværdi på balancedagen. Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til dagsværdi baseret på
beregnet kapitalværdi.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehaven-
de sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive
rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgø-
relsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsda-
gen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes
til sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes urealiserede værdireguleringer direkte på
egenkapitalen i dagsværdireserven.

2020/21
kr.

2019/20
kr.

2 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2020/21
kr.

2019/20
kr.

3 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 3.380.539 155.447

 3.380.539 155.447
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Noter

2020/21
kr.

2019/20
kr.

4 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 288.700 201.100
Andre finansielle omkostninger 0 3.594.852

 288.700 3.795.952

5 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat 11.405 11.405
Sambeskatningsbidrag 701.640 -703.385

713.045 -691.980

2020/21
kr.

2019/20
kr.

6 Varebeholdninger

Bitcoins 971.017 383.054

971.017 383.054

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet  (Administrationsselskab) og hæfter solidarisk
med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret og frem
samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement i Sydbank er der tinglyst ejerpantebrev nom. kr. 2.056.000 i sel-
skabets ejendom beliggende Tårnfalkevej 12, 2650 Hvidovre.

Selskabet har herudover ikke foretaget pantsætninger eller indgået veksel-, eller garantifor-
pligtelser.
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. april 2020 -
31. marts 2021 for Nøj Ejendomme ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. marts 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
april 2020 - 31. marts 2021.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.



Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Hvidovre, den 21. maj 2021



Direktion



Nicolaj Ørbæk Johansen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til kapitalejeren i Nøj Ejendomme ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for Nøj Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. april 2020 - 31.
marts 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har til-
vejebragt.



Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.



Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.



Værløse, den 21. maj 2021



Rev og Råd Registreret Revisionsanpartsselskab



CVR-nr. 32 94 26 60



Per Aunsbjerg Nielsen
Registreret Revisor
MNE-nr. mne1023
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Selskabsoplysninger



Selskabet Nøj Ejendomme ApS
Tårnfalkevej 12
2650 Hvidovre



CVR-nr.: 32 47 50 86



Regnskabsperiode: 1. april 2020 - 31. marts 2021
Stiftet: 7. oktober 2009



Hjemsted: Hvidovre



Direktion Nicolaj Ørbæk Johansen, direktør



Revisor Rev og Råd Registreret Revisionsanpartsselskab
Bymidten 80
3500  Værløse
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets primære aktivitet er investering i fast ejendom, værdipapirer og aktiviteter tilknyttet
hertil.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på kr. 2.528.070, og selskabets ba-
lance pr. 31. marts 2021 udviser en egenkapital på kr. 1.384.060.
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Resultatopgørelse
1. april 2020 - 31. marts 2021



Note 2020/21
kr.



2019/20
kr.



Bruttofortjeneste 201.119 546.985



Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægs-
aktiver -51.843 -51.843



Resultat før finansielle poster 149.276 495.142



Finansielle indtægter 3 3.380.539 155.447
Finansielle omkostninger 4 -288.700 -3.795.952



Resultat før skat 3.241.115 -3.145.363



Skat af årets resultat 5 -713.045 691.980



Årets resultat 2.528.070 -2.453.383



Foreslået udbytte 0 0
Overført resultat 2.528.070 -2.453.383



2.528.070 -2.453.383
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Balance 31. marts 2021



Note 2020/21
kr.



2019/20
kr.



Aktiver



Grunde og bygninger 2.979.288 3.031.131



Materielle anlægsaktiver 2.979.288 3.031.131



Andre værdipapirer og kapitalandele 1.500.000 1.500.000



Finansielle anlægsaktiver 1.500.000 1.500.000



Anlægsaktiver i alt 4.479.288 4.531.131



Bitcoins 971.017 383.054



Varebeholdninger 6 971.017 383.054



Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 704.436
Periodeafgrænsningsposter 0 11.690



Tilgodehavender 0 716.126



Værdipapirer 15.676.023 6.518.898



Værdipapirer 15.676.023 6.518.898



Likvide beholdninger 747.144 55.512



Omsætningsaktiver i alt 17.394.184 7.673.590



Aktiver i alt 21.873.472 12.204.721
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Balance 31. marts 2021



Note 2020/21
kr.



2019/20
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.259.060 -1.269.010



Egenkapital 1.384.060 -1.144.010



Hensættelse til udskudt skat 60.761 49.356



Hensatte forpligtelser i alt 60.761 49.356



Gæld til tilknyttede virksomheder 19.571.701 13.261.981
Skyldigt sambeskatningsbidrag 699.137 0
Anden gæld 104.120 37.394
Periodeafgrænsningsposter 53.693 0



Kortfristede gældsforpligtelser 20.428.651 13.299.375



Gældsforpligtelser i alt 20.428.651 13.299.375



Passiver i alt 21.873.472 12.204.721



Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter



1 Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Nøj Ejendomme ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.



Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.



Ændring i anvendt regnskabspraksis
I forrige år blev beholdingen af bitcoins optaget under værdipapirer, hvor regnskabspraksis
nu foreskriver at kryptovaluta skal betragtes som et varelager. Vi har på den baggrund op-
taget bitcoins til kostpris under varelager til kr. 971.017. Effekten af denne ændring i regn-
skabspraksis gør, at sammenligningstallene for værdipapirer sidste år reduceres med kr.
383.054 og varelager sidste år stiger med et tilsvarende beløb.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning
ikke er oplyst.
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Noter



1 Anvendt regnskabspraksis



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og va-
rer under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og
hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter op-
krævet på vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der ved-
rører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrø-
rende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens dan-
ske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt,
hvor de indgår i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår
fra konsolideringen.



Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt over-
skud.



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Noter



1 Anvendt regnskabspraksis



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kost-
pris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.



Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:



 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 50 år 0-20 %



Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.



Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.



Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver
Kapitalandele måles til dagsværdi.



Andre finansielle anlægsaktiver
Andre finansielle anlægsaktiver måles til dagsværdi på balancedagen. Finansielle aktiver
med et fast udløbstidspunkt, som ledelsen forventer at beholde til udløb, måles til amortiseret
kostpris, og nedskrives til en lavere genindvindingsværdi.



Varebeholdninger
Varebeholdninger som består af bitcoins måles til kostpris efterFIFO-metoden. Er nettoreali-
sationsværdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.



Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele
i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes årligt for indi-
kationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Noter



1 Anvendt regnskabspraksis



Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis den-
ne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.



Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forvente-
de omkostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede
nettopengestrømme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-
strømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodeha-
vender og nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af even-
tuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for
det enkelte tilgodehavende eller portefølje.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrørende efterfølgende regnskabsår.



Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3
måneder, og som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er
ubetydelig risiko for værdiændringer.



Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til
dagsværdi på balancedagen. Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til dagsværdi baseret på
beregnet kapitalværdi.



Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter.
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Noter



1 Anvendt regnskabspraksis



Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehaven-
de sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive
rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgø-
relsen over låneperioden.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsda-
gen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes
til sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes urealiserede værdireguleringer direkte på
egenkapitalen i dagsværdireserven.



2020/21
kr.



2019/20
kr.



2 Personaleomkostninger



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1



2020/21
kr.



2019/20
kr.



3 Finansielle indtægter



Andre finansielle indtægter 3.380.539 155.447



 3.380.539 155.447
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2020/21
kr.



2019/20
kr.



4 Finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 288.700 201.100
Andre finansielle omkostninger 0 3.594.852



 288.700 3.795.952



5 Skat af årets resultat



Årets udskudte skat 11.405 11.405
Sambeskatningsbidrag 701.640 -703.385



713.045 -691.980



2020/21
kr.



2019/20
kr.



6 Varebeholdninger



Bitcoins 971.017 383.054



971.017 383.054



7 Eventualforpligtelser



Selskabet er sambeskattet med moderselskabet  (Administrationsselskab) og hæfter solidarisk
med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret og frem
samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.



8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for engagement i Sydbank er der tinglyst ejerpantebrev nom. kr. 2.056.000 i sel-
skabets ejendom beliggende Tårnfalkevej 12, 2650 Hvidovre.



Selskabet har herudover ikke foretaget pantsætninger eller indgået veksel-, eller garantifor-
pligtelser.
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