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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
for Appart Hotels Denmark ApS.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen anser betin-
gelsere for at undlade revision som opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. decem-
ber 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 5. juni 2024

DIREKTION

Michael Nielsen Lars Bo Petersen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i Appart Hotels Denmark ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Appart Hotels Denmark ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023
pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code),
herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at op-
stille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 5. juni 2024

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Michael Jensby Jakobsen
statsaut. revisor
mne34290

9767/regnskab2023/JM
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Direktion:

Revisor:

Kontaktperson:

SELSKABSOPLYSNINGER

Appart Hotels Denmark ApS
¢/o Global Wind Service A/S
Strevelinsvej 28, Erritsg
7000 Fredercia

32474241

14. regnskabsar

Michael Nielsen
Lars Bo Petersen

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

Jan Madsen, registreret revisor
jm@edelbo.dk
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LEDELSESBERETNING

SELSKABETS VASENTLIGSTE AKTIVITETER

Selskabets formél er udlejning af lejligheder samt ejendomsadministration og hermed beslaegtet virksomhed.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING

Maling af investeringsejendomme til dagsvaerdi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmassige
sken over de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent
vurderet til 9,4 %

UDVIKLING I VIRKSOMHEDENS AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Virksomhedens resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 udviser et resultat pd 135.207
kr. Virksomhedens balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa 2.203.348 kr. og en egenkapital pa
1.212.364 kr.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Appart Hotels Denmark ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 er aflagt i overens-
stemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
for klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere 4r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregulering af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvzerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultat-
opgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger

og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere
har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske

fordele vil fragh selskabet, og forpligtelsen veerdi kan méles palideligt. Ved ferste indregning méles aktiver og for-
pligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurs-
tab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i drsregnskabs-
lovens § 32, i det eksterne &rsregnskab.

Nettoomsaetning
Der foretages fuld periodisering af indtegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen.

Skatter

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat
vedrorende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den inve-
sterede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsverdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag
for vurdering af ejendommens dagsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres
med nedskrivninger til imgdegielse af forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabséar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede vaerdipapirer med ubetydelig risiko for veerdiendringer.

Finansielle gzeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i gvrigt méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af rets forventede skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.
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RESULTATOPGQRELSE FOR ARET 2023

2023 2022

Note Kr. Kr.
BRUTTOFORTJENESTE 189.757 182.175
Verdiregulering af investeringsejendomme ..., 0 0
RESULTAT FOR FINANSIERING M.V, 189.757 182.175
Finansielle 0mMKOStIINGET ....covcciiiiiiiminiiaineinmiisisaesimsassasanaersesssnesessssesnees -15.654 -15.941
RESULTAT FOR SKAT ... 174.103 166.234
1 Skat af Arets reSUMAL uisamssismersessosmmerumnmusasonsmses s perasysrpsnnssnssym sy -38.896 -36.916
ARETS RESULTAT 135.207 129.318

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnsKabSAret ..........cociiiinmi i s ene e 0 100.000
OVerfart OVErsKUA ....c.oovreeriererrieieieieianeaeesresie e basb e bara e emenm s ems s enis 135.207 29.318
Disponeret 1 alt v n i i R e P 135.207 129.318
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BALANCE

AKTIVER

Note
ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

2 InvesteringSejendomime ........cccocrviiuiiuiimmmemuesneseereesee e eseeaeeseeseeaens

ANLAGSAKTIVERTIALT ...

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavende for salg af varer og tjenesteydelser ...........cccccoovmnciicnnne.

PeriodeafgraensningSposter .. ..o s

LIKVIDE BEHOLDNINGER ......cccoeeveurinrenn

OMSATNINGSAKTIVER I ALT ............

AKTIVER I ALT

31/12 3112
2023 2022
Kr. Kr.

1.995.304 1.995.304
1.995.304 1.995.304
100.000 175.000
5.252 4.892
105.252 179.892
102.792 81.607
208.044 261.499
2.203.348 2.256.803
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BALANCE
PASSIVER
31/12 3112
2023 2022
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
Virksomhedskapital iiicsimimdiiaaminiaiinaiiimiiiaiin i 126.000 126.000
OVerfort reSultat .......ccccvveireeiririnmmecre e 1.086.364 951.158
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ... 0 100.000
EGENKAPITAL I ALT 1.212.364 1.177.158
3 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Geaeld til realkreditinStiutter ...oo e 818.637 872.980
Anden gEIQ ..............cumuimmmemsmmms s A st 75.000 75.000
893.637 947.980
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser .......ooovvoiecivivniiiicviiiiinnnns 55.000 54.000
Skyldig SelSKabsSKat ........cccouvieirimiiiciciiininissiisicssasiesn s ssnsie e i ssenns 26.896 26.916
Anden geld .............. iR R 15.450 50.749
97.346 131.665
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ... 990.983 1.079.645
PASSIVERI ALT 2.203.348 2.256.803

4 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.
5 Gennemsnitlig antal beskeeftigede.
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10.

NOTER

2023 2022

Kr. Kr
1. SKAT AF ARETS RESULTAT:
SelSKADSSKAL - ansesismer o semsuasiiams e s s e oS e e e SO E S e s 38.896 36.916

38.896 36.916

2. INVESTERINGSEJENDOMME:
AnskaffelSESSUM PriMO ..c.ioveeiciieeiiciiiitseimimssiiisssesissnsnenssimssassnssssassemsons 1.995.304 1.995.304
Arets HIGANG .......corereronmpapsapsssmmemmsisi s A 0 0
ATEtS BFZANG sssnsummunpmponsonssnnssmmsmimosissio oot oo s s 0 0
Anskaffelsessum ULIIMO ..occveeiieeeeiiciie e s 1.995.304 1.995.304
Veerdiregulering Primo ......ooceeiiersmaeierme e 0 0
Arets VaerdireQUIETing ... ...vvueeeeneeneeeeeeen e ee e e e ai e e ea e eees 0 0
Veerdiregulering ultiimo .....oevieiueveierisniee e ana e 0 0
BOGFORT VARDI ULTIMO 1.995.304 1.995.304

Usikkerhedsfaktorer ved veerdianszettelse af investeringsejendomme:

Selskabets vaerdiansazttelse af investeringsejendomme sker til dagsveerdi for selskabets ejendomme, der
beregnes med udgangspunkt i lejeindtegter med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/
afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet satter pd de respektive ejendomstyper i et velfungeren-
de finansielt marked.

Hvor fastleeggelse af lejeindteegter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pa objektiv basis, bliver afkast-
procenten den vasentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med veerdiansattelsen af ejendomsportefoljen.

P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent vurderet til 9,4 %.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af investering-
ejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen. Folsomheden illustreres siledes:

Gennemsnitligt afkastkrav 0,50% Basis -0,50%
Afkastprocent 9,9% 9.4% 8,9%
Dagsveerdi 1.900.272 1.995.304 2.113.785

Andring i dagsveerdi -95.032 118.481

Penneo dokumentnegle: EKOVH-OF7VK-COP1Y-8KBHZ-2FHG4-6 WPEE



11.

NOTER

2023
Kr.
3. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Forfald Forfald
Restgzeld indenfor 1 ir efter 5 ar
Gald til realkreditinStitutter ......oovoveeeeeeeeeieeeeeeeeieeeen 873.637 55.000 593.000

Kursveerdi ultimo regnskabséret udger 856.841 kr.

4. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:
Til sikkerhed for l4n i Realkredit Danmark er der tinglyst 1. prioritetspant i lejlighederne Ringen 58, 1. th. og
Storegade 67A, 1. th., 6700 Esbjerg.
Grunde og bygningers bogfarte vaerdi udger pr. status 1.995.304 kr.
2023 2022

5. GENNEMSNITLIG ANTAL BESKAFTIGEDE:

Gennemsnitlig antal beskeeftigede i regnskabsaret ..........ccooeeeereeneeerennenn 1 1
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