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L edel sespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for
regnskabsaret 2016 for Nordiske Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at regnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsdret 01. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende
redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser betingelserne for, at undlade revision for opfyldt og har
besluttet fortsat, at fravedge revision for det kommende regnskabsar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Holmegaard, den 07/02/2017

Direktion

Leif Viktor Hansen Kenneth MacFarlane MacAlpine
Adm. direkter Direkter

Bestyrelse

Leif Viktor Hansen Kenneth MacFarlane MacAlpine
Formand

CVR-nr. 32473792



Side5 af 15

Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelse i Nordiske Ejendomme ApS:

Vi har opstillet &rsregnskabet for Nordiske Ejendomme ApS for regnskabsdret 01. januar -
31. december 2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som
ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den international e standard om opstilling
af finansielle oplysninger, ISRS 4410.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsaflasggel se til at
assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante etiske krav, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagingsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, ledelsen har givet ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor
ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Tureby, 07/02/2017

Merete Leth

Registreret revisor

REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB DM REVISION
CVR: 14569391
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er, at kabe, administrere, udleje og sadge g endomme.

Vaesentlige begivenheder :
Der har ikke vaaret nogen ekstraordinaare begivenheder i regnskabsaret, der har haft
vaesentlig indflydelse pa resultatet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold:
Ledelsen finder arets resultat pa kr. 909.832 for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb:
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for virksomhedens finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Selskabet har valgt fraklasse C, at noteoplyse vedrgrende anlasgsaktiver samt at afgive
|edel sesberetning.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males
aktiver og forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som
oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa
bal ancedagen.

Den regnskabsmasssige vaardi af materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere
genindvindingsvaadi.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning
Nettoomsadningen ved udlgning indregnes i resultatopgerel sen.

Dadet af konkurrencemasssige arsager kan vaare skadende for selskabet, at oplyse
omsagtningen, oplyses bruttofortjenesten, dette jaavnfar arsregnskabslovens §32.

Driftsudgifter
Driftsudgifter omfatter omkostninger direkte tilknyttet udlejningsejendommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.
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Kapitalandelei dattervirksomheder
| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedens
resultat efter skat.

Finansielle poster

Finansielle poster indeholder renteindteegter og -omkostninger samt tillagy under
acontoskatteordningen m.v. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnesi
resultatopgaerel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger malestil dagsveadi, baseret pa forrentningsprocent ved normal-
indtjening.

Smaanskaffel ser med en kostpris pa under 13 tkr. pr. enhed betragtes som uveesentlige
og indregnes som omkostning i resultatopgarelsen i anskaffel sesaret.

Finansielle anlasgsaktiver

Kapitalandelei dattervirksomheder malesi balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaardi efter equity-princippet. |
resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders
resultat efter fuld eliminering af intern avance og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger optages til nominel vaadi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig
vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, hvor opgerelse af skattevaadien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, opgeres udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Der skal foretages fuld hensadtel se til udskudt skat. Tilsvarende skal negativ udskudt
skat aktiveres som et udskudt skatteaktiv, safremt det er sandsynligt, at veardien kan
udnyttesi fremtiden.
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Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved | &neoptagel se til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de
finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veardi ved
anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over laneperioden.

Prioritetsgadd er sdledes mdlt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgadd, og for obligationslan svarer til en restgadd beregnet pa grundlag af 1anets
underliggende kontantvaardi pa |neoptagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder
samt anden gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
vaadi.

Under periodeafgramsningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger
vedrgrende indtaggter i de efterfalgende ar.

Gadd i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 -

Bruttor esultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaggsaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og
tilgodehavender, der er anlaggsaktiver

Andre finansielle indtaggter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode
Overfart resultat

31. dec 2016

2016
kr.

Note

1.794.369

0

1.794.369

-1.071

1 4.976
2 -630.198

1.168.076
3 -258.244
909.832

0
909.832

909.832
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2015
kr.

1.626.603

5.684.598

6.920.038

-153

5.353
-913.890

6.402.511
-1.419.342
4.983.169

4.433.986
549.183

4.983.169
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger .................
Materielle anlasgsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt .................

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........cccoevveveieenne

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2016
kr.
27.170.000

4 27.170.000
108.505
5 108.505

27.278.505

44,155
4.875

49.030
1.089.335
1.138.365

28.416.870
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2015
kr.
27.170.000

27.170.000
109.576
109.576

27.279.576

24.822
6.299

31.121
84.034
115.155

27.394.731
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode ..

Overfart resultat .........ccceneeee.
Egenkapital i alt ....................
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter

Ansvarlig lanekapital

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o

Skyldig selskabsskat

Periodeaf gramsningsposter
Deposita ...ccovevvevveieceeree

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ......cccooeveeeeeee..

Note

2016

Kr.
125.000
4.433.986
1.051.548

5.610.534
1.250.612
1.250.612

15.097.911
4.315.000

19.412.911

185.357
210.590
10.627
102.403
257.554
24.175
1.352.107

2.142.813

21.555.724

28.416.870
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2015

kr.
125.000
4.433.986
141.716

4.700.702
1.250.612
1.250.612

15.284.528
4.315.000

19.599.528

181.987
141.672
18.073
102.403
43.513

0
1.356.241

1.843.889

21.443.417

27.394.731
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter
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2016 2015
kr. Kr.
Renter, pengeinstitutter 0 386
Renter, debitorer 2.697 3.866
Renter, avrige 2.279 1.101
4.976 5.353

2. @vrige finansielle omkostninger
2016 2015
kr. Kr.
Renter, pengeinstitutter 0 3
Renter, investorer 198.900 190.156
Rentetillaeg 1.501 0
Renter, ovrige 0 13.842
K gbsomkostninger 582 304.210
L aneomkostninger 0 86.953
Prioritetsrenter 429.125 318.829
630.198 913.890

3. Skat af aretsresultat

2016 2015
kr. Kr.
Aktuel skat 257.554 45,513
Regulering tidligere ars skat 690 0
AEndring af udskudt skat 0 1.375.829
258.244 1.419.342
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

5. Finansielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i drets resultat
Udloddet udbytte

Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted
DESA ApS, Roskilde
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Grundeog
bygninger
kr.

21.485.402
0
0

21.485.402

5.684.598
0

5.684.598

27.170.000

Kapitalandelei
tilknyttede
virksomheder

kr.

80.000
0
0

80.000

29.575
-1.071

28.504

108.504

Ejerandel

100%
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6. Registreret kapital mv.

Sel skabskapitalen udger 125 anparter & kr. 1.000.
Anparterne er ikke opdelt i klasser.

Der er ikke sket andringer i anpartskapitalen de
seneste fem &r.

7. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har ikke pataget sig andre pantsagtninger
og sikkerhedsstillel ser udover ssadvanlige
forretningsmaessige.

Til sikkerhed for gadd til reakreditingtitutter, tkr.
15.283 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr 31. december 2016
udger tkr. 27.170.
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