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Selskabsoplysninger

Selskab

Nordiske Ejendomme ApS
Kildehjarnet 4
4684 Holmegaard

Telefon: 5159 6813
Email: nordiske.ejendomme@hotmail.com

CVR-nr.: 32473792

Stiftelsesdato: 28. september 2009
Hjemsted: Naestved Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse
Leif Viktor Hansen (formand)
Kenneth MacFarlane MacAlpine

Direktion
Leif Viktor Hansen (Adm. direktar)
Kenneth MacFarlane MacAlpine

Revisor
Registreret Revisionsanpartsselskab DM Revision
Ulstrupvej 10
4682 Tureby

Generalforsamling

Ordineer generalforsamling afholdes den 19. marts 2019.
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for
regnskabsaret 2018 for Nordiske Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende rede-
gorelse for de forhold, beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser betingelserne for, at undlade revision for opfyldt og har
besluttet fortsat, at fraveelge revision for det kommende regnskabsar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holmegaard, den 19. marts 2019

Direktion:

Leif Viktor Hansen (Adm. direktar) Kenneth MacFarlane MacAlpine
Bestyrelse:

Leif Viktor Hansen Kenneth MacFarlane

(formand) MacAlpine
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Nordiske Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Nordiske Ejendomme ApS for regnskabsaret 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med den internationale standard om opstilling
af finansielle oplysninger, ISRS 4410.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsafleeggelse til at assis-
tere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante etiske krav, herunder principper ved-
rgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstiling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Tureby, den 19. marts 2019

Registreret Revisionsanpartsselskab DM Revision
CVR-nr. 14569391

Merete Leth
Registreret revisor
mne15510
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er, at kebe, administrere samt udleje ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet fik i regnskabsaret et resultat for skat pa kr. 1.375.741.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nordiske Ejendomme ApS 2018 aflegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Koncernregnskab

Selskabet indgar i regnskabet for:

Macalpine Holding ApS, Kildehjarnet 4, 4684 Holmegaard, cvr-nr. 32 29 88 77.
Victor Hansen Holding ApS, Muldhgjvej 6, 4000 Roskilde, cvr-nr. 32 44 40 59.

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmel-
serne i arsregnskabslovens §110 for delkoncerner.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber.
Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse
poster i resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning ved udlejning indregnes i resultatopgarelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa
debitorer mv.

Kapitalandele i dattervirksomheder

| resultatopgoerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedens
resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivninger pa
eventuel goodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger, indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
finansielle  omkostninger ved ejendomsinvesteringer samt tilleeg under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat og direkte pa egen-
kapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme indregnes ved forste maling til kostpris og reguleres herefter
lobende til dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsveerdi opgeres ud fra en maling baseret pa en afkastbaseret model. Vaerdien op-
gores med baggrund i ejendommenes forventede driftsafkast for renter og et forrent-
ningskrav, der er fastsat pa basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for
den enkelte ejendom. De individuelle forhold vedrgrer ejendommenes beliggenhed, type,
lejernes bonitet, vilkar i lejekontrakter, ejendommenes anvendelsesmuligheder samt ud-
bud og efterspgrgsel.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den regnskabsmaessige indre veerdi pa
balancedagen. Safremt vaerdien overstiger nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne
lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er optaget til nominel veerdi, svarende til kurs 100.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som be-
regnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som
aktuel skat. /Endring i udskudt skat som folge af sendringer i skattesatser indregnes i
resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger.

| efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sadledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der svarer til lanets restgeeld.

Geeld i gvrigt, der omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, er malt til amortiseret kostpris saedvanligvis svarende til nominel veerdi.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under passiver omfatter skyldige deposita.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste/-tab

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordineert udbytte

Overfart resultat

Disponeret i alt

december
2018 2017
1.992.769 1.710.319
0 -10.334
4.730 1.739
-621.758 -703.505
1.375.741 998.219
-316.734 -223.476
1.059.007 774.743
200.000 200.000
859.007 574.743
1.059.007 774.743

Side 10

Penneo dokumentnggle: SYZWQ-2GXEM-G3E02-QYP60-DB03I-WPECG



Note

Balance pr. 31. december

2018 2017
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 29.090.000 28.440.001
Materielle anlaegsaktiver i alt 29.090.000 28.440.001
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilkknyttede virksomheder 98.171 98.171
Finansielle anlaegsaktiver i alt 98.171 98.171
Anlaegsaktiver i alt 29.188.171 28.538.172
OMSZETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 37.461 23.542
Andre tilgodehavender 904.875 5.375
Tilgodehavender i alt 942.336 28.917
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 275.989 250.642
Likvide beholdninger i alt 275.989 250.642
Omseetningsaktiver i alt 1.218.325 279.559
AKTIVER | ALT 30.406.496 28.817.731
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Note

3. Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser

4.

Balance pr. 31. december

PASSIVER

. Egenkapital

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER

. Langfristede gaeldsforpligtelser

Ansvarlig lanekapital
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilkknyttede virksomheder

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2018 2017
125.000 125.000
4.433.986 4.433.986
2.285.298 1.626.291
6.844.284 6.185.277
1.250.612 1.250.612
1.250.612 1.250.612
3.777.500 4.315.000
16.093.262 14.909.197
19.870.762  19.224.197
243.000 187.000
73.791 36.050
12.807 7.180
90.403 90.403
306.909 294.144
1.713.928 1.542.868
2.440.838 2.157.645
22.311.600 21.381.842
30.406.496 28.817.731
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Noter

1. Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 125 anparter &
kr. 1.000. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

Der er ikke sket aendringer i virksomhedskapitalen
de seneste fem ar.

Der er i aret udbetalt ekstraordinaert udbytte pa
tkr. 200 til moderselskaber.

. Langfristede geeldsforpligtelser
Samlet geeld, der forfalder til betaling mere end 5 ar
efter balancedagen udger tkr. 13.700.

. Kontraktlige forpligtelser og
eventualforpligtelser

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti
eller andre eventualforpligtelser, end de i balancen
anforte.

. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter,

tkr. 16.300, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december
2018 udger tkr. 29.100.

Selskabet har ikke péataget sig pantseetninger eller
stillet sikkerhed udover sezedvanlige forretningsmees-
sige.
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