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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023 
for JØRMIC EJENDOMSINVEST ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. 
december 2023.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Risskov, den 20. marts 2024

Direktion

Gerner Jørgensen

Direktør
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Til den daglige ledelse i JØRMIC EJENDOMSINVEST ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for JØRMIC EJENDOMSINVEST ApS for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 
2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Holbæk, den 20. marts 2024

Revision & Rådgivningsgruppen

Godkendt revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33771177

Carsten Thomsen

Partner, registreret revisor
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Virksomheden JØRMIC EJENDOMSINVEST ApS

C/O Gerner Jørgensen 

Skovmærkevej 10, st, th, 

8240 Risskov

CVR-nr. 32472419

Stiftelsesdato 1. september 2009

Regnskabsår 1. januar 2023 - 31. december 2023

Direktion Gerner Jørgensen

Revisor Revision & Rådgivningsgruppen

Godkendt revisionspartnerselskab

Sports Allé 5B, 3.sal.

4300 Holbæk

Telefon 72301310

CVR-nr. 33771177
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at besidde og udleje ejendomme.
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Generelt
Årsrapporten for JØRMIC EJENDOMSINVEST ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter, omkostninger til 
underleverandører samt forskydning i varebeholdningerne.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens væsentlige 
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
2
a
1
0
6
U

m
y
k
K

2
5
1
6
4

9
9

7
6



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

JØRMIC EJENDOMSINVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis
 

8 
 

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes 
brugstider og restværdier:
 

Brugstid Restværdi

Bygninger 20-50 år 0%
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg 
indregnes i resultatopgørelsen under posterne 'Andre driftsindtægter' og 'Andre driftsomkostninger'.
 
Materielle anlægsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter samme 
retningslinjer som ejede aktiver.
 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indikation af 
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest 
til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til den 
lavere genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter, 
uanset om der er indikationer for værdifald.
 
Genindvindingsværdien for aktiviet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. Er det 
ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste 
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 

Bruttofortjeneste 1.066.470 760.356

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -51.889 -49.741

Driftsresultat 1.014.581 710.615

Andre finansielle indtægter 7.151 0

Finansielle omkostninger 1 -133.435 -94.482

Resultat før skat 888.297 616.133

Skat af årets resultat 2 -208.814 -136.782

Årets resultat 679.483 479.351

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 500.000 355.000

Ekstraordinært udbytte indregnet under egenkapitalen 0 1.500.000

Overført resultat 179.483 -1.375.649

Resultatdisponering 679.483 479.351
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 5.327.684 5.336.882

Materielle anlægsaktiver 5.327.684 5.336.882

Anlægsaktiver 5.327.684 5.336.882

Likvide beholdninger 295.940 452.695

Omsætningsaktiver 295.940 452.695

Aktiver 5.623.624 5.789.577
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 2.003.773 1.824.290

Udbytte for regnskabsåret 500.000 355.000

Egenkapital 2.628.773 2.304.290

Hensættelser til udskudt skat 198.114 175.068

Hensatte forpligtelser 198.114 175.068

Gæld til realkreditinstitutter 1.838.588 2.095.169

Langfristede gældsforpligtelser 3 1.838.588 2.095.169

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 266.381 458.929

Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 263.700

Leverandører af varer og tjenesteydelser 35.000 29.900

Gæld til tilknyttede virksomheder 329.325 195.314

Selskabsskat 200.072 125.218

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 97.671 112.289

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 29.700 29.700

Kortfristede gældsforpligtelser 958.149 1.215.050

Gældsforpligtelser 2.796.737 3.310.219

Passiver 5.623.624 5.789.577

Eventualforpligtelser 4

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
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1. Finansielle omkostninger
2023 2022

Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 8.794 11.139

Andre finansielle omkostninger 124.641 83.343

133.435 94.482

2. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 185.768 119.944

Udskudt skat af årets resultat 23.046 16.838

208.814 136.782

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.838.588 266.381 1.329.504

1.838.588 266.381 1.329.504

4. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen. Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for Gerner GGC Holding ApS, der er 
administrationsselskab i sambeskatningen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for mellemværende med realkredit- og pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebreve
i grunde og bygninger med nominelt 4.740 t.kr. Grunde og bygningernes værdi er i årsrapporten indregnet med 
5.328 t.kr.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Gerner Jørgensen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Gerner Jørgensen
direktør og dirigent
ID: 6d8ab0f1-2f18-46a9-af44-cbec547aaebd
Tidspunkt for underskrift: 20-03-2024 kl.: 14:07:20
Underskrevet med MitID

Carsten Thomsen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Carsten Lindegård Thomsen
registreret revisor
ID: c89e048e-abab-4908-bfe6-687c00ddbcc1
Tidspunkt for underskrift: 20-03-2024 kl.: 15:43:25
Underskrevet med MitID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID d2a106UmykK251649976.
The document is part of the order with Reference ID 90bba3nmJKz251649976.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-03-20T14:43:25.718Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Gerner Jørgensen <gj@danmat.dk> 
Using MitID with ID 6d8ab0f1-2f18-46a9-af44-cbec547aaebd 
As direktør og dirigent 
Signed 2024-03-20T13:07:20.306Z from 87.59.90.234:2399
 
Carsten Thomsen <ct@rrgruppen.dk> 
Using MitID with ID c89e048e-abab-4908-bfe6-687c00ddbcc1 
As registreret revisor 
Signed 2024-03-20T14:43:25.472Z from 91.199.113.240:63200
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 DBC519B761CABA0E3BA396DFBB8D8153 ¬
3531FCBD25BEE9FB8633BC342D70FB5D ¬
ECBC90FCF4F4B6752E0838B87C58AAFB ¬
D47FB5E4B916F3C36127DAA9CA7DC44F


Agreement ID Title


899efdsrzHt251649976 41482 - Jørmic Ejendomsinvest ApS - Generalforsamlingsreferat 2023.pdf


1d7ef5wryZP251649976 41482 - Jørmic Ejendomsinvest ApS - Ledelsens regnskabserklæring 2023. ¬
pdf


623b3fRqJxX251649976 41482 - Jørmic Ejendomsinvest ApS - Specifikationshæfte 2023.pdf


d2a106UmykK251649976 41482 - Jørmic Ejendomsinvest ApS - Årsrapport 2023.pdf


When What Who Where


20-03-2024
12:54:14


Created Bjarne Flyvbjerg Erichsen
bfe@rrgruppen.dk


91.199.113.24
0


20-03-2024
13:06:01


Opened Gerner Jørgensen
gj@danmat.dk


87.59.90.234:
43320


20-03-2024
13:07:20


Signed Gerner Jørgensen
gj@danmat.dk


87.59.90.234:
37204


20-03-2024
14:43:18


Opened Carsten Thomsen
ct@rrgruppen.dk


91.199.113.24
0:19043


20-03-2024
14:43:25


Signed Carsten Thomsen
ct@rrgruppen.dk


91.199.113.24
0:35354
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{

  "at_hash": "uECuJDO4NTfjRtnLJT2u_w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1710945789",

  "birthdate": "1966-07-14",

  "exp": "1710949390",

  "iat": "1710945790",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "419f33b0-af7c-4092-8eb6-12c36fb12cc6",

  "name": "Carsten Lindegård Thomsen",

  "nonce": "638465425511813659.YzQ3MzdkZjAtOWJmNC00MjIwLWE3ZTMtYmQxNTM5NzFiZmFhMGFhYjJkNTYtZTgwMS00ZGJkLWEyOTAtMTBkOTU0YzQ1ODQx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c89e048e-abab-4908-bfe6-687c00ddbcc1",

  "rat": "1710945752",

  "sid": "4d295bc3-319d-4c36-8907-3248a9b0e53b",

  "ssn": "33771177",

  "sub": "c89e048e-abab-4908-bfe6-687c00ddbcc1",

  "transaction_id": "f015daec-a57f-4902-870a-62809925d698",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Njk5OWQ3NmUtMGQxNC00ZjRhLWI1YzctYTU0M2Q0ZTEyOGExfDAwMDAwMDAyfDljNjk2Y2ZmLTVkODMtNGUzOS05ZDc1LTgxZjczOWQ1YzIyNnwyNTE2NDk5NzY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-20T14:43:25.326861Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251649976",

  "agreementId_623b3fRqJxX251649976": "623b3fRqJxX251649976 (jeg underskriver dette dokument som: registreret revisor)",

  "agreementId_d2a106UmykK251649976": "d2a106UmykK251649976 (jeg underskriver dette dokument som: registreret revisor)"

}


{

  "at_hash": "lzmFdQJBxdh_tme4Aehfmw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1710939951",

  "birthdate": "1965-08-26",

  "exp": "1710943551",

  "iat": "1710939951",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "26807210-1582-4823-bbe0-d688e56c4f12",

  "name": "Gerner Jørgensen",

  "nonce": "638465367148362463.MmZlNTQ1ZDktMjM3OC00YmVkLTgwODMtNWU3YTIyNjgwODA1Y2Y3NWYwNWMtMThjMC00OWI3LWI2OTktNDIxN2QyOGU5Yzg2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6d8ab0f1-2f18-46a9-af44-cbec547aaebd",

  "rat": "1710939916",

  "sid": "56f8737f-d8c4-4d3b-9b39-0440dcc6856f",

  "sub": "6d8ab0f1-2f18-46a9-af44-cbec547aaebd",

  "transaction_id": "b781eff9-a704-4c3b-a611-ee62e9d40a98",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Njk5OWQ3NmUtMGQxNC00ZjRhLWI1YzctYTU0M2Q0ZTEyOGExfDAwMDAwMDAxfDg2YzJlMTk0LWVlOGQtNDkzMS1iOTAyLWI5YWYxMzQ5MGVhZnwyNTE2NDk5NzY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-20T13:07:20.196655Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251649976",

  "agreementId_899efdsrzHt251649976": "899efdsrzHt251649976 (jeg underskriver dette dokument som: direktør og dirigent)",

  "agreementId_1d7ef5wryZP251649976": "1d7ef5wryZP251649976 (jeg underskriver dette dokument som: direktør og dirigent)",

  "agreementId_623b3fRqJxX251649976": "623b3fRqJxX251649976 (jeg underskriver dette dokument som: direktør og dirigent)",

  "agreementId_d2a106UmykK251649976": "d2a106UmykK251649976 (jeg underskriver dette dokument som: direktør og dirigent)"

}
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