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LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2020 for SolésPro Ejendom ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 29. juni 2021

Direktion

Søren Emdal Skovsbøl
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REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i SolésPro Ejendom ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for SolésPro Ejendom ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Skanderborg, den 29. juni 2021

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64

Michael Rathleff Algren
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35388
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet SolésPro Ejendom ApS
Stenballe Strandvej 58
8700 Horsens

CVR-nr.: 32 47 03 35

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 29. september 2009
Regnskabsår: 11. regnskabsår

Hjemsted: Horsens

Direktion Søren Emdal Skovsbøl

Revisor ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Krøyer Kielbergs Vej 3, 5 th.
8660  Skanderborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering, udvikling og styring af byggeri og ejendomsprojekter.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 319.677, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital på kr. 2.711.855.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for SolésPro Ejendom ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Ændring som følge af væsentlige fejl
Der er i forbindelse med udarbejdelse af årsregnskabet for 2020 konstateret væsentlige fejl ved indreg-
ning af udbytte udloddet fra associerede virksomheder i 2019. Fejlen vedrører indregningstidspunktet
somfrie reserver.

I overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser er sammenligningstal vedrørende korrektion
af tidligere års fejl tilrettet.

Den akkumulerede virkning af korrektionen af tidligere års fejl medfører ingen påvirkning af resultatopgø-
relsen eller balancesummen. På egenkapitalen er der korrigeret 248 tkr. fra frie reserver til reserve for
nettoopskrivninger efter indre værdis metode.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning, samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger
til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, kursgevinster og -tab vedrørende
værdipapirer, finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen
mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomhe-
ders resultat efter skat.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 50 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i  associerede virksomheder
Kapitalandele i  associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre
værdi.

Kapitalandele i  associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til kr. 0, og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerhol-
deligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalan-
ce, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i  associerede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning
efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi oversti-
ger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrappor-
ten for SolésPro Ejendom ApS, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi på
balancedagen. Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til dagsværdi baseret på beregnet kapitalværdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører. Anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket
sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttotab -13.153 149.885

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -14.472 0
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 271.985 248.123
Finansielle indtægter 160.764 120.000
Finansielle omkostninger -85.663 -60.365

Resultat før skat 319.461 457.643

Skat af årets resultat 216 0

Årets resultat 319.677 457.643

Foreslået udbytte 113.000 110.600
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 271.985 248.123
Overført resultat -65.308 98.920

319.677 457.643
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 2.935.718 1.259.611

Materielle anlægsaktiver 2 2.935.718 1.259.611

Kapitalandele i associerede virksomheder 3 521.655 498.420
Deposita 0 10.400

Finansielle anlægsaktiver 521.655 508.820

Anlægsaktiver i alt 3.457.373 1.768.431

Andre tilgodehavender 1.039.135 1.033.981
Udskudt skatteaktiv 216 0
Periodeafgrænsningsposter 990 990

Tilgodehavender 1.040.341 1.034.971

Værdipapirer 538.753 0

Værdipapirer 538.753 0

Likvide beholdninger 393.635 1.482.745

Omsætningsaktiver i alt 1.972.729 2.517.716

Aktiver i alt 5.430.102 4.286.147
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 501.655 478.420
Overført resultat 1.972.200 1.788.759
Foreslået udbytte for regnskabsåret 113.000 110.600

Egenkapital 2.711.855 2.502.779

Deposita 46.200 21.600

Langfristede gældsforpligtelser 46.200 21.600

Banker 1.661.120 714.104
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.000.227 1.000.227
Anden gæld 10.700 47.437

Kortfristede gældsforpligtelser 2.672.047 1.761.768

Gældsforpligtelser i alt 2.718.247 1.783.368

Passiver i alt 5.430.102 4.286.147

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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EGENKAPITALOPGØRELSE

Virksomheds-
kapital

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
indre værdis

metode
Overført resul-

tat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2020 125.000 229.670 2.037.508 110.600 2.502.778
Korrektion som følge af væsentlige fejl 0 248.750 -248.750 0 0

Korrigeret egenkapital 1. januar 2020 125.000 478.420 1.788.758 110.600 2.502.778

Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -110.600 -110.600
Årets resultat 0 271.985 -65.308 113.000 319.677
Udloddet udbytte fra associerede virksomheder 0 -248.750 248.750 0 0

Egenkapital 31. december 2020 125.000 501.655 1.972.200 113.000 2.711.855
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NOTER

2020
kr.

1 Oplysning om dagsværdi
Børsnoterede Investeringsforeninger

Ændringer af dagsværdien, der indregnes i resultatopgørelsen 40.764

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi, ultimo 538.753

2 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2020 1.259.611
Tilgang i årets løb 1.690.579

Kostpris 31. december 2020 2.950.190

Årets afskrivninger 14.472

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 14.472

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 2.935.718
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NOTER

2020
kr.

2019
kr.

3 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2020 20.000 20.000

Kostpris 31. december 2020 20.000 20.000

Værdireguleringer 1. januar 2020 478.420 230.297
Årets resultat 271.985 248.123
Udbytte modtaget -248.750 0

Værdireguleringer 31. december 2020 501.655 478.420

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 521.655 498.420

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Innovater Byg ApS Aarhus %25 2.086.618 1.087.939

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgæld, t.kr. 1.661, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssi-
ge værdi pr. 31/12 2020 udgør t.kr. 2.900.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: e

ca
b9

4e
dU

qZ
24

26
18

31
9

Søren Emdal Skovsbøl

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-845648641338
Tidspunkt for underskrift: 30-06-2021 kl.: 06:40:24
Underskrevet med NemID

Michael Rathleff Algren

Som Statsautoriseret revisor
På vegne af Advosion, Statsautoriseret Revisionspartnersel...
RID: 53615477
Tidspunkt for underskrift: 30-06-2021 kl.: 08:46:53
Underskrevet med NemID

Søren Emdal Skovsbøl

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-845648641338
Tidspunkt for underskrift: 30-06-2021 kl.: 09:48:17
Underskrevet med NemID


	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Aktiver
	 





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID ecab94edUqZ242618319.
The document is part of the order with Reference ID 8ef5ba5byHj242618319.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2021-06-30T07:48:17.701Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Søren Emdal Skovsbøl <ss@innovater.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-845648641338 
As Direktør 
Signed 2021-06-30T04:40:24.952Z from 80.62.116.133:44359
 
Michael Rathleff Algren <mra@advosion.dk> 
Using NemID with ID 53615477 
As Statsautoriseret revisor 
Signed 2021-06-30T06:46:53.133Z on behalf of Advosion, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab from 87.104.86.26:8527
 
Søren Emdal Skovsbøl <ss@innovater.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-845648641338 
As Dirigent 
Signed 2021-06-30T07:48:17.155Z from 80.62.116.133:63408
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 C121E7300F686749E9B84D5A28C68205 ¬
F106F977782893074BC6A35781E19911 ¬
65A16717172C16027250F182F9A6883E ¬
CEA3829FE9DD57D8FD6C4DF207094874


Agreement ID Title


635f5365kZW242618319 Aftalebrev.pdf


4a9c2d55zMu242618319 SolésPro Ejendom ApS 2020 - Ledelsens regnskabserklæring.pdf


68685423jQY242618319 SolésPro Ejendom ApS 2020 - Opgørelse af skattepligtig indkomst med sp ¬
ecifikationer for indkomståret.pdf


ecab94edUqZ242618319 SolésPro Ejendom ApS 2020 - Årsrapport.pdf


When What Who Where


29-06-2021
22:20:28


Created Michael Rathleff Algren
mra@advosion.dk


80.196.135.90


30-06-2021
04:38:11


Opened Søren Emdal Skovsbøl
ss@innovater.dk


80.62.116.133
:40305


30-06-2021
04:40:24


Signed Søren Emdal Skovsbøl
ss@innovater.dk


80.62.116.133
:44359


30-06-2021
06:46:22


Opened Michael Rathleff Algren
mra@advosion.dk


87.104.86.26:
7463


30-06-2021
06:46:53


Signed Michael Rathleff Algren
mra@advosion.dk


87.104.86.26:
8527


30-06-2021
07:47:28


Opened Søren Emdal Skovsbøl
ss@innovater.dk


80.62.116.133
:61833


30-06-2021
07:48:17


Signed Søren Emdal Skovsbøl
ss@innovater.dk


80.62.116.133
:63408





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog










SOLÉSPRO EJENDOM APS
Stenballe Strandvej 58



8700 Horsens



CVR-nr. 32 47 03 35



ÅRSRAPPORT FOR 2020
(11. regnskabsår)



Årsrapporten er fremlagt og god-



kendt på selskabets ordinære



generalforsamling den



29. juni 2021



Søren Emdal Skovsbøl
dirigent



Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  Krøyer Kielbergs vej 3, 5. th.  8660 Skanderborg  Tlf.: 87 93 00 99
CVR-nr. 37 55 70 64
www.advosion.dk



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



e
c
a
b
9
4
e
d
U



q
Z



2
4
2
6
1



8
3



1
9











INDHOLDSFORTEGNELSE



Side



Påtegninger
Ledelsespåtegning 1
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 2



Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4



Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 9
Balance 31. december 10
Egenkapitalopgørelse 12
Noter til årsrapporten 13



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



e
c
a
b
9
4
e
d
U



q
Z



2
4
2
6
1



8
3



1
9











LEDELSESPÅTEGNING



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2020 for SolésPro Ejendom ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.



Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Horsens, den 29. juni 2021



Direktion



Søren Emdal Skovsbøl
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REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB



Til den daglige ledelse i SolésPro Ejendom ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for SolésPro Ejendom ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Skanderborg, den 29. juni 2021



ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64



Michael Rathleff Algren
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35388
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SELSKABSOPLYSNINGER



Selskabet SolésPro Ejendom ApS
Stenballe Strandvej 58
8700 Horsens



CVR-nr.: 32 47 03 35



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 29. september 2009
Regnskabsår: 11. regnskabsår



Hjemsted: Horsens



Direktion Søren Emdal Skovsbøl



Revisor ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Krøyer Kielbergs Vej 3, 5 th.
8660  Skanderborg
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LEDELSESBERETNING



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering, udvikling og styring af byggeri og ejendomsprojekter.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 319.677, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital på kr. 2.711.855.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Årsrapporten for SolésPro Ejendom ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.



Ændring som følge af væsentlige fejl
Der er i forbindelse med udarbejdelse af årsregnskabet for 2020 konstateret væsentlige fejl ved indreg-
ning af udbytte udloddet fra associerede virksomheder i 2019. Fejlen vedrører indregningstidspunktet
somfrie reserver.



I overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser er sammenligningstal vedrørende korrektion
af tidligere års fejl tilrettet.



Den akkumulerede virkning af korrektionen af tidligere års fejl medfører ingen påvirkning af resultatopgø-
relsen eller balancesummen. På egenkapitalen er der korrigeret 248 tkr. fra frie reserver til reserve for
nettoopskrivninger efter indre værdis metode.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.



Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning, samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger
til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, kursgevinster og -tab vedrørende
værdipapirer, finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen
mv.



Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomhe-
ders resultat efter skat.



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.



Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:



Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 50 %



Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.



Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.



Kapitalandele i  associerede virksomheder
Kapitalandele i  associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre
værdi.



Kapitalandele i  associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til kr. 0, og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerhol-
deligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalan-
ce, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.



Nettoopskrivning af kapitalandele i  associerede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning
efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi oversti-
ger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrappor-
ten for SolésPro Ejendom ApS, bindes ikke på opskrivningsreserven.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.



Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi på
balancedagen. Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til dagsværdi baseret på beregnet kapitalværdi.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører. Anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket
sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER



Note 2020
kr.



2019
kr.



Bruttotab -13.153 149.885



Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -14.472 0
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 271.985 248.123
Finansielle indtægter 160.764 120.000
Finansielle omkostninger -85.663 -60.365



Resultat før skat 319.461 457.643



Skat af årets resultat 216 0



Årets resultat 319.677 457.643



Foreslået udbytte 113.000 110.600
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 271.985 248.123
Overført resultat -65.308 98.920



319.677 457.643
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BALANCE 31. DECEMBER



Note 2020
kr.



2019
kr.



Aktiver
Grunde og bygninger 2.935.718 1.259.611



Materielle anlægsaktiver 2 2.935.718 1.259.611



Kapitalandele i associerede virksomheder 3 521.655 498.420
Deposita 0 10.400



Finansielle anlægsaktiver 521.655 508.820



Anlægsaktiver i alt 3.457.373 1.768.431



Andre tilgodehavender 1.039.135 1.033.981
Udskudt skatteaktiv 216 0
Periodeafgrænsningsposter 990 990



Tilgodehavender 1.040.341 1.034.971



Værdipapirer 538.753 0



Værdipapirer 538.753 0



Likvide beholdninger 393.635 1.482.745



Omsætningsaktiver i alt 1.972.729 2.517.716



Aktiver i alt 5.430.102 4.286.147
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BALANCE 31. DECEMBER



Note 2020
kr.



2019
kr.



Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 501.655 478.420
Overført resultat 1.972.200 1.788.759
Foreslået udbytte for regnskabsåret 113.000 110.600



Egenkapital 2.711.855 2.502.779



Deposita 46.200 21.600



Langfristede gældsforpligtelser 46.200 21.600



Banker 1.661.120 714.104
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.000.227 1.000.227
Anden gæld 10.700 47.437



Kortfristede gældsforpligtelser 2.672.047 1.761.768



Gældsforpligtelser i alt 2.718.247 1.783.368



Passiver i alt 5.430.102 4.286.147



Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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EGENKAPITALOPGØRELSE



Virksomheds-
kapital



Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
indre værdis



metode
Overført resul-



tat



Foreslået ud-
bytte for regn-



skabsåret I alt



Egenkapital 1. januar 2020 125.000 229.670 2.037.508 110.600 2.502.778
Korrektion som følge af væsentlige fejl 0 248.750 -248.750 0 0



Korrigeret egenkapital 1. januar 2020 125.000 478.420 1.788.758 110.600 2.502.778



Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -110.600 -110.600
Årets resultat 0 271.985 -65.308 113.000 319.677
Udloddet udbytte fra associerede virksomheder 0 -248.750 248.750 0 0



Egenkapital 31. december 2020 125.000 501.655 1.972.200 113.000 2.711.855
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NOTER



2020
kr.



1 Oplysning om dagsværdi
Børsnoterede Investeringsforeninger



Ændringer af dagsværdien, der indregnes i resultatopgørelsen 40.764



Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi, ultimo 538.753



2 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger



Kostpris 1. januar 2020 1.259.611
Tilgang i årets løb 1.690.579



Kostpris 31. december 2020 2.950.190



Årets afskrivninger 14.472



Af- og nedskrivninger 31. december 2020 14.472



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 2.935.718
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NOTER



2020
kr.



2019
kr.



3 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2020 20.000 20.000



Kostpris 31. december 2020 20.000 20.000



Værdireguleringer 1. januar 2020 478.420 230.297
Årets resultat 271.985 248.123
Udbytte modtaget -248.750 0



Værdireguleringer 31. december 2020 501.655 478.420



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 521.655 498.420



Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig således:



Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat



Innovater Byg ApS Aarhus %25 2.086.618 1.087.939



4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgæld, t.kr. 1.661, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssi-
ge værdi pr. 31/12 2020 udgør t.kr. 2.900.
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