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ADVOSION

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for SolésPro Ejendom ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 28. juni 2023

Direktion

Sgren Emdal Skovsbgl
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ADVOSION

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til den daglige ledelse i SolésPro Ejendom ApS

Vi har opstillet arsrapporten for SolésPro Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skanderborg, den 28. juni 2023

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64

Michael Rathleff Algren
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35388
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ADVOSION

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

SolésPro Ejendom ApS
Stenballe Strandvej 58
8700 Horsens

CVR-nr.: 324703 35
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 29. september 2009
Regnskabsar: 13. regnskabsar

Hjemsted: Horsens

Saeren Emdal Skovsbal

ADVOSION

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Krgyer Kielbergs Vej 3, 5 th.

8660 Skanderborg
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ADVOSION

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering, udvikling og styring af byggeri og ejendomsprojekter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et underskud pa kr. 52.795, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 3.102.274.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ADVOSION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for SolésPro Ejendom ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold il sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, samt andre driftsindteegter med fradrag af om-
kostninger til ravarer og hjaelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsaetningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
mv.

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser

| virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de kapitalinteressers re-
sultat efter skat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsferes i anskaffelsesaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under

andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre veerdi.

Kapitalandele i kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det
omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der over-
stiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser bindes som reserve for nettoopskrivning efter den in-
dre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostpri-
sen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for
SolésPro Ejendom ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pa
balancedagen. Ikke-bgrsnoterede veerdipapirer males til dagsveerdi baseret pa beregnet kapitalveerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer. Anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGQRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i kapitalinteresser
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. kr.
43.922 58.163
-21.917 -21.803
22.005 36.360
-17.090 562.778
159.680 175.263
-219.330 -68.345
-54.735 706.056
2 1.940 -35.442
-52.795 670.614
0 114.400
-17.090 234.918
-35.705 321.296
-52.795 670.614
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ADVOSION

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaagsaktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser

Finansielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Vaerdipapirer

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2022 2021
kr. kr.
3 2.914.845 2.936.762
2.914.845 2.936.762
4 252.343 899.433
252.343 899.433
3.167.188 3.836.195
1.054.491 1.036.471
7.871 0
0 990
1.062.362 1.037.461
527.535 577.040
527.535 577.040
924.054 492.777
2.513.951 2.107.278
5.681.139 5.943.473

10
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ADVOSION

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2022 2021
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 232.343 536.573
Overfort resultat 2.744.931 2.493.496
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 114.400
Egenkapital 3.102.274 3.269.469
Henseettelse til udskudt skat 0 2.798
Hensatte forpligtelser i alt 0 2.798
Deposita 46.200 46.200
Langfristede galdsforpligtelser 5 46.200 46.200
Banker 1.527.742 1.591.316
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 9.500 9.500
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 995.423 995.423
Selskabsskat 0 28.767
Kortfristede gzeldsforpligtelser 2.532.665 2.625.006
Gzldsforpligtelser i alt 2.578.865 2.671.206
Passiver i alt 5.681.139 5.943.473
Oplysning om dagsvaerdi 1

Eventualforpligtelser 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

11
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Egenkapital 1. januar 2022

Betalt ordineert udbytte

Overfgrsler, reserver

Arets resultat

Udloddet udbytte fra kapitalinteresser

Egenkapital 31. december 2022

EGENKAPITALOPGORELSE

Reserve for

nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet ud-
Virksomheds-  indre veerdis Overfort bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt

125.000 536.573 2.493.496 114.400 3.269.469
0 0 0 -114.400 -114.400
0 342.860 -342.860 0 0
0 -17.090 -35.705 0 -52.795
0 -630.000 630.000 0 0
125.000 232.343 2.744.931 0 3.102.274
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ADVOSION

NOTER
2022 2021
kr. kr.

Oplysning om dagsvaerdi
Barsnoterede vaerdipapir
Andringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopggrelsen -141.817 38.287
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo 527.535 577.040
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 858 32.428
Arets udskudte skat -2.798 3.014

-1.940 35.442
Materielle anlaagsaktiver

Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2022 2.973.037
Kostpris 31. december 2022 2.973.037
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 36.275
Arets afskrivninger 21.917
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 58.192
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 2.914.845
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4

NOTER

2022 2021
kr. kr.

Kapitalandele i kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 2022 35.000 20.000
Tilgang i arets lgb 0 15.000
Afgang i arets lgb -15.000 0
Kostpris 31. december 2022 20.000 35.000
Veerdireguleringer 1. januar 2022 864.433 501.655
Arets resultat -2.090 562.778
Udbytte modtaget -630.000 -200.000
Veerdireguleringer 31. december 2022 232.343 864.433
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 252.343 899.433

Kapitalandele i kapitalinteresser specificerer sig saledes:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat

Innovater Byg ApS Aarhus 25% 1.009.369 -16.923
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 neeste ar efter 5 ar
Deposita 46.200 46.200 0 46.200
46.200 46.200 0 46.200

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeeld, t.kr. 1.527, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaes-

sige veerdi pr. 31/12 2022 udggr t.kr. 2.914.
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29- 06- 2023 Si gned M chael Rathleff Al gren 87.104. 86. 26:
10: 36: 18 nr a@dvosi on. dk 32112

29-06- 2023 Opened Seren Endal Skovsbagl 80. 208. 68. 192
11: 01: 51 ss@ nnovat er . dk 122835
29-06-2023 Si gned Seren Endal Skovsbgl 80. 208. 68. 192
11: 02: 12 ss@ nnovat er . dk 123579
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