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ADVOSION

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for SolésPro Ejendom ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 30. maj 2017

Direktion
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i SolésPro Ejendom ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for SolésPro Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016
pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skanderborg, den 30. maj 2017
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Statsautoriseret revisionspartnerselskab
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Ole Christensen
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for SolésPro Ejendom ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvarefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjsslpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkredittan samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomhe-
ders resultat efter skat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen
Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsfa@res i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder méles til den forholdsmasssige andel af virksomhedernes indre
veerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males til kr. 0, og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belab under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning ef-
ter den indre vaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten
for SolésPro Ejendom ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for vaerdi-
zndringer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemasssigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



RESULTATOPGQRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fer finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfart resultat

Note 2016 2015
kr. kr.
43.184 -44.289
1 -50.000 -136.988
-6.816 -181.277
237.265 298.633
110 330
-23.331 -562
207.228 117.124
2 0 -40.163
207.228 76.961
103.400 101.200
24,765 23.633
79.063 -47.872
207.228 76.961
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2016 2015
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.234.061 0
Materielle anlaagsaktiver 3 1.234.061 0
Kapitalandele i associerede virksomheder 4 157.886 133.121
Deposita 10.440 10.440
Finansielle anlaegsaktiver 168.326 143.561
Anlzegsaktiver i alt 1.402.387 143.561
Andre tilgodehavender 212.500 275.858
Selskabsskat 0 20.000
Tilgodehavender 212.500 295.858
Likvide beholdninger 300.581 523.427
Omsatningsaktiver i alt 513.081 819.285
Aktiveri alt 1.915.468 962.846
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BALANCE 31. DECEMBER

Passiver

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfert resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Banker

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gzeld

Deposita

Kortfristede gzldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Hovedaktivitet
Eventualposter m.v.
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016 2015
kr. kr.

125.000 125.000

137.886 113.121

701.079 622.016

103.400 101.200

5 1.067.365 961.337

817.496 0

286 325

8.721 1.184

21.600 0

848.103 1.509

848.103 1.509

1.915.468 962.846
6
7
8
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NOTER
2016 2015
kr. kr.

Personaleomkostninger
Lenninger 0 79.379
Pensioner 50.000 50.000
Andre omkostninger til social sikring 0 58
Andre personaleomkostninger 0 7.551
50.000 136.988
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 0 40.163
0 40.163

Materielle anlaagsaktiver
Grunde og byg-

ninger

Kostpris 1. januar 2016 0
Tilgang i arets lgb 1.234.061
Kostpris 31. december 2016 1.234.061
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 1.234.061
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4

NOTER

2016 2015
kr. kr.
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2016 20.000 20.000
Kostpris 31. december 2016 20.000 20.000
Veerdireguleringer 1. januar 2016 113.121 89.488
Arets resultat 237.265 298.633
Heraf udloddet udbytte -212.500 -275.000
Veerdireguleringer 31. december 2016 137.886 113.121
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2016 157.886 133.121
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:
Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital Arets resultat
Innovater Byg ApS Aarhus 25% 1.481.542 949.057
Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet ud-
Selskabs- indre veerdis Overfart bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 113.121 622.016 101.200 961.337
Betalt ordinaert udbytte 0 0 0 -101.200 -101.200
Arets resultat 0 24,765 79.063 103.400 207.228
Egenkapital 31. december 2016 125.000 137.886 701.079 103.400 1.067.365

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering, udvikling og styring af byggeri og ejendomsprojekter.

11



ADVOSION

&/

NOTER

Eventualposter m.v.
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeeld til t.kr. 817, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige vaerdi pr. 31/12 2016 udger t.kr. 1.234.

12



