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LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen  har dags  dato  behandlet  og godkendt  årsrapporten  for regnskabsåret  1. januar  - 31.

december  2018  for  SolåsPro  Ejendom  ApS.

Årsrapporten  aflægges  i overensstemmelse  med årsregnskabsloven.

Det  er min opfattelse,  at årsregnskabet  giver  et retvisende  billede  af selskabets  aktiver,  passiver  og finan-

sielle  stilling  pr. 31. december  20a18 og resultatet  af selskabets  aktiviteter  for  regnskabsåret  1. januar  - 31.

december  20"18.

Årsregnskabet  er ikke  revideret.  Ledelsen  erklærer,  at betingelserne  herfor  er opfyldt.

Årsrapporten  indstilles  til generaIforsamIingens  godkendelse.

Horsens,  den 14. maj 2019

Søren kovsbø



ÅDVOS[QN

REVISORS  ERKLÆRING  OM OPSTILLING  AF  ÅRSREGNSKAB

Til  den  daglige  ledelse  i So16sPro  Ejendom  ApS

Vi har  opstillet  årsregnskabet  for  SolåsPro  Ejendom  ApS  for  regnskabsåret  1. januar  - 31. december  2018

på grundlag  aT selskabets  bogføring  og øvrige  oplysninger,  som  virksomheden  har  tilvejebragt.

Årsregnskabet  omfatter  anvendt  regnskabspraksis,  resultatopgørelse,  balance  og noter.

Vi har  udført  opgaven  i overensstemmelse  med  ISRS  4410,  Opgaver  om opstilling  af finansielle  oplysnin-

ger.

Vi har anvendt  vores  faglige  ekspertise  til at assistere  virksomheden  med  at udarbejde  og præsentere

årsregnskabet  i overensstemmelse  med  årsregnskabsloven.  Vi har  overholdt  relevante  bestemmelser  i

revisorloven  og FSR  -  danske  revisorers  Etiske  regler  for  revisorer,  herunder  principper  vedrørende  inte-

gritet,  objektivitet,  faglig  kompetence  og fornøden  omhu.

Årsregnskabet  samt  nøjagtigheden  og fuldstændigheden  af de oplysninger,  der  er anvendt  til opstillingen

af årsregnskabet,  er  virksomhedens  ansvar.

Da en opgave  om opstilling  af  finansielle  oplysninger  ikke  er en erklæringsopgave  med  sikkerhed,  er vi ik-

ke forpligtet  til at verificere  nøjagtigheden  eller  fuldstændigheden  af de oplysninger,  virksomheden  har  gi-

vet  os til brug  for  at opstille  årsregnskabet.  Vi udtrykker  derfor  ingen  revisions-  eller  reviewkonklusion  om,

hvorvidt  årsregnskabet  er udarbejdet  i overensstemmelse  med  årsregnskabsloven.

Skanderborg,  den 44. maj  2019

ADVOSION

Statsautoriseret  revisionspartnerselskab

CVR-nr.  37 55 7.0 64  /1

Ole  Christensen

statsautoriseret  revisor

MNE-nr.  mne3602
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ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten  for  SolåsPro  Ejendom  ApS  for  2018  er aflagt  i overensstemmelse  med  årsregnskabslovens

bestemmelser  for  virksomheder  i regnskabsklasse  B.

Den  anvendte  regnskabspraksis  er uændret  i forhold  til sidste  år.

Årsrapporten  for  2018  er aflagti  kr.

Generelt  om  indregning  og  måling

I resultatopgørelsen  indregnes  indtægter  i takt  med,  at de indtjenes.  Herudover  indregnes  værdiregule-

ringer  af finansielle  aktiver  og forpligtelser.  I resultatopgørelsen  indregnes  ligeledes  alle omkostninger,

herunder  afskrivninger  og nedskrivninger.

Aktiver  indregnes  i balancen,  når  det  er sandsynligt,  at fremtidige  økonomiske  fordele  vil tilflyde  selskabet,

og aktivets  værdi  kan måles  pålideligt.

Forpligtelser  indregnes  i balancen,  når  det  er sandsynligt,  at fremtidige  økonomiske  fordele  vil fragå  sel-

skabet,  og forpligtelsens  værdi  kan måles  pålideligt.

Ved  første  indregning  måles  aktiver  og forpligtelser  til kostpris.  Efterfølgende  måles  aktiver  og forpligtelser

som  beskrevet  for  hver  enkelt  regnskabspost  nedenfor.

Visse  finansielle  aktiver  og forpligtelser  måles  til amortiseret  kostpris,  hvorved  der  indregnes  en konstant

effektiv  rente  over  løbetiden.  Amortiseret  kostpris  opgøres  som  oprindelig  kostpris  med  fradrag  af eventu-

elle  afdrag  samt  tillæg/fradrag  af den  akkumulerede  amortisering  af forskellen  mellem  kostpris  og nomi-

nelt  beløb.

Ved  indregning  og måling  tages  hensyn  til forudsigelige  tab og risici,  der  fremkommer,  inden  årsrapporten

aflægges,  og som  be-  eller  afkræfter  Forhold,  der  eksisterede  på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Selskabet  anvender  bestemmelsen  i årsregnskabslovens  § 32, hvorefter  selskabets  omsætning  ikke  er

oplyst.

Bruttotab  er et sammendrag  af nettoomsætning,  ændring  i lagre  af færdigvarer  og varer  under  fremstilling

samt  andre  driftsindtægter  med  fradrag  af  omkostninger  til råvarer  og hjælpematerialer  og andre  eksterne

omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen  måles  til dagsværdien  af det aftalte  vederlag  ekskl.  moms  og afgifter  opkrævet  på

vegne  af tredjepart.  Alle  former  for  afgivne  rabatter  indregnes  i omsætningen.
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ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Andre  eksterne  omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger  omfatter  omkostninger  til distribution,  salg,  reklame,  administration,  lokaler,

tab på debitorer,  operationelle  leasingomkostninger  mv.

PersonaIeomkostninger

PersonaIeomkostninger  omfatter  løn og gager,  inklusive  feriepenge  og pensioner  samt  andre  omkostning-

er til social  sikring  m.v. til selskabets  medarbejdere.  I personaIeomkostninger  er fratrukket  modtagne

godtgørelser  fra offentlige  myndigheder.

Finansielle  indtægter  og omkostninger

Finansielle  indtægter  og omkostninger  indregnes  i resultatopgørelsen  med de beløb,  der  vedrører  regn-

skabsåret.  Finansielle  poster  omfatter  renteindtægter  og -omkostninger,  finansielle  omkostninger  ved fi-

nansiel  leasing,  realiserede  og urealiserede  kursgevinster  og -tab vedrørende  værdipapirer,  gæld  og

transaktioner  i fremmed  valuta,  amortisering  af  realkreditlån  samt tillæg  og  godtgørelse  under

acontoskatteordningen  mv.

Resultat  af kapitalandele  i associerede  virksomheder

I virksomhedens  resultatopgørelse  indregnes  den forholdsmæssige  andel  af de associerede  virksomhe-

ders  resultat  efter  skat.

Skat  af årets  resultat

Årets  skat,  som består  af årets  aktuelle  selskabsskat  og ændring  i udskudt  skat,  indregnes  i resultatopgø-

relsen  med den del, der kan henføres  til årets  resultat,  og direkte  i egenkapitalen  med den del, der kan

henføres  til posteringer  direkte  i egenkapitalen.

Balancen

Materielle  anlægsaktiver

Grunde  og bygninger,  produktionsanlæg  og maskiner  samt  andre  anlæg,  driftsmateriel  og inventar  måles

til kostpris  med  fradrag  af akkumulerede  af- og nedskrivninger.

AfskrivningsgrundIaget  er kostpris  med  fradrag  af forventet  restværdi  efter  afsluttet  brugstid.  Der  afskrives

ikke  på grunde.

Kostpris  omfatter  anskaffelsesprisen  og omkostninger  direkte  tilknyttet  anskaffelsen  indtil det tidspunkt,

hvor  aktivet  er klar  til brug.

Aktiver  med en kostpris  på under  kr. 13.500  omkostningsføres  i anskaffelsesåret.

Fortjeneste  eller  tab ved salg af materielle  anlægsaktiver  indregnes  i resultatopgørelsen  under  andre

driftsindtægter  henholdsvis  andre  driftsomkostninger.
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ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Kapitalandele  i associerede  virksomheder

Kapitalandele  i associerede  virksomheder  måles  til den  forholdsmæssige  andel  af  virksomhedernes  indre

værdi.

Kapitalandele  i associerede  virksomheder  med  regnskabsmæssig  negativ  indre  værdi  måles  til kr. O, og

et eventuelt  tilgodehavende  hos disse  virksomheder  nedskrives,  i det  omfang  tilgodehavendet  er uerhol-

deligt.  I det  omfang  modervirksomheden  har  en retlig  eller  Taktisk  forpligtelse  til at dække  en underbalan-

ce, der  overstiger  tilgodehavendet,  indregnes  det  resterende  beløb  under  hensatte  forpligtelser.

Nettoopskrivning  af kapitalandele  i associerede  virksomheder  bindes  som reserve  for  nettoopskrivning

efter  den indre  værdis  metode  under  egenkapitalen,  i det  omfang  den regnskabsmæssige  værdi  oversti-

ger  kostprisen.  Udbytter  fra  dattervirksomheder,  der  forventes  vedtaget  inden  godkendelsen  af årsrappor-

ten for  SolåsPro  Ejendom  ApS,  bindes  ikke  på opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender  måles  til amortiseret  kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter,  indregnet  under  omsætningsaktiver,  omfatter  afholdte  omkostninger  vedrø-

rende  efterfølgende  regnskabsår.

Likvider

Likvider  omfatter  likvide  beholdninger  og kortrristede  værdipapirer  med  en løbetid  under  3 måneder,  og

som  uden  hindring  kan  omsættes  til likvide  beholdninger,  og hvorpå  der  kun  er ubetydelig  risiko  for  værdi-

ændringer.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået  udbytte  vises  som  en særskilt  post  under  egenkapitalen.  Udbytte  indregnes  som  en forpligtelse

på tidspunktet  for  vedtagelse  på generaIforsamIingen.

Selskabsskat  og udskudt  skat

Aktuelle  skatteforpligtelser  og tilgodehavende  aktuel  skat  indregnes  i balancen  som  beregnet  skat  af årets

skattepligtige  indkomst,  reguleret  for  skat  af  tidligere  års skattepligtige  indkomster  samt  for  betalte  aconto-

skatter.

Udskudt  skat  måles  efter  den balanceorienterede  gældsmetode  af midlertidige  forskelle  mellem  regn-

skabsmæssig  og skattemæssig  værdi  af aktiver  og forpligtelser  opgjort  på grundlag  af den  planlagte  an-

vendelse  af aktivet  henholdsvis  afvikling  af  forpligtelsen.
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ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte  skatteaktiver,  herunder  skatteværdien  af fremførseIsberettiget  skattemæssigt  underskud,  måles

til den værdi,  hvortil  aktivet  forventes  at kunne  realiseres,  enten  ved udligning  i skat  af fremtidig  indtjening

eller  ved modregning  i udskudte  skatteforpligtelser  inden  Tor samme  juridiske  skatteenhed.  Eventuelle  ud-

skudte  nettoskatteaktiver  måles  til nettorealisationsværdi.

Udskudt  skat  måles  på grundlag  af de skatteregler  og skattesatser  i de respektive  lande,  der  med balan-

cedagens  lovgivning  vil være  gældende,  når den udskudte  skat  forventes  udløst  som aktuel  skat.  Ændring

i udskudt  skat  som følge  af ændringer  i skattesatser  indregnes  i resultatopgørelsen  bortset  fra poster,  der

føres  direkte  på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser,  som omfatter  gæld  til leverandører,  tilknyttede  virksomheder  samt  anden  gæld,  måles

til amortiseret  kostpris,  hvilket  sædvanligvis  svarer  til nominel  værdi.
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RESULTATOPGØRELSE  1. JANUAR-31.  DECEMBER

Note 2018

kr.

2017

kr.

Bruttotab

PersonaIeomkostninger

Resultat  før  finansielle  poster

Indtægter  af kapitalandele  i associerede  virksomheder

Finansielle  indtægter

Finansielle  omkostninger

Resultat  før  skat

Skat  af  årets  resultat

Årets  resultat

1

-18.711

o

-18.711

830.946

85.319

-27.521

870.033

o

870.033

95.452

-60.073

35.379

398.965

o

-9.406

424.938

o

424.938

Foreslået  udbytte

Reserve  for  nettoopskrivning  efter  den  indre  værdis  metode

Overført  resultat

108.000

43.446

718.587

870.033

105.800

48.965

270.173

424.938
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BALANCE  31. DECEMBER

Aktiver

Grunde  og bygninger

Materielle  anlægsaktiver

Kapitalandele  i associerede  virksomheder

Deposita

Finansielle  anlægsaktiver

Note

2

3

2018

kr.

1.259.611

1.259.611

250.297

10.400

260.697

2017

kr.

I .234.06a1

1.234.061

206.851

10.400

217.251

Anlægsaktiver  i alt

Andre  tilgodehavender

Selskabsskat

Periodeafgrænsningsposter

Tilgodehavender

1.520.308

1 .833.621

o

945

"1.834.566

1.451.312

353.392

20.000

945

374.337

Likvide  beholdninger 569.827 369.741

Omsætningsaktiver  i alt 2.404.393 744.078

Aktiver  i alt 3.924.701 2.195.390
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BALANCE  31. DECEMBER

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve  for  nettoopskrivning  efter  den  indre  værdis  metode

Overført  resultat

Foreslået  udbytte  for  regnskabsåret

Egenkapital

Banker

Gæld  til selskabsdeltagere  og ledelse

Deposita

Kortfristede  gældsforpligtelser

Note 2018

kr.

125.000

230.297

1 .689.839

108.000

4 2.153.136

749.738

1 .000.227

2 1.600

1.771.565

2017

kr.

125.000

186.851

971 .252

105.800

1.388.903

784.601

286

21.600

806.487

Gældsforpligtelser  i alt 1.771.565 806.487

Passiver  i alt 3.924.701 2.195.390

Hovedaktivitet

Pantsætninger  og sikkerhedsstiIIeIser
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NOTER

3 Kapitalandele  i associerede  virksomheder

Kostpris  1. januar  2018

Kostpris  31. december  2018

Værdireguleringer  'l. januar  2018

Årets  resultat

Udbytte  modtaget

Værdireguleringer  31. december  20"18

Regnskabsmæssig  værdi  31. december  2018

2018

kr.

20.000

20.000

186.851

830.946

-787.500

230.297

250.297

2017

kr.

20.000

20.000

137.886

398.965

-350.000

186.851

206.851

Kapitalandele  i associerede  virksomheder  specificerer  sig således:

Navn Hjemsted  Ejerandel Egenkapital  Åretsresultat

InnovaterBygApS  Aarhus  25% 4.151.186  3.323.783
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NOTER

4 Egenkapital

Reserve  for

nettoopskriv-

ning  effer  den

Virksomheds-  indre  værdis

kapital  metode

Overført

resultat

Foreslået  ud-

bytte  for  regn-

skabsåret I alt

Egenkapital  1. januar  2018

Betalt  ordinært  udbytte

Årets  resultat

Egenkapital  31. december  2018

125.000

o

o

125.000

186.851

o

43.446

230.297

971 .252

o

718.587

1.689.839

105.800

-105.800

108.000

108.000

1.388.903

-105.800

870.033

2.153.136

5 Hovedaktivitet

Selskabets  hovedaktivitet  er investering,  udvikling  og styring  af  byggeri  og ejendomsprojekter.

6 Pantsætninger  og  sikkerhedsstilIelser

Til sikkerhed  for  bankgæld,  t.kr.  750,  er der  givet  pant  i grunde  og bygninger,  hvis  regnskabsmæssige

værdi  pr. 31/12  2018  udgør  t.kr.  1.260.
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