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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2021 for RH Greve
ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2021.

Selskabets årsrapport for 2021 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 27. juni 2022

Direktion

Thomas Erringsø
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i RH Greve ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for RH Greve ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021
på grundlag af selskabets bogføring  og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse  og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Ringsted, den 27. juni 2022

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sønderup
statsautoriseret revisor
mne10489
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for RH Greve ApS for regnskabsåret 2021 aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og
godtgørelse vedrørende selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet
forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 1.405.904 740.132

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 2.660.000 0

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 4.065.904 740.132

Andre finansielle indtægter 389.092 197.340
Øvrige finansielle omkostninger -113.064 -214.840

RESULTAT FØR SKAT 4.341.932 722.632

Skat af årets resultat -946.427 -156.779

ÅRETS RESULTAT 3.395.505 565.853

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 3.395.505 565.853

Disponeret i alt 3.395.505 565.853

Resultatopgørelse 1. januar- 31. december
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Note 2021 2020

AKTIVER
Investeringsejendomme 17.600.000 17.491.870

Materielle anlægsaktiver i alt 17.600.000 17.491.870

ANLÆGSAKTIVER I ALT 17.600.000 17.491.870

Andre værdipapirer og kapitalandele 3.971.124 1.934.621

Værdipapirer og kapitalandele i alt 3.971.124 1.934.621

Likvide beholdninger 374.271 390.510

Likvide beholdninger i alt 374.271 390.510

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 4.345.395 2.325.131

AKTIVER I ALT 21.945.395 19.817.001

Balance pr. 31. december
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Note 2021 2020

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 7.760.210 4.364.704

EGENKAPITAL I ALT 7.885.210 4.489.704

Hensættelser til udskudt skat 1.311.860 726.660

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 1.311.860 726.660

1. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 11.193.149 13.064.961

Langfristede gældsforpligtelser i alt 11.193.149 13.064.961

Kortfristet andel af langfristet gæld 122.200 75.500
Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.000 25.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 359.028 539.693
Selskabsskat 357.986 156.834
Anden gæld 690.962 738.649

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.555.176 1.535.676

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 12.748.325 14.600.637

PASSIVER I ALT 21.945.395 19.817.001

2. Væsentlige aktiviteter
3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
4. Eventualposter
5. Dagsværdireguleringer

Side 10

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
a
4
1
1
3
Z

Y
M

M
J
2
4
7
9
7

4
6

4
9



Egenkapitalopgørelse

2021 2020

Virksomhedskapital
Primo 125.000 125.000

Ultimo 125.000 125.000

Overført resultat
Primo 4.364.705 3.798.851
Overført fra resultatdisponering 3.395.505 565.853

Ultimo 7.760.210 4.364.704

Egenkapital ultimo 7.885.210 4.489.704
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1. Langfristede gældsforpligtelser

2. Væsentlige aktiviteter

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

4. Eventualposter

5. Dagsværdireguleringer

Noter

Af langfristet gæld forfalder t.kr. 10.742 efter 5 år.

Selskabets væsentlige aktiviteter består i at erhverve, udleje eller sælge 20 ejerlejligheder i
Engboparken på Jerismosevej i Greve.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor t.kr. 11.315, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 17.600.

Selskabet hæfter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Børsnoterede
aktier

Dagsværdi 31. december 2021 3.971.124
Dagsværdiændringer indregnet i resultatopgørelsen 371.440
Dagsværdiniveau 1

Information om dagsværdiniveauer

Niveau 1: 
Værdiansættelse baseret på noterede priser i et aktivt marked, hvor prisen anvendes
direkte.

Niveau 2:
Værdiansættelse baseret på observerbare priser i et aktivt marked, hvor prisen er direkte
eller indirekte observerbar.

Niveau 3:
Værdiansættelse baseret på ikke-observerbare input, hvor input er baseret på antagelser,
som en normal markedsdeltager vil gøre sig i værdiansættelse af aktivet.
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OftGRvQO7IE1l2i3W2IP7LrjWMMcGfZBI7nkgw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjUwNjAuNjYgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAzLjAuMTI2NC40NA==
  challenge -812034723067267419
  hashsumB ca4113ZYMMJ247974649/SHA512/D82E57D1FB4167B36CB48BDC7533BE9FF884EED6C352E30168DB9017B6A5C21C29F2B3E2026410BA1A3A6352A2A2AF0532DCF384FD659373B5B5134A1C87F0A9
  hashsumC 0f0b99XMnym247974649/SHA512/8D8400959CE2A2135C7EEE7CFC2B5CC2537BD743C71742E5C1E2D70BE46577B20BBD352B32037EC5B88BF7B007FEF809082C46C950BA18EBFF17C92D3C7D7270
  hashsumD cd8b86MPtxR247974649/SHA512/C8D72208B3E967CE63EA48300D0C55406FB24D9E6781F1CA8638E9A16910911D59D2F2CFF83C3E01F7E153FBD79649FC66BE48286B3F5DBEABC368394E9E572D
  hashsumE 99e0e4YSMqJ247974649/SHA512/8508D0330EF7F59D2893EBBB975644BAEDFD9A27B9099DF7C3996E40E507C5238D139A028113A92D538AECAA358940319E685DA7BBC641B6FEE5637CD7095489
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNCAyMjozODo0NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 nJcTQ1cq2ZfPHNcH9J5yX3NeK+VorC/NF9m2eYNcMYI=


 
hgXo2lN+GHHgXcJohzBBXaOtbxSPaWGOHeekXqHmSUBV3xGgI8j3XQH3dyXjR8c2XH8y72WaQLME
Gkc7LQe/ErXV2wvPK/0eecUfu7YxUErWJYAnqk3RfVqUJ2HDIUAI8JX+w0mzn6pMYAzlADCZs/fg
TQ+GUiRi36Une7AEelI/p4C89ON6oK26tdmstpCHFSrGp3JweC+XtkpfnQy8zRqtTLZkahSx3p7b
CUQfcgWEW3A6fUy06OhMB9q3Lz0zgwli71AojqYHuKHUPp5Y5r/eKyra5xqjWsrNCJnHMhrNCrSJ
x82kE2mV0MnBtyI/bHuAyO9HJjFixSh1gWI39g==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NzI0MzE5NTY4MzY4MDY4ODc4
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1bCAwNSAwODoxMTo0MyBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC MGYwYjk5WE1ueW0yNDc5NzQ2NDkvU0hBNTEyLzhEODQwMDk1OUNFMkEyMTM1QzdFRUU3Q0ZDMkI1Q0MyNTM3QkQ3NDNDNzE3NDJFNUMxRTJENzBCRTQ2NTc3QjIwQkJEMzUyQjMyMDM3RUM1Qjg4QkY3QjAwN0ZFRjgwOTA4MkM0NkM5NTBCQTE4RUJGRjE3QzkyRDNDN0Q3Mjcw
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Y2E0MTEzWllNTUoyNDc5NzQ2NDkvU0hBNTEyL0Q4MkU1N0QxRkI0MTY3QjM2Q0I0OEJEQzc1MzNCRTlGRjg4NEVFRDZDMzUyRTMwMTY4REI5MDE3QjZBNUMyMUMyOUYyQjNFMjAyNjQxMEJBMUEzQTYzNTJBMkEyQUYwNTMyRENGMzg0RkQ2NTkzNzNCNUI1MTM0QTFDODdGMEE5
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