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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2018 for RH Greve
ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2018.

Selskabets årsrapport for 2018 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 31. maj 2019

Direktion

Thomas Erringsø
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i RH Greve ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for RH Greve ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018
på grundlag af selskabets bogføring  og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance  og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Ringsted, den 31. maj 2019

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sønderup
statsautoriseret revisor
mne10489

Side 4

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
4
c
e
e
a
fb

P
K

H
J
2
3
4
3
0
1
1
3



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for RH Greve ApS for regnskabsåret 2018 aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og
godtgørelse vedrørende selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet
forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2018 2017

Bruttofortjeneste 518.334 529.326

Øvrige finansielle omkostninger -223.941 -204.471

RESULTAT FØR SKAT 294.393 324.855

Skat af årets resultat -62.566 -69.268

ÅRETS RESULTAT 231.827 255.587

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 231.827 255.587

Disponeret i alt 231.827 255.587

Resultatopgørelse 1. januar-31. december
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Note 2018 2017

AKTIVER
1. Grunde og bygninger 17.491.871 17.265.460

Materielle anlægsaktiver i alt 17.491.871 17.265.460

ANLÆGSAKTIVER I ALT 17.491.871 17.265.460

Likvide beholdninger 1.344.305 917.061

Likvide beholdninger i alt 1.344.305 917.061

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 1.344.305 917.061

AKTIVER I ALT 18.836.176 18.182.521

Balance pr. 31. december
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Note 2018 2017

Balance pr. 31. december

PASSIVER

2. Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 3.283.196 3.051.369

EGENKAPITAL I ALT 3.408.196 3.176.369

Hensættelser til udskudt skat 731.060 733.260

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 731.060 733.260

3. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 13.221.168 13.296.875

Langfristede gældsforpligtelser i alt 13.221.168 13.296.875

Kortfristet andel af langfristet gæld 74.500 73.300
Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.000 25.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 755.107 296.138
Selskabsskat 64.766 71.468
Anden gæld 556.379 493.957
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 16.154

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.475.752 976.017

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 14.696.920 14.272.892

PASSIVER I ALT 18.836.176 18.182.521

4. Væsentlige aktiviteter
5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
6. Eventualposter
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1. Grunde og bygninger

2. Egenkapital

3. Langfristede gældsforpligtelser

4. Væsentlige aktiviteter

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6. Eventualposter

Noter

Under materielle anlægsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet.
Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsværdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Værdiansættelsen af investeringsejendomme er i året 2018 baseret på en afkastprocent
ca. 2 %.

2018 2017

Virksomhedskapital
Primo 125.000 125.000

Ultimo 125.000 125.000

Overført resultat
Primo 3.051.369 2.795.782
Overført fra resultatdisponering 231.827 255.587

Ultimo 3.283.196 3.051.369

Egenkapital ultimo 3.408.196 3.176.369

Af langfristet gæld forfalder t.kr. 12.923 efter 5 år.

Selskabets væsentlige aktiviteter består i at erhverve, udleje eller sælge 20 ejerlejligheder i
Engboparken på Jerismosevej i Greve.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor t.kr. 13.296, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 17.492.

Selskabet hæfter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  challenge -1110866336572031802
  hashsumB e132b5edSghN23430113/SHA512/011F2E9380AA53A78E4924CF57F831DA3A98465CB7656EFB9B6E268BB93FC60312F068909308E1FEA824137A2E773DA7631AE2DE6168DA81348EFE9970549DDC
  hashsumC 229507d3rzMq23430113/SHA512/EC79E9BE542B557AA932627FFE3CF57BCA049645DF9330F0BDDFB0B873E12F7F109DAD97C4314F3D70CAD0D5A2D6C0251979555CB27F6422DF42D7C6B39D1895
  hashsumD 756bcdc8ZKNk23430113/SHA512/1ACC967703C36FB2446AAFBC9C5ACEA0F72B864BF017FF3F1FB49D99EEF6511741238B330ADC2C48F47F0924D5885E9EB3A95D24A3ACF698482E9ABBFB22FBB6
  hashsumE f175e131HNKz23430113/SHA512/E38728B9F6578D335E0540709D9D2C3259FAB610EB960ECE0594C397F44D1D97A9E851F5E915897027E7E4D59C8AF3DAEAD7BB55893FDC078296AD31DA6F317F
  hashsumF e4ceeafbPKHJ23430113/SHA512/94337CF4FE8C1E34F59EB3099B663A44D3DEE66D75A99B2B1ACABB8CD04B4A269AB7188524727438AE291686F7F4CCEBC45B858AF9E7D557DFAFBB29C7AFACC7
  TimeStamp MjAxOS0wNi0yMSAxMjoxMjoxOSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 w27Frk8jixwj1PrKhK/iUO27mGZydvDDEpRHjw0+hIM=


 
JW/fkw0KD0U7eOZhK7RLOjJEzIX+oa3XsKvDFDys4lDLkbd5DPMKqCGdDwvIxzo46M8CiqZT6VbL
rB9GRk6y8t0kVGwFv0t3GWktC1I2Uu6XbK0dSXrjhiy3LhScvWDD8EljCFeW/mj1aFiTv4ZreQGm
oOxxNuuY5gCdqZgM72E5FCmpAkwO4AkJ0ojiFCX41+FK8504F+aBUL2nzPF5gSyIoEvXHU0YFFpl
WQCbDyPlA55QOmOUKHOtiQ9zWFqoyRU7onpkAF60sDAHJSzvejzNYyNcqjH6nCGnk37o3wREd2rS
c2QbBOif3aQDxiYpR2khKXFpV+exNp2uzeyQmg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NzE4MzMzMDM5NTIxNTIzMjgzNg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IEp1biAyMiAxMzo0NDozNyBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC ZTRjZWVhZmJQS0hKMjM0MzAxMTMvU0hBNTEyLzk0MzM3Q0Y0RkU4QzFFMzRGNTlFQjMwOTlCNjYzQTQ0RDNERUU2NkQ3NUE5OUIyQjFBQ0FCQjhDRDA0QjRBMjY5QUI3MTg4NTI0NzI3NDM4QUUyOTE2ODZGN0Y0Q0NFQkM0NUI4NThBRjlFN0Q1NTdERkFGQkIyOUM3QUZBQ0M3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NzU2YmNkYzhaS05rMjM0MzAxMTMvU0hBNTEyLzFBQ0M5Njc3MDNDMzZGQjI0NDZBQUZCQzlDNUFDRUEwRjcyQjg2NEJGMDE3RkYzRjFGQjQ5RDk5RUVGNjUxMTc0MTIzOEIzMzBBREMyQzQ4RjQ3RjA5MjRENTg4NUU5RUIzQTk1RDI0QTNBQ0Y2OTg0ODJFOUFCQkZCMjJGQkI2
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