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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for Saften A/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

oktober 2018 - 30. september 2019,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svenstrup, den 6. januar 2020
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Soften A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Sgften A/S for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30. september 2019,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naarmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet’. Vi er
uatheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gasldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vessentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de @konomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

® |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfaerer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hejere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidessettelse af
intern kontrol.

° Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmzessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konkliusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan fortsaette driften.

° Tager vi stiling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underiiggende transaktioner og
begivenheder pa en saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 6. januar 2020

BDO Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

ads V\Zé@evn\

Statsautoriseret revisor
MNE-nr.: 41302
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LEDELSESBERETNING
Vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i drift og udiejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultatet anses for tilfredsstillende. Resultatet svarer til forventningerne fra sidste ar

Der forventes et tilfredsstillende resultat naste ar



RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Note

BRUTTOFORTJENESTE..................ooooiiiiiiiioe
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver...................................
DRIFTSRESULTAT ...
Finansielle omKoStNiNger..................oooiii e
RESULTAT FOR SKAT ...,
Skat af arets resultat........................o 1

ARETS RESULTAT. .....cooiiiiiiiieioeeeeee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabséret....................................
Overfart resultat.............cccooiiii e,
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2018/19
kr.

5.204.290
-886.150
4.318.140
-890.058
3.428.082
-754.159

2.673.923

2.300.000
373.923

2.673.923

2017/18
tkr.

5.077
-886
4191
-1.045
3.146
-693

2.453

1.800
653

2.453



BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger...........oocoeeiiiiii e
Materielle anlaegsaktiver..............................................

ANLAEGSAKTIVER............ccooi ittt

PeriodeafgraensningsSposter............ccc.oooo oo,
Tilgodehavender.....................oiiii

OMSAETNINGSAKTIVER ...,

AKTIVER
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Note 2019 2018
kr. tkr.

40.292.247 41.178

2 40.292.247 41.178
40.292.247 41178

222.321 244

222.321 244

222.321 244

40.514.568 41.422



BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER

Selskabskapital..................oocoiiiiii
Overfart overskud.............ocoooooiiiiiiei e
Forslag til udbytte.............ccccoooi

EGENKAPITAL ..ot

Kortfristet del af langfristet geeld....................ccoo
Geeld til pengeinstitutter..............ccccooiiiii
Selskabsskat ...
Anden gaald. ...
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............................

GALDSFORPLIGTELSER...............occoocoiii

PASSIVER............ooiiii e

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Sgften AJS
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Note 2019 2018
kr. tkr.
500.000 500
8.734.525 8.658
2.300.000 1.800
11.534.525 10.958
1.511.263 1.290
1.511.263 1.290
17.500.668 19.500
3 17.500.668 19.500
3 1.995.174 1.953
843.110 911
323.558 521
4 6.806.270 6.289
9.968.112 9.674
27.468.780 29.174
40.514.568 41.422
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EGENKAPITALOPGORELSE
Selskabs-
kapital
Egenkapital 1. oktober 2018 500.000
Betalt udbytte..............ccc i,
Sikringsinstrumenter................ccooooiiii
Forslag til rets resultatdisponering............................
Egenkapital 30. september 2019 ........................... 500.000

Overfort
overskud

8.657.882

-297.280
373.923

8.734.525
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Forslag til
udbytte

1.800.000
-1.800.000

2.300.000

2.300.000

I alt
10.957.882
-1.800.000

-297.280
2.673.923

11.534.525
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NOTER
2018/19
kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............................ 532.406
Regulering af udskudt skat................................... 221.753
754.159
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. 0KIODer 2018... ... e,
Kostpris 30. september 2019.......... ...,
Afskrivninger 1. oktober 2018................ooii e,
Arets afSKriVNINGET ... e,
Afskrivninger 30. september 2019 ...,
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september2019............................c
Langfristede galdsforpligtelser
1/10 2018 30/9 2019 Afdrag
gaeldialt geeld i alt naeste ar
Geeld til realkreditinstitutter......... 21.452.745 19.495.842 1.995.174

21.452.745 19.495.842 1.995.174

Anden gaeld
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2017/18 Note
tkr.

470
223

693

Grunde og
bygninger

54.367.970
54.367.970

13.189.573
886.150
14.075.723

40.292.247

Restgaeld
efter 5 ar

0.642.426

9.642.426

Selskabet har indgéet renteswapaftaler, der har en regnskabsmaessig veerdi pa -1.222 tkr. pr.
30. september 2019 mod -841 tkr. pr. 30. september 2018. Den negative markedsvaerdi af
indgéede renteswaps vil senest den 30. september 2026 udgare 0 t.kr. Renteswaps sikrer en

fast rente frem til 30. september 2026.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut og pengeinstitut er der udstedt pantebreve og
ejerpantebreve pa i alt 47.189 tkr. med pant i fast ejendom med regnskabsmaessig vaerdi pr. 30.

september 2019 pa 40.292 tkr
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Sgften A/S for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden geeld.

Andringer | dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med endringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede
forpligtelse.

Andringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligteiser, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden geeld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller
forpligtelser, overfares belgb, som tidligere er indregnet pa egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis
aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indteegter eller omkostninger, overferes
belab, som tidligere er indregnet i egenkapitalen til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede
pévirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsvaerdi Izbende i resultatopgarelsen.

RESULTATOPG@GRELSEN

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomseetning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §32
sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster indeholder renteindtaegter og renteomkostninger.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og derefter pd egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris og for bygningers vedkommende med fradrag af akkumulerede af-

skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger il
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug. Kostprisen indeholder
endvidere renteomkostninger og gvrige finansielle omkostninger i forbindelse med opfarelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi
BYGNMINGEI ... e 25 ar 50%

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en gndring i regnskabsmeessigt skegn.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmasssige veerdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer p& vaerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Forelaegger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lengere
bestar.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceocrienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat
af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster,
hvor midlertidige forskelle er opstaet p4 anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og
jurisdiktion.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved l8noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld, og for
obligationslan svarer til en restgeeld beregnet p& grundlag af lanets underliggende kontantveerdi pa
laneoptagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

@Dvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvasrdi.
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