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Caffco ApS

LEDEL SESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Caffco ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaagges i overensstemmel se med érsregnskabsl oven.
Bestyrelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Odense S, den / 2022

Direktion

Jess Stig Bagge Henriksen

Side 3



Selskabet

Direktion

Caffco ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Caffco ApS

Sendervangen 6

5260 Odense S

CVR-nr.: 32467903

Stiftet: 23. september 2009
Kommune: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jess Stig Bage Henriksen
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Caffco ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Sel skabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere & bestéet af udlgjning af €jendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaaret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vassentlig karakter, at det kraever omtale i |edel sesberetningen

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Caffco ApS

RESULTATOPGYREL SE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

NEttOOMSBENING ... eerveeieeee et

Omkostninger til rdvarer og hjadpematerider.....................
Andre eksterne OmMKOStNINGEY ........coovrvereerenieeneeneeee e

BRUTTORESULTAT ...

Andre driftSomKOStNINGEY ........cceveereee e

RESULTAT AF DRIFT FZR
DAGSVARDIREGULERINGER........ccccoviiiiiii

Dagsvaadiregulering af investeringsggendomme.................

DRIFTSRESULTAT ..o

Andre finansielle omKoStNiNGer ..........cccvvveveececieesecie s

RESULTAT FOR SKAT ..o

SKat af AretS TESUITAL. ... .eeveeeeeeeeeeeeee e eeeeeee e e e eeeeeeeeseeanens

ARETS RESULTAT oot eeen e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVET A FESUITAL.......eeeeeeeeeeeeeeeeee e e aee s

DISPONERET | ALT .oiiiiiieeeeee e
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Caffco ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER
2020
2021 tkr.
1 Grunde og bygninger ........cccooiiriinienenie e 3.994.697 5.598
1 Produktionsanlaay 0g Maskiner..........cccoeveveeeervecieseeseninens 0 0
1 Andreanlagy, driftsmateriel og inventar...........ccccceveevennnnne 0 0
Materielle anlaagsaktiver .......cccoceveevecceceece e 3.994.697 5.598
ANLAEGSAKTIVER. ..ot 3.994.697 5.598
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ...........ceueeee. 1.354.442 0
Andre tilgodehavender ...........cccoevvevieceveene e 167.984 162
Udskudt SKatteaktiV .......ccceoererevesiceseseeeee e 133.430 24
Tilgodenavender .........cccceeveee e 1.655.856 186
Likvide beholdninger ... 393 0
OMSAETNINGSAKTIVER ..ot 1.656.249 186
AKTIVER ..ot 5.650.946 5.784
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Caffco ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
2020
2021 tkr.
Virksomhedskapital ...........ccooervineininieeeeeeeee 125.000 125
OVETA reSUITAL........ceiireeeeeee e 746.178 1.050
2 EGENKAPITAL .ottt 871.178 1.175
Prioritetsgadd.......coooeiieiiee e 3.180.746 3.350
KreditinSHTUITEr ... 305.490 316
D= 10 S | £ TSR 97.800 81
3 Langfristede gaddsforpligtelser......ccccovevvvieieeiescensieenen, 3.584.036 3.747
Kortfristet andel af langfristede gaddsforpligtelser ............. 25.000 125
KreditinSHTUITEr ... 564.208 577
Modtagne forudbetalinger frakunder...........c.ccooeiveiennne 2577 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........ccccevvevuenene. 502.097 76
SElSKADSSKAL .......ccvecveieieiiee e 0 84
ANAEN AT, ..o 101.850 0
Kortfristede gaddsforpligtelser .......ccovvevieiinieneeiinnne 1.195.732 862
GAELDSFORPLIGTELSER ......coooiiiiieieeeee e 4.779.768 4.609
PASSIVER ..o 5.650.946 5.784

4  Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser
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1 Materielle anlasgsaktiver

KOStpris, Primo .......cccoeveeeveereeseennns
Tilgangi aretslab.........ccoceeevvveveneee.
Afgang i &rets1ab .......ccccovevevvvevennee.

Kostpris 31. december 2021
Opskrivninger, primo.........cccceeeeune..

Opskrivninger 31. december
2021

Af-/nedskrivninger, primo................
Arets af-/nedskrivninger ...................

Af-/nedskrivninger 31. december
2021

Materielle anlaegsaktiver i alt ........

Forudsagtninger ved opger else af dagsvaer di af investeringsejendomme

Caffco ApS

NOTER
Produktionsan- Andre anlaag,
Grunde og leeg og driftsmateriel
bygninger maskiner og inventar
5.003.535 0 141.221
10.590 0 0
-1.625.000 0 0
3.389.125 0 141.221
1.144.533 0 0
1.144.533 0 0
-205.532 0 -141.221
-333.429 0 0
-538.961 0 -141.221
3.994.697 0 0

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede
lgeindtaegtert ved fuld udlgining af gendomme. Forventede drifts, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratragkkes. Den herefter beregnede veardi korrigeres for
indregnet tomgangslgje for en passende periode samt forventede omkostninger til indregning
og starre vedligeholdelsesarbejde mv. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne
maggl eres bedgmmel ser af markedsniveauet.

Dagsvaadi af investeringsg endommene udger kr.

Afkastkrav

Omkostninger i % af |gjeindtaggterne
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Caffco ApS

NOTER
Fordag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapitd ...........ccccceeeennene 125.000 0 125.000
Overfart resultat..........cccoevereeriennnnne 1.050.643 -304.465 746.178
1.175.643 -304.465 871.178
Gaddi at Gaddi at Kortfristet Restgadd efter
primo ultimo andel 5&
3 Langfristede gaddsforpligtelser
Prioritetsgedd.................... 3.475.020 3.205.746 25.000 250.000
Kreditingtitutter ................ 315.672 305.490 0 0
Deposita.......cccoveveevevrneennn. 81.000 97.800 0 0
3.871.692 3.609.036 25.000 250.000

Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har stillet pant i virksomhedens bygninger.

Pantsaetningens samlede omfang er nominelt kr. 3.180.746
De pantsatte aktivers samlede regnskabsmaessige vaadi er kr. 3.994.697
Den offentlige g endomsvurdering er kr. 3.000.000
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Caffco ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Caffco ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet for Caffco ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for sel skaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaayges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveadi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarder som falge af aandrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaet
indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQOREL SEN

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsagning, aandring i
lagre af faadigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaagter, omkostninger
til rAvarer og hjadpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsadning omfatter huslgeindtaggter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lgen
optjenesi henhold til de indgaede kontrakter.

I nvesteringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsggendommenes  driftsomkostninger  omfatter g endomsskatter, forsikring og
vedligehol del se samt fadlesomkostninger.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, af skrivninger m.v.

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
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Caffco ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende
vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagytsferes i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerel sen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsgjendomme er eiendomme, der besiddes for at opna lgjeindtasgter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsgiendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsegjendomme méles efterfalgende til dagsveadi. Ejendommenes dagsvaardi revurderes
arligt pAbaggrund af den afkastbaserede vaardiansatel sesmodel.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor jendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende |gekontrakter, gendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslgeindtesgter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsgjendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmasssige
vaadi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvaadien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vaadiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveardi foretages der ikke afskrivning painvesteringsejendommene.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veardi indregnes i resultatopgerel sen over
| &neperioden.

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgedd.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets underliggende
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Caffco ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

kontantvaardi pa |anoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.
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