Caffco ApS
Sendervangen 6
5260 Odense S

CVR-nummer: 32467903

ARSRAPPORT
1. januar 2022 til 31. december 2022

Godkendt pa selsk eralforsamling, den 17/3 - 2023

Dirigent



Caffco ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE

Pategninger
LedelSeSpAtEGNING ......c.cccisisninmserssossonssrtasssssssesssaarssssassssasssssenssnsansisisasssssionss
Ledelsesberetning mv.

SelSkabSOPIYSNINGET ... ...coiisuisssinmisismsmsuprssnonssssvsnsssersdeansnsupsussssassoassssenarnssess

Ledelsesheretiing ..........ccooreasessessssssesessssbessesssassnssmsasssasesssessaesnnsnssnsesssssasscsssse

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2022
ResultatopRArCISe ... .. ismsimsnisibmsnnisfrssinsusnssenssnssssassaees sxss venssancoenssnns coass

B A AT C e i s b e o e e e st o wa s aas M e s sewo s eas dmonsanis sdsm s 4 TR N GRS SRR RS AR 5%

Side 2



Caffco ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Caffco ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense S, den 15/3 - 2023

Direktion

~

Jess Stig Boge Henriksen
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Selskabet

Direktion

Caffco ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Caffco ApS
Sendervangen 6
5260 Odense S

CVR-nr.: 32467903

Stiftet: 23. september 2009
Kommune: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jess Stig Boge Henriksen
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Caffco ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har varet udlejning af ejendomme, men fra slutningen af 2022
er det salg fra automater og udlejning af automater.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sé vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Caffco ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

NEttOOMSEINING ...cverevvivererrsrsisseressrsssssssssessussssnsasssasssnese

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer.....................
Andre eksterne omkOStNINGET .......ccoevveiiiriimimiiinnne

BRUTTORESULTAT ..ot

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANNEESAKLIVET ....vucveincrerrsensecssicicintsi st

RESULTAT AF DRIFT FOR
DAGSVARDIREGULERINGER ...

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ................

DRIFTSRESULTAT ..ottt

Andre finansielle omKOSININGET.....ccooiiiiiiiiniirinnee

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af Arets TeSUILAL......covveerrrerrie i

KRBT BESULTAT it i sennvisrssiosfosmseassmsssisisansinsonsss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEIfOrt TESUILAL.......eooveeirrereeereerieerreesre st snssnass s

DISPONERET T ALT .....oooiiiiiiiiiniininsseeennes
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2021

2022 tkr.
395.898 167
-163.139 -117
-70.967 -6
161.792 44
-1.452 0
160.340 4
-505.105 -333
-344.765 -289
-39.609 -119
-384.374 -408
-132.088 104
-516.462 -304
-516.462 -304
-516.462 -304



1
1
1
1

Caffco ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2021

2022 tkr.

Grunde 0g DYZNINGET ....c.vueiveiniirmnsisicsisnss s 600.000 3.995
TNVesteringsejendOmMME .......covueurimiuessenseisssismnisssesnees 0 0
Produktionsanleg 0g Maskiner ... 0 0
Andre anlag, driftsmateriel 0g INVENTAr .......ocovvrriineneee. 85.669 0
Materielle anlegsaKtiver ... 685.669 3.995
ANLZEGSAKTIVER ..o 685.669 3.995
Fremstillede ferdigvarer og handelsvarer ..o 70.611 0
Varebeholdninger ... 70.611 0
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ............coeuenen. 214.661 1.354
Andre tilgodehavender ... 294.208 168
Udskudt sKatteaktiVv ......ccoeveeiuiniensenienssesiimnsainescessneees 1.342 133
Tilgodehavender ... 510.211 1.655
Likvide beholdninger ..o 17.162 0
OMSATNINGSAKTIVER ... 597.984 1.655
AKTIVER........oooocicciiiirsesnenssnssnissesneshesstsssssesassnssasssssassscsns 1.283.653 5.650
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Caffco ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

Virksomhedskapital ...........ccccooeiiiiiniiiiicee
OVEITOTt TESUMLAL.........cocvivvireeriiesereessressnselosssssssssssassssesssssssass

2 EGENKAPITAL............cconviiriitiininicnteeeceensenee

POOEHBESEIEIA .\ oo osmmiiinisbonsamnavmsrasiasiolsdssusinsinimanassoiniaian
RretinBIOIer. . ....ooiiametiinmmesanlrsssvssssasssrssismmine
BIBDGIR o iy et e foners bR mnbll b e s

3 Langfristede gaeldsforpligtelser...................................
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.............
Bretinstantier .- i e
Modtagne forudbetalinger fra kunder.............cccoevviieeennnn.
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...............ccceuvenenee.
ST T T T RO RN W O L ORPY. (IR SN
Aatengmdd o R R e s et
Kortfristede gaeldsforpligtelser .........................coooi

GALDSFORPLIGTELSER ..............[.o.coocimsamsesnisensan

PABBINVER ... o hisitisiinsat i dabmsimsiasiisssasises

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2021

2022 tkr.
125.000 125
229.716 747
354.716 872
332.300 3.180
269.991 305
16.800 98
619.091 3.583
25.000 25
97.743 564
0 3
181.053 501
0 0

6.050 102
309.846 1.195
928.937 4.778
1.283.653 5.650




Materielle anlaegsaktiver

KoStpris, primo........oeseesee
Tilgang i arets lab............
Afgang i arets lob ............

Kostpris 31. december
2022

Opskrivninger, primo ......

Opskrivninger 31.
december 2022

Af-/nedskrivninger,
2051130 [RR R R S
Arets af-/
nedskrivninger.................

Af-/nedskrivninger 31.
december 2022

Materielle
anlaegsaktiverialt..........

Egenkapital

Virksomhedskapital .............
Overfeort resultat...................

Caffco ApS
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NOTER

Produktionsan- Andre anlaeg,
Grunde og  Investeringsej- leeg og driftsmateriel
bygninger endomme maskiner og inventar
3.465.425 0 0 141.221
0 0 0 87.121
-2.712.794 0 0 0
752.631 0 0 228.342
316.552 0 0 0
316.552 0 0 0
0 0 0 -141.221
-469.183 0 0 -1.452
-469.183 0 0 -142.673
600.000 0 0 85.669

Forslag til re-

sultatdispone-
Primo ring Ultimo
............. 125.000 0 125.000
............. 746.178 -516.462 229.716
871.178 -516.462 354.716



Caffco ApS

NOTER

Geld i alt Geeld i alt
primo ultimo

Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld................... 3.205.746 357.300
Kreditinstitutter................ 305.490 269.991
DEPOSIER.. . oo lscons nonnsssnsnns 97.800 16.800
3.609.036 644.091

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet pant i virksomhedens bygning.

Pantsetningens samlede omfang er nominelt kr. 332.300
De pantsatte aktivers samlede regnskabsmassige vardi er kr.600.000
Den offentlige ejendomsvurdering er kr. 1.100.000
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Kortfristet ~ Restgeeld efter
andel 5ar
25.000 250.000

0 0

0 0

25.000 250.000




Caffco ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Caffco ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet for Caffco ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~ omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fallesomkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
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Caffco ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme madles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvzrdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindt@gter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita.

ZAndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Gazldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
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Caffco ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

kontantvaerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.
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