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Caffco ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for Caffco ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense S, den 20. maj 2019

Direktion

Jess Stig nriksen



Caffco ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

NEttOOMSENING ..ottt

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer....................
Andre eksterne omKkoStninger.........c.coevveeievveveiriiniecieeenn

BRUTTORESULTAT .........ccciiiiiiiiiniiieceeiec

PersonaleomKkostninger. ........ccveeevviienieciiniiiiiiieiicccc,

RESULTAT AF DRIFT FOR
DAGSVARDIREGULERINGER ...

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ................

DRIFESRESULTAT .......ccocoiscsmmmsamfeusissnsasssssssssions

Andre finansielle omkostninger...........c.cccoceevviviiiiieinnnnn.

RESTILTAT FOR SKAT ........ccoccoonvmmssifussmssmsnonssmnsprosnss

Skat af drets resultat.......ccceveveeeeieeeeiirveeiesbereeieeieeeecereeeeeen

ARETS RESULTAT ......cooviiiiiieieieeesiceeseeeeiensees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITOTt TESULLAL. .. ceeeeeeeeeeeeee e

DISPONERET I ALT ........cccccoviiiiiiiiiincicicceecne

2017

2018 tkr.
320.700 333
-74.935 -58
-1.915 -29
243.850 246
0 -16
243.850 230
0 445
243.850 675
-137.039 -141
106.811 534
-24.222 -20
82.589 514
82.589 514
82.589 514




Caffco ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2017

2018 tkr.

Grunde 0g bYZNINger........cooceeviiiiiiiieiiie i 5.400.936 5.400
Produktionsanlaeg og maskiner..............cceoeviiiiiiinienenn. 0 0
Andre anleg, driftsmateriel og inventar-.............cccceeenenneee. 0 0
Materielle anlaegsaktiver...............c..ccoooiiiiiiiiiiin, 5.400.936 5.400
ANLAEGSAKTIVER ..o, 5.400.936 5.400
Andre tilgodehavender ............ccocoveviiieniiiiiiiiiiieeces 163.609 163
THIZOARhAVENBEN ....ivviivmsuswsmsimmamsiesinsfivensuessusssomuisssnnesss 163.609 163
Likvide beholdninger ..................ccoooiiiiiiiiiiiiicie 9.520 -10
OMSATNINGSAKTIVER ..........ccocoo0 focniissmisasissnsonansa 173.129 153
AKTIVER. ...t 5.574.065 5.553




Caffco ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER
2017
2018 tkr.
Virksomhedskapital ..........suasssimssmressdssusssasssssmmsonsssasns 125.000 125
OVerfott teSUMAL... ... vervessereonmessnesissississssns forsnpsmnssisnssatnssanssn 827.259 745
2 EGENKAPITAL.........oocoiiiieccienenicitenntennensessaesssessenes 952.259 870
PHOHEEERIA..........ccxsmmommussanmnmensrassefissassmasassrssevisssnse 3.601.705 3.728
KrediinsHRItier. .............c...ciessisssssmmassnasfssavsssmsssosasnipsasast 350.357 365
DIEPORILA ...oounnsrmersissspasssameronsusanssuorasponsasiss issssumpsssnssnssssnssasss 81.000 81
3 Langfristede geeldsforpligtelser........................ces 4.033.062 4.174
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser............. 124.000 121
KreditinStitutter........ooeveeeieeeeeeeceeerie i 393.090 347
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........cccccoevennne. 19.656 7
ST Pt T SRS USRI, RO 51.998 28
ARAeNERI...................;ossamssosrmsfssansssmansssmasis 0 6
Kortfristede geeldsforpligtelser ............................ 588.744 509
GALDSFORPLIGTELSER .............c..leciiininnienanseennns 4.621.806 4.683
PASBEVER ......ccoummssimmissrmsnssensswsispemssmmammsssansssns 5.574.065 5.553

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser



Caffco ApS

NOTER

Produktionsan- Andre anlag,
Grunde og leg og driftsmateriel
bygninger maskiner og inventar
Materielle anlaegsaktiver
KOSIPUES; PrAMIO «iveiseisisssissssvossasisanasss 4.659.221 0 141.221
Kostpris 31. december 2018 4.659.221 0 141.221
Opskrivninger, primo.. ...« s 741.715 0 0
Opskrivninger 31. december
2018 741.715 0 0
Af-/nedskrivninger, primo................ 0 0 -141.221
Af-/nedskrivninger 31. december
2018 0 0 -141.221
Materielle anlaegsaktiverialt........ 5.400.936 0 0

Forudszetninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendomme

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegtert ved fuld udlejning af ejendomme. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veardi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indregning
og sterre vedligeholdelsesarbejde mv. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne
maegleres bedemmelser af markedsniveauet.

2018
Dagsveardi af investeringsejendommene udger kr. 5.400.936
Afkastkrav 4,25 -6,00%

Ombkostninger 1 % af lejeindtagterne 17%



Caffco ApS

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har stillet pant i virksomhedens bygninger.
Pantsatningens samlede omfang er nominelt kr. 3.725.705

De pantsatte aktivers samlede regnskabsmaessige vardi er kr. 5.400.936

Den offentlige ejendomsvurdering er kr. 3.990.000

NOTER
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital ........cccioeseneneisnns 125.000 0 125.000
Overfort resultat...........ccccevvveincinnnens 744.670 82.589 827.259
869.670 82.589 952.259
Geaeld 1 alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
3  Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld..........c........ 3.848.855 3.725.705 124.000 -3.088.000
Kreditinstitutter................ 365.700 350.357 0 0
Deposita.......cccceeveruenueene 81.000 81.000 0 0
4.295.555 4.157.062 124.000 -3.088.000



Caffco ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Caffco ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet for Caffco ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
grets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrackning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes ~ driftsomkostninger ~ omfatter ejendomsskatter, ~forsikring  og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,

kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsferes 1 det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme madles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omride, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld.
For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.



