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Side 2

Ledelsesberetning

I 2016 var der indteegter i ejendommene i AP
Ejendomme & Projekter ApS p& 30,8 mio. kr.
mod 50,2 mio. kr. aret for.

Reduktionen kan henfgres til et frasalg af ejen-
domme for ca. 83 mio. kr. Isbende over regn-
skabsdret med en realiseret avance pa 5,1 mio.
kr.

Ejendommene er individuelt vaerdiansat til ak-
tuel dagsvaerdi efter DCF-metoden i henhold til
Finanstilsynets retningslinjer, jf. beskrivelsen
under anvendt regnskabspraksis. De af ledelsen
fastsatte afkastkrav ligger mellem 4,50 pct. og
6,25 pct., hvor hver enkelt ejendoms afkastkrav
afhaenger af ejendomstype, beliggenhed, leje-
forhold og stand.

Afkastkravene er fastsat, sd de vurderes at af-
spejle markedets aktuelle afkastkrav p3 tilsva-
rende ejendomme. Nedenstdende tabel viser
folsomheden pd markedsvaerdien ved henholds-
vis en forggelse og en nedseaettelse af afkast-
kravene pa 0,25 pct.-point, hvilket afspejler
den naturlige usikkerhed forbundet med veerdi-
anseettelsen.

Foglsomhed

fEndring i af-

o,
kastkrav +0,25%

-0,25%

fEndring i mar-

kedsvaerdi -11 mio. kr. | +12 mio. kr.

Ved udgangen af 2016 havde selskabet 6 ejen-
dommene med en veerdi pd 421,4 mio. kr. Ved
udgangen af 2015 havde selskabet ejendomme
med en vaerdi pa 496,6 mio. kr.

Selskabets samlede gennemsnitlige afkastkrav

pad ejendomme vaerdiansat efter DCF-metoden

er 5,7 pct. pr. 31. december 2016 mod 5,5 pct.
pr. 31. december 2015,

Selskabets resultat for 2016 er et overskud p3
19,0 mio. kr. mod 54,6 mio. kr. i 2015.

Forventninger til fremtiden

AP Ejendomme & Projekter ApS forventer i de
kommende 8r at fortsaette driften af den nuvae-
rende ejendomsportefglje. Pa markedet for bo-
ligejendomme ses fortsat stor handelsaktivitet,
og der pagar derfor stadig sondering af mulig-
hederne for frasalg af eksisterende ejendomme,
som ikke lzengere skgnnes at have udviklings-
potentiale i eget regi, eller hvortil der kan opnas
en attraktiv pris.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke
indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.

Disponering af arets resultat

Arets resultat pd 19,0 mio. kr. med fradrag af
foresldet udbytte pa 0 mio.kr. og ekstraordi-
naert udbyttet udloddet i regnskabsaret pd 125
mio. kr. svarende til i alt -106,0 mio.kr. foresl3s
overfart til “overfart overskud eller underskud”.

AP Ejendomme & Projekter ApS
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Femarsoversigt
Hovedtal
i mio. kr. 2016 2015 2014 2013 2012
Ejendomsindtaegter 30,8 50,2 81,1 92,8 120,9
| Resultat af primaer drift 28,4 63,8 126,3 66,6 33,0
| Resultat af finansielle poster 0,0 -0,0 1.4 -4,3 -36,0
| ARrets resultat 19,0 54,6 127,7 62,2 -2,8
Investeringer i materielle investeringsaktiver 421.,4 496,6 1.151,2 1.379,2 1.922,6
Egenkapital 432,3 1.138,3 1.483,6 1.355,9 661,9
Balancesum 447,1 1.160,7 1.515,0 1.537,0 2.208,4
Nggletal
]_ I mio. kr. 2016 2015 2014 2013 2012
Vaegtet afkastprocent, der er lagt til grund ved
| fastsaettelse af veerdiansaettelse af bygninger
| og grunde til markedsveerdi efter DCF-modellen 5,7% 5,5% 4,9% 4,8% 4,6%
| Egenkapitalens forrentning
| (Rrets resultat i % af gennemsnitlig egenkapital) 2,7% 4,5% 9,0% 4,7% -0,8%
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Ledelsespadtegning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2016 for AP
Ejendomme & Projekter ApS.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og

Kgbenhavn, den 26. januar 2017

Direktion Peter Olsson
WM/@{/K\)/
Bestyrelse Bo Normann Rasmussen

passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesbe-
retningen indeholder en retvisende redeggrelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

AN

Ralf agnussﬁ ?%ﬁen
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Intern revisions revisionspategning

Konklusion

Det er min opfattelse, at 8rsregnskabet for AP
Ejendomme & Projekter ApS giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2016 i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven s
vidt angdr 8rsregnskabet.

Den udfgrte revision

Jeg har revideret arsregnskabet for AP Ejen-
domme & Projekter ApS for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2016. Arsregnskabet
udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Revisionen er udfgrt pd grundlag af Finanstilsy-
nets bekendtggrelse om revisionens gennemfg-
relse i finansielle virksomheder mv. og efter
internationale standarder om revision vedrg-
rende planlaegning og udfgrelse af revisionsar-
bejdet.

Jeg har planlagt og udfgrt revisionen for at op-
nd hgj grad af sikkerhed for, at drsregnskabet
Ikke Indeholder vaesentllg fejlinformation. Jeg
har deltaget i revisionen af alle vaesentlige og
risikofyldte omrader.

Kagb en 26. januar 2017

Ole Helbo Esbensen

revisionschef

Det er min opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for min konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Min konklusion om arsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og jeg udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledel-
sesberetningen.

I tilknytning til min revision af 8rsregnskabet er
det mit ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetnin-
gen er vaesentligt inkonsistent med drsregnska-
bet eller min viden opnaet ved revisionen eller
pa anden m&de synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Mit ansvar er derudover at overveje, om ledel-
sesberetningen indeholder kreevede oplysninger
i henhold til Arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det min op-
fattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med 8rsregnskabet og er udarbejdet
i overensstemmelse med Arsregnskabsloven
krav. Jeg har ikke fundet vaesentlig fejlinforma-
tion i ledelsesberetningen.

AP Ejendomme & Projekter ApS
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i AP Ejendomme &
Projekter ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AP Ejen-
domme & Projekter ApS for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2016, der omfatter re-
sultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
pengestremsopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter 3rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter og penge-
strgmme for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2016 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark.
Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens af-
shit "Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vo-
res opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med 3rsregnskabsloven. Le-
delsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen
ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrg-
rende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt
at udarbejde rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmin-
dre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revision af drsregn-
skabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for,
om arsregnskabet som helhed er uden veesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, og at afgive en revisions-
pategning med en konklusion. Hgj grad af sik-
kerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er
ikke en garanti for, at en revision, der udfares i
overensstemmelse med internationale standar-
der om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesent-
lig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinfor-
mation kan opsta som fglge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overens-
stemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisio-
nen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for
veesentlig fejlinformation i drsregnska-
bet, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl, udformer og udfgrer revi-
sionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinfor-
mation forarsaget af besvigelser er hg-
jere end ved vaesentlig fejlinformation
for&rsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning
eller tilsideszettelse af intern kontrol.

*  Opndr vi forst3else af den interne kon-
trol med relevans for revisionen for at
kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstaendighederne,
men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabs-
praksis, som er anvendt af ledelsen, er
passende, samt om de regnskabsmaes-

AP Ejendomme & Projekter ApS




Side 7

sige skgn og tilknyttede oplysninger,
som ledelsen har udarbejdet, er rimeli-
ge.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbej-
delse af arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af
det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenhe-
der eller forhold, der kan skabe betyde-
lig tvivl om selskabets evne til at fort-
saette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning ggre opmaerk-
som pa oplysninger herom i &rsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er base-
ret pa det revisionsbevis, der er opndet
frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesen-
tation, struktur og indhold af arsregn-
skabet, herunder noteoplysningerne,
samt om drsregnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gi-
ves et retvisende billede heraf.

Kgbenhavn, den 26. januar 2017

Deloitte

Statsal ret Revisionspartnerselskab
CVR-nr| b 35 56 y
‘
,
Jath@sJPEronard ichdel Tio

statsaltoriseret revisor

statsautoriseret revisor

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om
bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisi-
onsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 8rsregnskabet omfatter
ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledel-
sesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet
er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesbe-
retningen er veesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opndet ved revisi-
onen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om le-

delsesberetningen indeholder kraevede oplys-
. . . o

ninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores op-
fattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med 8rsregnskabet og er udarbejdet
i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformati-
on i ledelsesberetningen.

AP Ejendomme & Projekter ApS
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Resultatopggrelse

Note Alle belpb er anfert i hele 1,000 kr.

2016 M

I'1 | Ejendomsindtaegter 30.833 50.161
2 Ejendomsomkostninger -9.619 -18.077
BRUTTORESULTAT 21.214 32.084
3 Andre eksterne omkostninger -6.102 -6.570
8 Afskrivninger -6 -76
RESULTAT FOR VAERDIREGULERINGER M.V. 15.106 25.438
7 Veerdiregulering af investeringsejendomme 8.145 6.823
Avance ved salg af ejendomme 5.111 31.562
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT 28.362 63.823
4 Finansielle indtaeger o] 0
o5 Finansielle omkostninger -56 -6
. | RESULTATFPRSKAT ___ - o 28.306 63.817
6 Skat -9.261 -9.186
I ARETS RESULTAT 19.045 54.631
Til disposition:
Arets resultat 19.045 54.631
Ialt 19.045 54.631
Foreslds anvendt sdledes:
Foresldet udbytte 0 600.000
Disponeret og udloddet ekstraordinaert udbytte 125.000 0
Overfprt til Overfart overskud eller underskud -105.955 -545.369
I alt 54.631

AP Ejendomme & Projekter ApS

19.045
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Balance pr. 31. december

ko’te

Alle belpb er anfert i hele 1,000 kr. 31.12,2016 31.12.2015
AKTIVER

i Investeringsejendomme 421.382 496.615

8 Driftsmidler 8 14
Materielle investeringsaktiver i alt 421.390 496.629
ANL/EGSAKTIVERI ALT 421.390 496.629
Udskudt skatteaktiv 21 26
Indestdende i Grundejernes Investeringsfond 0 1.202
Tilgodehavende AP Pension livsforsikringsaktieselskab 2.984 636.209
Tilgodehavender hos lejerne 1.919 2.420
Andre tilgodehavender 9.812 3.570
Periodeafgraensningsposter 0 1.630
Likvide beholdninger 10.930 18.977
OMS/ATNINGSAKTIVER I ALT 25.666 664.035
AKTIVERI ALT 447.056 1.160.664
PASSIVER

9 Selskabskapital 245 245
Overfgrt overskud eller underskud 432.058 538.013
Foresldet udbytte ] 600.000
EGENKAPITAL I ALT 432.303 1.138.258
Skyldig selskabsskat 5.662 8.025
Grundejernes Investeringsfond 0 1,202
Huslejedeposita og forudbetalte lejebelgb 6.669 8.128
Andre kreditorer 2.422 5.051
KORTFRISTET GAELD I ALT 14.753 22.406
PASSIVER I ALT 447.056 1.160.664

10 Eventualforpligtelser

11 Personaleforhold

12  Koncernforhold

13  Nzrstdende parter

14  Anvendt regnskabspraksis

AP Ejendomme & Projekter ApS
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Egenkapitalopggrelse

Note

Alle belgb er anfgrt i hele 1,000 kr.

Overfgrt
Egenkapitalopggrelse 31.12,2016 Anparts- Foreslaet overskud eller Egenkapital
kapital udbytte underskud ialt
Egenkapital 01.01.2016 245 600.000 538.013 1.138.258
Udbetalt udbytte -600.000 0 -600.000
Udbetalt ekstraordinart udbytte 0 0 -125.000 -125.000
Arets resultat 0 0 19.045 19.045
Egenkapital 31.12.2016 245 o 432.058 432.303
Overfprt
Egenkapitalopgarelse 31.12.2015 Anparts- Foresl3et overskud eller Egenkapital
kapital udbytte underskud i alt]
Egenkapital 01.01.2015 245 400.000 1.083.382 1.483.627
Udbetalt udbytte 0 -400.000 0 -400.000
Rrets resultat 0 600.000 -545.369 54,631
Egenkapital 31.12.2015 245 600.000 538.013 1.138.258

AP Ejendomme & Projekter ApS
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Pengestromsopggrelse

‘ Alle belgb er i t.kr.

Resultat fgr afskrivninger mv.
/Endringer i arbejdskapital

Modtagne finansielle indteegter
Betalte finansielle omkostninger

Kab af materielle anlaegsaktiver
Salg af materielle anlaegsaktiver

/ndring i geeld til moderselskab
Udloddet udbytte

Pengestreamme netto

Likvider

Likvide midler primo
Likvide midler ultimo
fndring i likvider

AP Ejendomme & Projekter ApS

— 2016 2015
15.112 25.513
-19.817 -13.184
Pengestrammme vedrgrende drift for finansielle poster -4.705 12.329
0 0
-56 -6
Pengestremmme vedrarende drift -4.761 12.323
0 -1.041
88.489 693.918
Pengestromme vedrgrende investeringer 88.489 692.877
Andring i tilgodehavende hos AP Pension livsforsikringsaktieselskab 633.225 -298.149
0 0
-725.000 -400.000
Pengestremme vedrgrende finansiering -91.775 -698.149
-8.047 7.051
-18.977 -11.926
10.930 18.977
-8.047 7.051
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Noter
Note Alle belgb er anfert i hele 1,000 kr. 2016 2015
0 Ejendomsindt=gter
| Huslejeindtaegter 30.644 49.732
Andre huslejerelaterede indtaegter 189 429
| Ejendomsindtagter 30.833 50.161
[F2 Ejendomsomkostninger
Vedligeholdelse af ejendomme -7.057 -13.566
Andre driftsudgifter -2.562 -4,511
| Ejendomsomkostninger -9.619 -18.077
3 Andre eksterne omkostninger
Omkastningsandel AP Pension livsforsikringsaktieselskab -6.064 -6.540
Andre omkostninger -38 -30
Andre eksterne omkostninger -6.102 -6.570
4 Finansielle indtaeger
Renteindteegter koncernmellemvaerender 0
Finansielle indtaeger 0 0
L |
‘ 5 Finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger -56 -6
\ Finansielle omkostninger -56 -6
i 6| Skat
| fEndring i udskudt skat -5 -1.159
| Effekt af aendret skatteprocent 0 -2
‘ Aktuel skat, tidligere &r -3.594 0
Aktuel skat -5.662 -8.025
‘ j Skat -9.261 -9.186
il Investeringsejendomme
Kostpris primo 497.615 1.150.079
Tilgang 0 1.041
Afgang -76.394 -653.505
Kostpris ultimo 421,221 497,615
Veerdireguleringer primo -1.000 1.028
Tilgang 8.145 6.823
Afgang -6.984 -8.851
Vaerdireguleringer ultimo 161 -1.000
| Investeringsejendomme 421.382 496.615
Gennemsnitligt anvendt afkastkrav ved veerdianszettelse efter DCF-modellen 5,7% 5,5%

Omtale af afkastkrav og falsomheder findes i beretningen pa side 2.

P& udvalgte ejendomme har der vaeret eksterne eksperter involveret i vaerdiansaettelsen.

AP Ejendomme & Projekter ApS




Side 13

Noter

Mote Alle belgb er anfart i hele 1.000 kr, 2016 2015

'8 Driftsmidler

Kostpris primo 108 772
Korrektion primo 0 -578
Afgang -42 -86
Kostpris ultimo 66 108
Afskrivninger primo -94 -682
Korrektion primo 0 578
Tilgang -6 -76
Afgang 42 86
Afskrivninger ultimo S - - ~___~-58 -94
Driftsmidler B 14
9 Selskabskapital 245 245

Anpartskapitalen bestdr af:
245 anparter & 1.000 kr.

| Anpartskapital ved stiftelse 2009 125
Kapitalforhgjelse 2010, kontant 20
Kapitalforhgjelse 2012, apportindskud 100
Anpartskapital ultimo 245

10 Eventualforpligtelser

Selskabet er fallesregistreret med de gvrige virksomheder i AP koncernen.
‘ Som fglge heraf haefter selskabet solidarisk for det samlede afgiftstilsvar med de
gvrige virksomheder under fzellesregistreringen.

Der pdhviler momsreguleringsforpligtelse pa en del af selskabets ejendomme.

| Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk for selskabsskat i andre sambeskattede
selskaber i sambeskatningskredsen.

Personaleforhold

Selskabet har ikke beskzeftiget medarbejdere i regnskabsaret, bortset fra
ejendomsinspektgrer og vicevaerter samt direktionen.

Der er ikke ydet vederlag, Ign m.v. til direktion og bestyrelse i regnskabsaret.

g

Koncernforhold

AP Ejendomme & Projekter ApS er en helejet dattervirksomhed af AP Ejendomme A/S,
@stbanegade 135, Kgbenhavn @. Foreningen AP Pension f.m.b.a. udarbejder
koncernregnskab, hvori selskabet indgﬁr som dattervirksomhed.

l 13| Neerstiende parter
AP Ejendomme A/S har bestemmende indflydelse pd AP Ejendomme & Projekter ApS
som fplge af ejerandel.

f
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Noter
14. Anvendt regnskabspraksis

Genherelt

Selskabets arsrapport afleegges efter drsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i
forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge
af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet
som fglge af en tidligere begivenhed har en ret-
lig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsyn-
ligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forplig-
telser til kostpris. Méling efter fgrste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabs-
post nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til for-
udsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraef-
ter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

I resuitatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt
med at de indtjenes, mens omkostninger ind-
regnes med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
[

aret

Koncerninterne transaktioner

AP Pension livsforsikringsaktieselskab leverer
administrative ydelser til koncernens dattervirk-
somheder, dog forestar AP Pensionsservice A/S
koncernens indkgb af it-installationer og er le-
verandgr af it-ydelser til de gvrige selskaber i
koncernen.

Alle ydelser leveret til koncerninterne virksom-
heder afregnes pa omkostningsdeekkende basis.

Koncerninterne handler med aktiver, herunder
veerdipapirer, sker til markedspriser.

Koncerninterne mellemveerender forrentes.

Resultatopggrelsen
Bruttoresultat

I bruttoresultatet indg8r drets huslejeindtsegter
m.v.. med fradrag af administrations- og vedli-
geholdelse-/ombygningsudgifter m.v.

Skat

Da selskabets ejendomme ikke i 2015 og 2016 i
gennemsnit har udgjort mindst 90 pct. af akti-
verne, anses den skattepligtige indkomst ikke
indtjent af moderselskabet jf. selskabsskattelo-
vens § 3 A. Aktuel selskabsskat og udskudt skat
afsaettes derfor ikke lzengere i moderselskabet.

Aktuel skat af drets resultat beregnes med den
aktuelle skatteprocent af arets forventede skat-
tepligtige indkomst.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige virk-
somheder i koncernen, og der foretages fuld
fordeling af selskabsskatter inden for sambe-
skatningen, sdledes at selskabsskatten afregnes
virksomhederne imellem.

Virksomheder med negativ skattepligtig ind-
komst modtager sdledes refusion (indtaegt)
svarende til skattevaerdien af underskuddet, der
anvendes af andre virksomheder i sambeskat-
ningen.

Der beregnes udskudt skat af alle midlertidige
forskelle mellem de regnskabsmaessige og de
skattemaessige vaerdier. Ved beregningen an-
vendes den skattesats, som er geeldende i det
indkomstdr, hvor den udskudte skat forventes
aktualiseret. Fremfgrte skattemaessige under-
skud modregnes i grundlaget for beregning af
den udskudte skat.

AP Ejendomme & Projekter ApS
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Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme veerdiansaettes til
dagsveerdi efter principperne i bekendtggrelsen
om finansielle rapporter for forsikringsselskaber
og tveergdende pensionskasser ved anvendelse
af DCF-modellen. Hvis det ikke er muligt at op-
gare dagsvaerdien pélideligt anvendes kostpris
som bedste udtryk herfor.

Dagsvaerdien opggres pd grundlag af et budget-
teret driftsafkast for de kommende 10 ar (inkl.
forventninger til tomgang og indekseret husle-
jeniveau i gvrigt for hver ejendom) samt et for-
ventet normaldrs-resultat for perioden efter r
10. Pengestrgmmene tilbagediskonteres til en
dagsvaerdi pr. balancedagen baseret pé et af
ledelsen fastsat inflationskorrigeret afkastkrav.
Inflationskorrektionen udggr som hovedregel
2%. Endelig tillaegges veerdien af deposita.

P3 udvalgte ejendomme har der vaeret eksterne
eksperter involveret i vaerdianseettelsen.

Driftsmidler og inventar

Driftsmidler og inventar veerdianseettes til an-
skaffelsesveerdien med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivninger foretages linezert efter en plan
over den forventede levetid, som udggr fra 3 til
10 ar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris,
der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med
fradrag af nedskrivninger til imgdegdelse af for-
ventede tab.

Gzeld

Geeld, der ikke vedrgrer investeringsejendom-
me, indregnes til amortiseret kostpris, der seed-
vanligvis svarer til nominel veerdi.

Pengestrgmsopggrelsen

Pengestrgmsopgarelsen preesenteres efter den
indirekte metode og viser pengestrgmme ved-
rerende drift, investeringer og finansiering samt
selskabets likvider ved drets begyndelse og
slutning.

Pengestrgmme vedrgrende driftsaktiviteter op-
ggres som driftsresultatet reguleret for ikke-
kontante driftsposter, @endring i driftskapital
samt betalt selskabsskat.

Pengestramme vedrgrende investeringsaktivite-
ter omfatter betalinger i forbindelse med kgb og
salg af virksomheder, aktiviteter og finansielle
anleegsaktiver samt kgb, udvikling, forbedring
og salg mv. af immaterielle og materielle an-
lzegsaktiver, herunder anskaffelse af finansielt
leasede aktiver.

Pengestrgmme vedrgrende finansieringsaktivi-
teter omfatter aendringer i stgrrelse eller sam-
mensaetning af selskabets aktiekapital og om-
kostninger forbundet hermed samt optagelse af
1&n, indgdelse af finansielle leasingaftaler, af-
drag pd rentebaerende gzld, keb af egne aktier
samt betaling af udbytte.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kort-
fristede vaerdipapirer med ubetydelig kursrisiko,
med fradrag af kortfristet bankgaeld.
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