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Nybolig Ringe A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2017 for Nybolig Ringe A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 4. maj 2018

Direktion

Thomas Martin Thomsen

Bestyrelse

Lars Lyster Nielsen Uffe Jeppesen Thomas Martin Thomsen

REVISORGRUPPEN 3

This document has esignatur Agreement-ID: 52e4313dSHjP10253601



Nybolig Ringe A/S

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Nybolig Ringe A/S
Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Nybolig Ringe A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-

re krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfg@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Nybolig Ringe A/S

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasent-
lig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Nybolig Ringe A/S

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 4. maj 2018

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer

MNE-nr. mne4502
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Nybolig Ringe A/S

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Nybolig Ringe A/S
c/o Nybolig Domicil I/S, Vestergade 165
5700 Svendborg

CVR-nr.: 324670 40

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 24. september 2009

Hjemsted: Svendborg

Lars Lyster Nielsen
Uffe Jeppesen
Thomas Martin Thomsen

Thomas Martin Thomsen

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg
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Nybolig Ringe A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive ejendomsformidlingsvirksomhed samt aktiviteter i tilknytning hertil.
Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 1.247.225, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 1.756.628.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Nybolig Ringe A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nybolig Ringe A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttoresultatet er opgjort som summen af arets nettoomsatning fratrukket variable omkostninger og
andre eksterne omkostninger.
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Nybolig Ringe A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning

Nettooms®tningen omfatter maglerhonorar 1 forbindelse med salg af ejendomme samt
vurderingshonorar, safremt levering af ydelsen og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets
udgang.

Variable omkostninger

Variable omkostninger omfatter ydelser og varer medgaet i forbindelse med salg og vurdering af
ejendomme i arets 1gb.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter l¢gn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtggrelser under aconto
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Indretning af lejede lokaler samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
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Nybolig Ringe A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%
Indretning af lejede lokaler 5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre drifts-
indtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Andre vaerdipapirer, anlaegsaktiver

Bogrsnoterede verdipapirer, der indregnes under anlagsaktiver, males til dagsvaerdi pa balancedagen.
Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvide beholdninger males til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel verdi.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Nybolig Ringe A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Nybolig Ringe A/S

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2017 2016
kr. kr.
Bruttofortjeneste 3.363.573 2.057.682
Personaleomkostninger 1 -1.676.915 -1.465.684
Resultat for afskrivninger 1.686.658 591.998
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver -84.609 -84.609
Resultat for finansielle poster 1.602.049 507.389
Finansielle indtegter 520 3.542
Finansielle omkostninger 0 -885
Resultat for skat 1.602.569 510.046
Skat af arets resultat -355.344 -111.343
Arets resultat 1.247.225 398.703
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 1.245.000 390.000
Overfgrt resultat 2.225 8.703
1.247.225 398.703
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Nybolig Ringe A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2017 2016
kr. kr.

Aktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 2 50.716 70.674
Indretning af lejede lokaler 2 193.951 258.602
Materielle anleegsaktiver 244.667 329.276
Anlagsaktiver i alt 244.667 329.276
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 166.020 144.146
Andre tilgodehavender 0 865
Selskabsskat 40.656 0
Periodeafgransningsposter 14.910 10.553
Tilgodehavender 221.586 155.564
Verdipapirer 209.220 216.700
Veardipapirer 209.220 216.700
Likvide beholdninger 2.242.573 814.553
Omsatningsaktiver i alt 2.673.379 1.186.817
Aktiver i alt 2.918.046 1.516.093
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Nybolig Ringe A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2017 2016
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 11.628 9.404
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.245.000 390.000
Egenkapital 3 1.756.628 899.404
Modtagne forudbetalinger fra kunder 265.000 23.850
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 205.164 185.378
Selskabsskat 0 26.685
Anden geld 691.254 380.776
Kortfristede gzldsforpligtelser 1.161.418 616.689
Gealdsforpligtelser i alt 1.161.418 616.689
Passiver i alt 2.918.046 1.516.093
Eventualposter m.v. 4
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Nybolig Ringe A/S

NOTER

2017 2016
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 1.554.464 1.387.693
Andre omkostninger til social sikring 107.057 62.625
Andre personaleomkostninger 15.394 15.366
1.676.915 1.465.684
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 3 3
2 Materielle anlaegsaktiver
Andre anleg,
driftsmateriel ~ Indretning af
og inventar lejede lokaler
Kostpris 1. januar 2017 249.790 323.253
Kostpris 31. december 2017 249.790 323.253
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 179.116 64.651
Arets afskrivninger 19.958 64.651
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 199.074 129.302
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 50.716 193.951
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Nybolig Ringe A/S

NOTER

3 Egenkapital

Foreslaet udbyt-

Virksomheds-  Overfgrt te for regnskabs-

kapital resultat aret T alt
Egenkapital 1. januar 2017 500.000 9.403 390.000 899.403
Betalt ordinzrt udbytte 0 0 -390.000 -390.000
Arets resultat 0 2.225 1.245.000 1.247.225
Egenkapital 31. december
2017 500.000 11.628 1.245.000 1.756.628

4 Eventualposter m.v.

Til sikkerhed for mellemvarende med Nykredit Magler A/S Arhus, er handpantsat obligationer i
Nykredit til en kursveerdi af kr. 209.220.
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