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Virksomheden CHAPTER ONE ApS
Gyden 26 
6600 Vejen

Telefon 30152512
E-mail sttserviceaps@gmail.com
CVR-nr. 32466559
Stiftelsesdato 23. september 2009
Regnskabsår 1. januar 2021 - 31. december 2021

Direktion Susanne Møller , Direktør

Revisor Regnskabsfabrikanten A/S
Vejlevej 12
7000 Fredericia

Telefon 71 99 55 45
E-mail mail@regnskabsfabrikanten.dk
Hjemmeside www.regnskabsfabrikanten.dk
CVR-nr. 38980149
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2021 - 
31. december 2021 for CHAPTER ONE ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Vejen, den 

Direktion

Susanne Møller 
Direktør
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Til den daglige ledelse i CHAPTER ONE ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for CHAPTER ONE ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstilling af årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med 
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de 
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen 
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven.
 

Fredericia, den 

Regnskabsfabrikanten A/S
CVR-nr. 38980149

Allan Bernhard 
Registreret revisor
mne33679
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i ejendomsudlejning.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et 
resultat på kr. 64.848, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum på 
kr. 3.452.382, og en egenkapital på kr. 313.551.
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Bruttofortjeneste 1 251.588 717.719

Andre finansielle indtægter -4.575 -143.834
Andre finansielle omkostninger -215.152 -212.776
Resultat før skat 31.861 361.109

Skat af årets resultat 32.987 -80.256

Årets resultat 64.848 280.853

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 64.848 280.853

Resultatdisponering 64.848 280.853
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 
Aktiver

Investeringsejendomme 3.405.000 4.105.000

Materielle anlægsaktiver 3.405.000 4.105.000

Anlægsaktiver 3.405.000 4.105.000

Udskudte skatteaktiver 32.987 0
Tilgodehavende selskabsskat 4.000 0

Tilgodehavender 36.987 0

Likvide beholdninger 10.395 15.064

Omsætningsaktiver 47.382 15.064

Aktiver 3.452.382 4.120.064

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 188.551 277.377

Egenkapital 313.551 402.377

Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 2.375.617 3.072.378

Langfristede gældsforpligtelser 2 2.375.617 3.072.378

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 101.669 151.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 34.156 34.156
Selskabsskat 0 80.256
Anden gæld, herunder skyldige skatter og 
skyldige bidrag til social sikring 93.280 2.441
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 438.059 256.406
Deposita 96.050 121.050

Kortfristede gældsforpligtelser 763.214 645.309

Gældsforpligtelser 3.138.831 3.717.687

Passiver 3.452.382 4.120.064

Usikkerhed ved indregning og måling 3
Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
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1. Særlige poster
Under andre driftsindtægter er der indregnet fortjeneste vedr. salg af ejendomme på t.kr. 187.

2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 2.375.617 101.669 1.929.074

2.375.617 101.669 1.929.074

3. Usikkerhed ved indregning og måling
Selskabets investeringsejendomme måles til dagsværdi. De af ledelsen vurderede dagsværdier er 
behæftet med usikkerhed, bl.a. fordi ejendommene ikke er beliggende i områder med mange 
ejendomshandler til understøttelse heraf.

4. Eventualforpligtelser
Selskabets samlede eventualforpligtelser udgør pr. statusdagen t.kr. 86.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
I selskabets investeringsejendomme er der tinglyst pant og udlæg nom. t.kr. 4.076. Den 
regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør pr. statusdagen t.kr. 3.405.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for CHAPTER ONE ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rettelse af væsentlige fejl vedrørende foregående år
Der er konstateret væsentlig fejl i sidste årsregnskab idet der manglede indregning af yderligere 
gæld på t.kr. 154. Fejlen er korrigeret direkte på egenkapitalen primo.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter lejeindtægter. 
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, administration og 
leasingomkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og 
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, 
modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser 
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets 
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører 
egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes 
direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå 
afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af 
omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig 
værdi ved op- eller nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien 
anvendes en diskonteringsfaktor på 6-8% ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige 
løbende driftsafkast af ejendommen. 
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Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, 
reduceret med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter bankindestående og kassebeholdninger. 
 
Finansielle gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet 
skat af årets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige 
indkomster samt betalte acontoskatter.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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OB3+/i4LD5goIGiY+igY9S81A28GwnbxcR4IGtYaqQ2CddLa2AWFMf9UGryrcA9RaDlZ2H53l6GA
1HB9U1ar4UfSRdGIU/Tfp5m5WJWFbR35sh9yn+FzgHipMnfZBLMH8tNSo4dkLYY40h8vnouBR5ST
bgXva5KFHFz71hIK8jYy+qBiXjY4f9cWvxZa0w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgR1NBLzIxNy4wLjQ1NDUwODQyNyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -3597991302082343284
  hashsumB 0257cbUpKyz247896208/SHA512/FBEFE672BB894C0F9B9342F8097D87B46D0EA7FCC76AD375B25A7EADEF861804CE7058630AA69973E3A861E1F39E0D2564FB24708EF3CD5BAC8AB25AF74AAC03
  hashsumC 5466ffXznMp247896208/SHA512/874ED5D5AD8C9A6AC76082758FBB503745922359CDA5147A2BA52E0858FE1201983C14A14DE1C5EA5E5744C8FB5D9322822D5650EE5BE9D7661234289EC5BA34
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNyAyMTo1Mjo0NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 icpoSoIoX7SKHbmSHOcWqGjuIyu0oxge+OZW71Ilabc=


 
FQ2/8dlGCwgI67WWRl1PMz7x67zl2YSqZanuUWQY8dAytIQPFZl9459+5hD3wjJmWtD2vXdNeZyC
LGDrkxUWx6mbG1Bdyw+oWYP9Z8tx/ejzn9frxkJn4zwUXLGIGGLUVpTO37hN0s1jI79EnLwRwyQ6
KSnIwGCmdO810v/EtGEiDwwtjSR936L0b+bc6iJjZwS9Ry9IQI9tB00L0a6dBW3DdwCXmgxQucbC
dzri6S+DVVyZFOS4zen7bmXtNfMwT6m3E1arDMFKNDCiOGnTKkzykazpii90vGpc9C9zYC1TX1V+
pdvwLihHhIEPXnGvRLbIEJ9zRHCgk5if79+Oug==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjUwNjAuNTMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAzLjAuMTI2NC4zNw==
  challenge 7277161930585466812
  hashsumB 9c7d56Qqnzr247896208/SHA512/3FDAFF0F70CFE98C473F35323FBC7839D6CA3202DC6863A040C0F52674CE242D07C4500F93200AA989EF43CF072827658B65BCA4FA519D7760DE0856986DBD86
  hashsumC b300a3gQtXn247896208/SHA512/B816BD341FB464EF10BEBB55C7B2C5191A9DEB40159456949DE7DC0B2AAA1640C57E44F0B68C644E860F9E26E8F272CE7429365DB91ECD5208FFD62A10CCEFD5
  hashsumD ea5e82WQuTJ247896208/SHA512/2BB4F4D843CC867115D2C701F9568875EA5371BBF7CF31481DBA1B6D6E3925B309985125895EA1CC17FC5144BC5B8A1083E2660F6E10F95FB655F313E94D1852
  hashsumE a1ea1dymuMM247896208/SHA512/88C475A4510EBE396EDEE6A978FDD2FABD8208873AFD5EC32F1FF67095327FEABC341908B5C3E0B90811FC239C4ED519CAEFE8E7AEE82493ECAED2C43BEF2F06
  hashsumF b1b063sysuq247896208/SHA512/618C50675C1966130D855501D6034CE79EAEDD4165A71D13546714F7DC5E4CB47ABCF8C2E8E3747CC9067D326E197EC9E7C6B3AEE51CE08BC7DE8ADB0FDE0FA6
  hashsumG bd839crjSzz247896208/SHA512/D3763A6A0EC7E847D19E4933A75AC1FEF2C9C82864EA67CC1CE8EFE591F2784BE319DD638E5005B8207F2E77616258F7DF40FD5155A782E39D58A68E81A3B4D5
  hashsumH 5466ffXznMp247896208/SHA512/874ED5D5AD8C9A6AC76082758FBB503745922359CDA5147A2BA52E0858FE1201983C14A14DE1C5EA5E5744C8FB5D9322822D5650EE5BE9D7661234289EC5BA34
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNSAyMjowMjo0OCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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