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Virksomheden Chapter One ApS
Gyden 26 
6600 Vejen

CVR-nr. 32466559
Stiftelsesdato 23. september 2009
Regnskabsår 1. januar 2019 - 31. december 2019

Direktion Jan Petrowski , Direktør

Revisor Regnskabsfabrikanten A/S
Vejlevej 12
7000 Fredericia

Telefon 71 99 55 45
E-mail mail@regnskabsfabrikanten.dk
Hjemmeside www.regnskabsfabrikanten.dk
CVR-nr. 38980149
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2019 - 
31. december 2019 for Chapter One ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Vejen, den 

Direktion

Jan Petrowski 
Direktør
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Til den daglige ledelse i Chapter One ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Chapter One ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstilling af årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med 
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de 
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen 
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven.
 

Fredericia, den 

Regnskabsfabrikanten A/S
CVR-nr. 38980149

Allan Bernhard 
Registreret revisor
mne33679

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
0
a
b
c
0
3
a
R

n
Z

2
4
0
0
8

6
0

0
5



 

Chapter One ApS

Ledelsesberetning

- 6 -

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i ejendomsudlejning.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et 
resultat på kr. 139.785, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum på 
kr. 4.133.781, og en egenkapital på kr. 121.525.
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Bruttofortjeneste 213.686 82.961

Andre finansielle indtægter 1 152.000 0
Andre finansielle omkostninger -199.259 -128.108
Resultat før skat 166.427 -45.147

Skat af årets resultat -26.642 0

Årets resultat 139.785 -45.147

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 139.785 -45.147

Resultatdisponering 139.785 -45.147

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
0
a
b
c
0
3
a
R

n
Z

2
4
0
0
8

6
0

0
5



 

Chapter One ApS

Balance 31. december 2019

- 8 -

Note
2019

kr. 
2018

kr. 
 

Aktiver
 
 

Investeringsejendomme 4.105.000 4.105.000
 

Materielle anlægsaktiver 4.105.000 4.105.000
 
 

Anlægsaktiver 4.105.000 4.105.000
 
 

Likvide beholdninger 28.781 30.191
 
 

Omsætningsaktiver 28.781 30.191
 
 

Aktiver 4.133.781 4.135.191
 
 

Passiver
 
 

Virksomhedskapital 125.000 125.000
 

Overført resultat -3.475 -143.260
 

Egenkapital 121.525 -18.260
 
 

Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 3.490.386 3.757.912
 

Langfristede gældsforpligtelser 2 3.490.386 3.757.912
 
 

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 178.000 187.000
 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 44.883 48.531
 

Selskabsskat 26.642 0
 

Anden gæld, herunder skyldige skatter og 
skyldige bidrag til social sikring 87.000 82.700

 

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 185.345 77.308
 

Kortfristede gældsforpligtelser 521.870 395.539
 
 

Gældsforpligtelser 4.012.256 4.153.451
 
 

Passiver 4.133.781 4.135.191
 
 
 

Usikkerhed om going concern 3
 

Usikkerhed ved indregning og måling 4
 

Eventualforpligtelser 5
 

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 6
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1. Særlige poster
I andre finansielle indtæger indgår en post på kr. 152.000 vedr. gældseftergivelse.

2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 3.490.386 178.000 2.815.000

3.490.386 178.000 2.815.000

3. Usikkerhed om going concern
Selskabets fortsatte drift er betinget af at selskabets kreditorer/långivere fortsat stiller den fornødne 
likviditet til rådighed, hvilket er ledelsens klare opfattelse, hvorfor årsregnskabet aflægges efter 
fortsat drift forudsætningen.

4. Usikkerhed ved indregning og måling
Selskabets investeringsejendomme måles til dagsværdi. De af ledelsen vurderede dagsværdier er 
behæftet med usikkerhed, bl.a. fordi ejendommene ikke er beliggende i områder med mange 
ejendomshandler til understøttelse heraf.

5. Eventualforpligtelser
Selskabets samlede eventualforpligtelser udgør pr. statusdagen t.kr. 182.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
I selskabets investeringsejendomme er der tinglyst pant og udlæg nom. t.kr. 4.373. Den 
regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør pr. statusdagen t.kr. 4.105.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Chapter One ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter lejeindtægter. 
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, administration og 
leasingomkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og 
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, 
modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser 
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets 
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører 
egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes 
direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå 
afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af 
omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig 
værdi ved op- eller nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien 
anvendes en diskonteringsfaktor på 6-8% ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige 
løbende driftsafkast af ejendommen. 
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, 
reduceret med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvider
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Likvider omfatter bankindestående og kassebeholdninger. 
 
Finansielle gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet 
skat af årets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige 
indkomster samt betalte acontoskatter.
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2019 - 
31. december 2019 for Chapter One ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Vejen, den 



Direktion



Jan Petrowski 
Direktør
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Til den daglige ledelse i Chapter One ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Chapter One ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstilling af årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med 
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de 
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen 
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven.
 



Fredericia, den 



Regnskabsfabrikanten A/S
CVR-nr. 38980149



Allan Bernhard 
Registreret revisor
mne33679



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



b
0
a
b
c
0
3
a
R



n
Z



2
4
0
0
8



6
0



0
5











 



Chapter One ApS



Ledelsesberetning



- 6 -



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i ejendomsudlejning.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et 
resultat på kr. 139.785, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum på 
kr. 4.133.781, og en egenkapital på kr. 121.525.
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Note
2019



kr. 
2018



kr. 



Bruttofortjeneste 213.686 82.961



Andre finansielle indtægter 1 152.000 0
Andre finansielle omkostninger -199.259 -128.108
Resultat før skat 166.427 -45.147



Skat af årets resultat -26.642 0



Årets resultat 139.785 -45.147



Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 139.785 -45.147



Resultatdisponering 139.785 -45.147
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Note
2019



kr. 
2018



kr. 
 



Aktiver
 
 



Investeringsejendomme 4.105.000 4.105.000
 



Materielle anlægsaktiver 4.105.000 4.105.000
 
 



Anlægsaktiver 4.105.000 4.105.000
 
 



Likvide beholdninger 28.781 30.191
 
 



Omsætningsaktiver 28.781 30.191
 
 



Aktiver 4.133.781 4.135.191
 
 



Passiver
 
 



Virksomhedskapital 125.000 125.000
 



Overført resultat -3.475 -143.260
 



Egenkapital 121.525 -18.260
 
 



Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 3.490.386 3.757.912
 



Langfristede gældsforpligtelser 2 3.490.386 3.757.912
 
 



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 178.000 187.000
 



Leverandører af varer og tjenesteydelser 44.883 48.531
 



Selskabsskat 26.642 0
 



Anden gæld, herunder skyldige skatter og 
skyldige bidrag til social sikring 87.000 82.700



 



Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 185.345 77.308
 



Kortfristede gældsforpligtelser 521.870 395.539
 
 



Gældsforpligtelser 4.012.256 4.153.451
 
 



Passiver 4.133.781 4.135.191
 
 
 



Usikkerhed om going concern 3
 



Usikkerhed ved indregning og måling 4
 



Eventualforpligtelser 5
 



Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 6
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1. Særlige poster
I andre finansielle indtæger indgår en post på kr. 152.000 vedr. gældseftergivelse.



2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald



efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 3.490.386 178.000 2.815.000



3.490.386 178.000 2.815.000



3. Usikkerhed om going concern
Selskabets fortsatte drift er betinget af at selskabets kreditorer/långivere fortsat stiller den fornødne 
likviditet til rådighed, hvilket er ledelsens klare opfattelse, hvorfor årsregnskabet aflægges efter 
fortsat drift forudsætningen.



4. Usikkerhed ved indregning og måling
Selskabets investeringsejendomme måles til dagsværdi. De af ledelsen vurderede dagsværdier er 
behæftet med usikkerhed, bl.a. fordi ejendommene ikke er beliggende i områder med mange 
ejendomshandler til understøttelse heraf.



5. Eventualforpligtelser
Selskabets samlede eventualforpligtelser udgør pr. statusdagen t.kr. 182.



6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
I selskabets investeringsejendomme er der tinglyst pant og udlæg nom. t.kr. 4.373. Den 
regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør pr. statusdagen t.kr. 4.105.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Chapter One ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter lejeindtægter. 
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, administration og 
leasingomkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og 
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, 
modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser 
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets 
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører 
egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes 
direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå 
afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af 
omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig 
værdi ved op- eller nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien 
anvendes en diskonteringsfaktor på 6-8% ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige 
løbende driftsafkast af ejendommen. 
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, 
reduceret med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvider
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Likvider omfatter bankindestående og kassebeholdninger. 
 
Finansielle gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet 
skat af årets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige 
indkomster samt betalte acontoskatter.
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