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Selskabsoplysninger
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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for KV Bolig
ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 13. januar 2016

Direktion

Kim Vinther
direktor
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i KV Bolig ApS
Pategning pa drsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for KV Bolig ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 der om-

fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at op-
lysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Horsens, den 13. januar 2016

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 80 20 63

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er investeringsvirksomhed samt keb, salg og udlejning af fast ejendom og hermed beslagtet
virksomhed.

Udvikling i dret
Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 428.598, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 2.341.224.

Usikkerhed ved indregning og méling

Der henvises til note 1.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KV Bolig ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragad selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrerer regnskabséret.

Bruttofortjeneste

Omsatningen er ssmmendraget med omkostninger og indtagter i overensstemmelse med arsregnskabslovens §
32. Bruttofortjenesten omfatter sdledes huslejeindtagter, ejendommens driftsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Huslejeindtaegter

Periodiserede huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis indtegten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget. Huslejeindtegter indregnes eksklusive moms.

Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift og
vedligeholdelse, forsikring og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendommen, som
indgér 1 nettoomsatningen.

Beleb til forbrugsafgifter, som opkraves over huslejen, modregnes i omkostninger til forbrugsafgifter.

Beleb til vedligeholdelsesforpligtelser, som opkraves over huslejen og ikke indbetales til Grundejernes

Investeringsfond, omkostningsferes under ejendommens driftsomkostninger med modpost under hensatte
forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lonathangige omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Selskabets hovedaktivitet er investering 1 fast ejendom. Investeringsejendomme og tilherende
prioritetsgeld maéles til dagsverdi, jf. arsregnskabsloven § 38. Dagsverdi af investeringsejendommen
fastsettes pd grundlag af afkastbaseret veardiansettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i
ejendommens forventede resultat for renter og et afkastkrav. Det anvendte afkastkrav er neermere beskrevet
inote 1. Vardireguleringer til dagsveardi indregnes i resultatopgerelsen.

Forbedringsomkostninger, som tilferer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold
til anskaffelsestidspunktet og som derved eger det fremtidige afkast, tillegges anskaffelsessummen.

Vedligeholdelsesomkostninger, som ikke tilforer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber
i forhold til anskaffelsestidspunktet, omkostningsferes i resultatopgerelserne under ejendommens drift.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Veardien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfelde, hvor opgerelse af skatteveer-
dien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anven-
delse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Zndring i udskudt skat, som felge af @ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende
ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 14nets restgeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pé l&neop-
tagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering p& opta-
gelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015
Note 2015 2014
kr. tkr.

Bruttofortjeneste 1.721.734 1.535
Personaleomkostninger 2 (236.042) (236)
Resultat for af- og nedskrivninger 1.485.692 1.299
Veardireguleringer af investeringsaktiver (232.025) 475
Resultat for finansielle poster 1.253.667 1.774
Finansielle indtagter 3 2.078 2
Finansielle omkostninger 4 (625.621) (622)
Resultat for skat 630.124 1.154
Skat af arets resultat 5 (201.526) (175)
Arets resultat 428.598 979
Overfort overskud 428.598 979

428.598 979
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10

Balance pr. 31. december 2015

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014
kr. t.kr
28.217.060 28.217
6 28.217.060 28.217
28.217.060 28.217
25.384 43
11.493 11
36.877 54
891.212 1.099
928.089 1.153
29.145.149 29.370
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014

kr. t.kr

Passiver
Selskabskapital 125.000 125
Overfort resultat 2.216.224 1.785
Egenkapital 7 2.341.224 1.910
Hensattelse til udskudt skat 8 67.764 45
Hensatte forpligtelser i alt 67.764 45
Geeld til realkreditinstitutter 16.298.614 16.667
Geeld til tilknyttede virksomheder 9.041.851 9.351
Langfristede geeldsforpligtelser 9 25.340.465 26.018
Geld til realkreditinstitutter 9 600.000 633
Modtagne forudbetalinger fra kunder 8.911 0
Selskabsskat 178.810 155
Anden geeld 607.975 609
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.395.696 1.397
Gezldsforpligtelser i alt 26.736.161 27.415
Passiver i alt 29.145.149 29.370
Usikkerhed ved indregning og méling 1
Eventualposter m.v. 10
Pantseatninger og sikkerhedsstillelser 11
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Egenkapitalopgerelse
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 1.787.626 1.912.626
Arets resultat 0 428.598 428.598
Egenkapital 31. december 2015 125.000 2.216.224 2.341.224
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Noter til Arsrapporten

1 Usikkerhed ved indregning og méling

Dagsvaerdien af  investeringsejendommen  fastsettes pa grundlag af en  afkastbaseret
vaerdiansettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastleegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pageldende ejendomstype

- erfaringer med kob og salg samt beléning

- @ndringer i den enkelte ejendoms forhold

12015 har ledelsen opnéet et afkast pa 6,25 % (2014: 6,25 %). Afkastet er hgjere end det gennemsnitlige
afkastkrav pa 5,6 % for bedst- og standard beliggende ejendomme i Fredericia. Der er dog ikke foretaget
reguleringen af dagsvardien af investeringsejendomme pr. 31. december 2015.

Afkastkravet er fastlagt p&d baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan henfores til
beliggenhed, lejernes bonitet, vilkar i lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder mv. Der er

saledes ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf.

Bl.a. som felge af forholdene pa boligmarkedet generelt er der dog en vis usikkerhed knyttet til indregning
og méling af selskabets materielle anlagsaktiver.

2015 2014
kr. tkr.
2 Personaleomkostninger
Lonninger 231.720 232
Andre omkostninger til social sikring 4.322 4
236.042 236
3 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter 2.078 2

2.078 2
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Noter til Arsrapporten
2015 2014
kr. tkr.
4 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 367.968 332
Andre finansielle omkostninger 257.653 290
625.621 622
5 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 178.810 155
Arets udskudte skat 22.716 20
201.526 175
6  Aktiver der maéles til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2015 28.217.060
Kostpris 31. december 2015 28.217.060
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 28.217.060

7 Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.

Der har ikke veret 2endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til Arsrapporten

2015 2014
kr. t.kr
8 Hensaettelse til udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 67.764 45
67.764 45

9 Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede galdsforpligtelser.

Gezldsforpligtelserne forfalder efter nedenstdende orden:

Geald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 13.898.614 14.600
Mellem 1 og 5 ér 2.400.000 2.067
Langfristet del 16.298.614 16.667
Inden for et &r 600.000 633

16.898.614 17.300

Geeld til tilknyttede virksomheder

Mellem 1 og 5 ar 9.041.851 9.351
Langfristet del 9.041.851 9.351
Inden for et ar 0 0
Kortfristet del 0 0

9.041.851 9.351

10 Eventualposter m.v.

Dattervirksomheden indgér i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Selskaberne heefter ubegraenset
og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte inden for sambeskatningskredsen.
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Noter til Arsrapporten

11 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter er 18.362 t.kr. afgivet i pant i ejendommen, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12 2015 udger t.kr. 28.217 t.kr.
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