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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016
for Lggten Invest Esbjerg Il ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lggten, den 13. februar 2017

Direktion
Gert Rode Madsen Sonni Rode Madsen
direktegr direktgr



Den uafheengige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Lggten Invest Esbjerg Il ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Lggten Invest Esbjerg Il ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfgrt revisionen i o-
verensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Det-
te kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for,
om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejl-
information i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af,
om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den sam-
lede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafheengige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i ledel-
sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 13. februar 2017

Kroghede
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr.327607 75

Thomas Kroghede
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Lggten Invest Esbjerg Il ApS
Grenavej 739

8541 Skgdstrup

Hjemmeside: www.logteninvest.dk
CVR-nr.: 32447694
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Aarhus

Gert Rode Madsen, direktgr
Sonni Rode Madsen, direktgr

Kroghede

Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Sortemosevej 77

8530 Hjortshgj



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lggten Invest Esbjerg Il ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Som fglge af den nye arsregnskabslov er den anvendte regnskabspraksis andret i forhold til sidste ar, hvad angar
maling af gaeldsfopligtelser fra dagsveerdi til amortiseret kost. Sikringsinstrumenter til sikring af pengestromme
veerdireguleres fremadrettet direkte pa egenkapitalen, mod tidligere via resultatopggrelsen. For indevarende ar
medfgrer dette en aendring i resultatet pa t.kr +83, mod t.kr. -223 sidste ar. Den samlede effekt af sendringen i
anvendt regnskabspaksis, t.kr. +268, er posteret direkte pa egenkapitalen. Sammenligningstallene er tilpasset i
overensstemmelse hermed.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, fratrukket omkostninger til eiendommenes drift og andre
eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsveerdien af investeringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse
af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investere-
de kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investere-
de kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg. males ved anskaffelse til kostpris
omfattende anskaffelsespris inkl. ksbsomkostninger. Efterfglgende males investeringsejendomme til dagsvaerdier,
og vaerdireguleres via resultatopggrelse. Maling af investeringsejendomme baseres pa afkastbaserede modeller.



Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som Kost-
pris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer og lgn..

Dagsveaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa arms
lengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved hjzlp af
markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvaerdien er pr. 31. december 2016 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel. Bereg-
ningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere
enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den
herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt
disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsynligvis afvige fra
de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser
kan vaere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation p3, at
et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indika-
tion pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-
terfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for vaerdiaendringer.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne di-
rekte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-
skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldsforpligtelsens opsta-
en eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtaegter og omkostnin-
ger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodehavender, henholdsvis
anden gezeld.

Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for
sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen
med a&ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.



Anvendt regnskabspraksis

Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gzeld og i egenkapitalen.
Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som tidligere er
indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indteegter eller omkostninger, overfgres belgb, som er indregnet i egenkapitalen, til
resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2016 2015
kr. kr.
3.318.903 3.403.257
1 -2.572.899 0
746.004 3.403.257
2 161.859 122.555
-636.702 -636.683
271.161 2.889.129
4 -68.649 -658.794
202.512 2.230.335
202.512 2.230.335
202.512 2.230.335
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2016 2015
kr. kr.
26.140.967 28.713.866
26.140.967 28.713.866
26.140.967 28.713.866
7.979.194 3.037.464
7.979.194 3.037.464
7.979.194 3.037.464
34.120.161 31.751.330

12



Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Finansielle instrumenter

Note 2016 2015

kr. kr.
125.000 125.000
8.880.628 8.761.100
6 9.005.628 8.886.100
1.433.972 1.768.296
1.433.972 1.768.296
15.392.238 15.285.849
5.366.475 5.366.475
7 20.758.713 20.652.324
2.000.000 0
14.000 14.000
907.848 430.610
2.921.848 444.610
23.680.561 21.096.934
34.120.161 31.751.330

10
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Noter

1 Veardireguleringer af investeringsaktiver

Veerdireguleringer af investeringsejendomme som fglge af drifts-
forbedringer

Veardiregulering investeringsejendomme

2  Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

3  Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

4  Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2016 2015

kr. kr.
-2.572.899 0
-2.572.899 0
-2.572.899 0
161.859 122.555
161.859 122.555
636.702 636.683
636.702 636.683
402.973 431.427
-334.324 227.367
68.649 658.794
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Noter

5  Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Verdireguleringer 1. januar 2016
Arets vaerdireguleringer

Veaerdireguleringer 31. december 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

Oplysning om forudszetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investeringsejen-
domme

27.555.665

27.555.665

1.158.201

-2.572.899

-1.414.698

26.140.967

Veaerdiansaettelsen er baseret pa et afkastkrav pa 7,5%, og et budgetteret driftsoverskud pa t.kr. 1.960. Den

gennemsnitlige lejeindtaegt pr. kvadratmeter er fastsat til 599 pr. ar.

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 7,00 7,50 8,00
Dagsveerdi 28.000.000 26.141.000 24.500.000
Zndring i dagsveerdi 1.859.000 0 -1.641.000

15



Noter

6  Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2016

Nettoeffekt ved aendring af regnskabspraksis

Korrigeret egenkapital 1. januar 2016

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2016

7 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

8 Eventualposter m.v.

Selskabskapital Overfgrt resultat I alt
125.000 8.491.606 8.616.606
0 269.494 269.494
125.000 8.761.100 8.886.100
0 -82.984 -82.984
0 202.512 202.512
125.000 8.880.628 9.005.628
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2016 2016 naeste ar efter 5 ar
15.285.849 15.392.238 0
5.366.475 5.366.475 0
20.652.324 20.758.713 0 0

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet L&G Holding A/S ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt

for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

9  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 15.392, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2016 udggr t.kr. 26.141.

For bankengaement pa t.kr. 5.366 har selskabet udstedt ejerpantebreve i ovenstaende grunde og bygninger

fori alt kr. 8.240.
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Noter

10 Finansielle instrumenter

Forventede fremtidige transaktioner

Afdaekning af renterisici ved renteswaps.

Gevinster og tab indregnet i egenkapitalen

Kontraktmaessig vaerdi efter skatteeffekt
kr. Periode 2016 2015 2016 2015
13.000.000, 3,09% 31.12.2024 -2.677.711 -2.571.322 -82.984 245.291
-2.677.711 -2.571.322 -82.984 245.291
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